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Planbeskrivning

Detaljplan for fastigheterna Starkstrommen
2 och 4 m.fl. i stadsdelen Hjorthagen,

S-Dp 2013-14796

Planomrddets ungefiirliga lige markerat med gul oval.
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104 20 Stockholm
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggéra uppforande av ett nytt
kontorshus samt en delvis dverdickad driftdepa for Trafikverkets
verksamhet for Norra linken.

Planomrédet ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgérdsstaden. Tva befintliga kontorshus rivs och ger plats for
elt nytt och storre kontorshus 1 tva volymer i ca sex respektive
fjorton véaningar. I direkt anslutning till kontorshuset anléiggs en
driftdepa bestdende av kor- och uppstillningsytor samt en mindre
byggnad. Depan déljs till delar av en dverdickning som linkar
samman det storre kontorshuset med Jigmistargatan. Férslaget
innebdr dven att en ny parkering tillkommer for nirliggande
bostéders behov samt att ett omrade for jarnvigstrafik planliggs
for gata, park och smaindustri.

Gestaltning av kontorshuset och driftdepan kommer att
vidareutvecklas genom parallella uppdrag infér planens
granskningsskede.

Miljobeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medftra sddan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL eller MB att en miljobedémning behéver géras.

Tidplan
Planférslaget handlidggs med normalt forfarande.

Samrad februari-april 2015
Granskning  kvartal 3 2015
Antagande kvartal 4 2015

Godkint dokument - Martin Schrider, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-17, Dnr 2013-14796
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planftrslaget bestar av plankarta med bestdimmelser. Dir hojder
forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar

—  Forstudie Starkstrommen 2 & 4 (Structor 2011-07-05)

—  Starkstrommen 2 &4, mdtning av elektromagnetiska fclt
Vasakronan (Structor 2011-07-07)

—  Kv. Starkstrommen 2 & 4, Hjorthagen, Dagvattenhantering
(api Teknik AB, 2014-11-10)

Ovrigt underlag

— Dagvattenstrategi for Norra Djurgardsstaden — riktlinjer och
principlosningar (Exploateringskontoret Stockholms stad
2011-10-07)

—  Fordjupat program for Hjorthagen — diskussionsunderlag,
Dnr 1999-08607-53 (Stockholms stad, maj 2008)

—  MKB for detaljplan, Forslag till ny trafikplats vid
Hjorthagen, Dnr 2004-05426-54 (Stockholms stad 060217)

—  Miljékonsekvensbeskrivning for Virtaverket och
Energihammen (AF 2006-05-08)

Medverkande

Planen 4r framtagen av Anna-Stina Bokander pa
Stadsbyggnadskontoret i samarbete med Lisette Calleberg och
Anine Rondén, WSP Stadsutveckling. Fran exploateringskontoret
har Martin Weber och Britta Eliasson medverkat. Samrad har
dven skett med Henrik Trofast pa Lantmiéterimyndigheten.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggora uppforande av ett nytt
kontorshus samt en delvis 6verdédckad driftdepé for Tratikverkets
verksamhet f6r den intilliggande Norra ldnken.

Plandndringen innebdr att de tva befintliga kontorshusen ersétts
med en stdrre byggritt. I direkt anslutning till kontorshuset
placeras driftdepan. Befintlig infart till fastigheterna bekréftas i
planférslaget och i anslutning till denna skapas dven en ny

Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-17, Dnr 2013-147%96
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parkering for nirliggande bostéders behov. Planen innebr dven
att ett jarnvigstrafikomrade planldggs for dels gata, for att sdkra
tillgangligheten till angrénsande fastighet, dels park, for att
ansluta planomradet till 6vrigt planerat cykelvignét samt
smaindustri for att mojliggdra utékning av fastigheten
Starkstrommen 1.

Plandata

Lage, areal, markagoférhéallanden

Planomradet ligger inom stadsutvecklingsomrédet Norra
Djurgardsstaden. Det ligger i en grénszon, i utkanten av
Hjorthagen men vid en viktig trafiknod dér Norra ldnken dr
ansluten till lokalgatunitet med huvudgator bade mot Hjorthagen
och Ostermalm. Intill planomradet ligger infarten till Hjorthagen
fran Trafikplats Hjorthagen, som &r en del av Norra ldnkens
trafikstruktur. T anslutning till planomradet ligger Fortums
anldggningar, med kraftvirmeverk och stillverk. Planomradet
omfattar fastigheterna Starkstrdmmen 2 och 4, del av
Starkstrommen 1 samt del av Hjorthagen 1:1. Det avgrinsas i
soder av Hjorthagspafarten (Norra ldnken), i dster av
Jigméstargatan, i norr av parkomrade och i vister av befintlig
byggritt inom Starkstrdmmen 1 samt parkomrade. Omradet
omfattar ca 1,5 ha.

Fastigheterna Starkstrémmen 2 och 4 dgs av Vasakronan AB.
Ovrig mark inom planomrédet égs av Stockholms stad.

Planomrédets avgrdnsning markerat med vit linje, ndgot justerad sa att fastighetsgranser
tydligare framgar. Fastighetsgrénser dr illustrerade med rod punktsireckad linje, och
fastighetsbeteckningar angivna med siffior.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktsplan

Gillande Gversiktsplan, Promenadstaden, anger att kv.
Starkstrommen ligger inom stadsutvecklingsomradet Norra
Djurgardsstaden som skall utvecklas till ett omrade for tit och
blandad stadsbebyggelse.

En del av Norra Djurgardsstaden — planering i naromradet

Kv. Starkstrémmen ligger i ett omride som fordndras snabbt och
ddr flera exploateringsprojekt dr foreslagna, under planering eller
under genomforande. Fordndringar 1 niromridet kommer inom
kort att vara nya planeringsforutsittningar for kvarteret.

I Hjorthagen planeras for blandad stadsbebyggelse med omkring
6 000 nya bostéder, service, kultur och handel. Ambitionen ir att
den nya stadsbebyggelsen skall upplevas som en integrerad del
av staden. Kopplingarna mellan Hjorthagen, Ostermalm och
Giérdet behover dérfor stirkas.

Runt Trafikplats Hjorthagen finns forslag pa ny bebyggelse pa
flera olika platser. Oster om planomradet pagér byggande av ett
nytt kraftvirmeverk inom Fortums omrade. I kv. Valparaiso,
Oster om trafikplatsen pagér planering for kontor, handel med
mera i anslutning till en ny hamnterminal. T kv. Bremen, som
ligger s6der om Hjorthagens trafikplats har fastighetséigare visat
intresse for att utveckla sina fastigheter med higre bebyggelse. 1
kv. Elektriciteten, norr om planomradet, finns tankar pa att ersiitta
det nuvarande stéllverket med bostéider och andra funktioner.

Norra Djurgardsstaden ér utpekat som sérskilt miljoprofilomrade
(kommunfullméktige 2009). DA staden inte 4r markégare till
fastigheterna Starkstrémmen 2 och 4 kommer inget sérskilt
handlingsprogram att tas fram for denna del, men de ambitioner
kring hallbart byggande som byggherren ger uttryck for avses att
formuleras i ett sdrskilt miljoatagande.

Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015:02-17, Dnr 2013-14796
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Program

Stockholms stad tog under 2008 fram *Férdjupat program for
Hjorthagen — diskussionsunderlag”. Det planprogrammet
omfattar hela Hjorthagen och syftar till att ssmmanfatta de mél
som staden har for Hjorthagens utveckling. I detta program dr
planomradet redovisat som “Delomraden dir programforslaget
redovisar mojligheter att komplettera bebyggelsestrukturen”.

Detaljplan

Byggnaderna inom kv. Starksttdmmen omfattas av P1 6917, som
anger industrianvindning med en hogsta byggnadshdjd om

23,5 respeklive 16,5 meter. Ett strak i nordvist har anvéindning
jarnvigstralik. Stadens mark norr om kv. Starkstrdmmen
omfattas av Dp 93002A och ér planlagd for gata, parkering och
park.

Planomradet berdrs dven av detaljplan {or trafikplats Hjorthagen
Norra linken, 2004-05426, som reglerar omradet mellan
bebyggelsen och Norra ldnken samt Jigméstargatan. Detta
omréde har anvindningen industri, men far inte bebyggas. Planen
har en genomf6randetid till 2024-02-05.
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Markanvisning

Exploateringsndmnden anvisade 2014-02-06 mark for driftdepa
Norra lidnken inom fastigheten Hjorthagen 1:1 vid Starkstrommen
till Trafikverket Region Stockholm.

Riksintressen
Planomradet ligger i anslutning till Norra linken och Virtabanan
som &r av riksintresse,

Planomradet ligger i ndrhet till Kungliga nationalstadsparken som
dr av riksintresse och skyddas av hushallningsbestimmelse i
miljobalken 4 kap § 7. Kungliga nationalstadsparkens grins pd
land framgér av 6versiktsplanen, Promenadstaden, och ger
vigledning for detaljplaneringen i det aktuella

omradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt mot séder, men ligger i
skuggan av Norra lankens upphdjda trafikytor. I norr finns en
brantare grésslént med négra trdd. Marken &r i stort sett hirdgjord
men mindre delar utgér gronytor i den norra delen.

Naturvérden

Omrédet ligger inom en spridningskorridor mellan Norra och
Sdédra Djurgérden dar de ekologiska virdena #r viktiga att stirka
dér s& dr majligt. I sluttningen mellan Midskogsvigen och
Midskogsgrind finns tv4 jitteekar. Ekarna 4r del av Stockholms
ckologiska infrastruktur och fastigheterna Starkstrémmen 2 och 4
har i klassificeringen av Stockholms ekologiska infrastruktur
getts prioritet 3. Det innebér att det dr ett parti strax intill den
landskapsekologiska zonen, utan eller med sparsamt innehall av
vérdefulla biotoper. Parkomrédet norr om fastigheterna
Starkstrémmen 2 och 4, dir ekarna finns, 4r ddremot klassat som
et kirnomrdde och prioritet 1 och ekarna 4r vitesbelagda.

Godkant dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-17, Dnr 2013-14796
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Godkint dokument - Martin Schroder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-17, Dnr 2013-147%6

1 sléinten i planomradets norra del finns tva jdtteekar.

Rekreation och friluftsliv
Inom planomradet finns inga virden for rekreation eller friluftsliv
forutom det visuella rekreativa viirdet som ekarna bidrar till.

Geotekniska férhallanden

Markfgrhallanden

Inom den del av planomradet som #r aktuell for bebyggelse
utgdrs marken av lera. [ sluttningen norr om Midskogsgréind
forekommer morin. '

Tvirs éver planomradet passerar en stirre vattenledning.

Grundvatten
Det kan finnas grundvattenmagasin i omradet. Markforhallanden
och en storre byggritt kan paverka grundvattennivén.

Markradon
Eftersom nybyggnation planeras i omradet anses endast
markradon som rimlig killa till radon. Enligt stkning i
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Miljoforvaltningens databas har inga radonmiitningar gjorts for
fastigheterna.

Hydrologiska forhallanden

Oversvamningsrisker
Da bebyggelsen inte antas hamna under +2,25 meter i RH2000
foreligger for planomradet inga Sversviimningsrisker.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for Lilla Virtan
(SE 658352- 163189) med avrinning mot Husarviken som &r
planomradets priméra recipient. Enligt VISS juli 2014 har Lilla
Viirtan méttlig ekologisk potential och uppnér ej god kemisk
ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
Overgangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 pa grund av
tributyltennforeningar. I ett forslag till nya vattenforekomster,
framtaget av Vattenmyndigheten, foreslés Husarviken bli en egen
vattenforekomst. Beslut om ny indelning forvintas 2015 och
innebir att nya miljokvalitetsnormer kan komma att gilla.

Dagvatten

Idag avrinner dagvatten frin planomréidet i kombinerade
ledningar &sterut frén planomradet och vidare till Henriksdals
vattenreningsverk.

En dagvattenstrategi har tagits fram for [1jorthagen,
“Dagvattenstrategi for Norra Djurgérdsstaden — riktlinjer och
principlésningar” (2011-10-07) och ska tillimpas inom
planomrédet. Det innebir att férdrdjning av dagvatten ska ske
inom kvartersmark, att hijdséttning gor s att dagvatten kan
avledas till omgivande mark och att férorenat dagvatten ska renas
innan det leds till recipient. Strategin innehaller fven riktlinjer for
infiltration om det forekommer markféroreningar.

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag tva kontors/lagerbyggnader fran
1960-1970-talen. Bebyggelsen ir i déligt skick och kommer att
rivas, I sluttningen norr om Midskogsgrind finns en fristiende
elnétsstation.

Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-17, Dnr 2013-14796
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Befintliga byggnddér inom planonﬁ‘i?déﬂ Bilden dir fagenﬁ'an né!ﬁf;tennll
Norra linken och visar att planomréddet ligger pa en betydligt ligre niva dn
omgivande gator.

Elnditsstationen ligger i sluttningen i planomrédels norra del.

Landskapsbild/stadsbild

Anlidggningen av Trafikplats Hjorthagen sydost om planomradet
innebir att marknivierna sdder och 6ster om kvarteret har hojts,
vilket ger intrycket av att befintliga byggnader ligger i en grop
mellan Hjorthagsberget och trafikomradet. Nivéskillnaden till
angrinsande Jigmistargatan &r ca 5,5 meter. Trots detta dr
bebyggelsen idag tydligt synlig fran bdde Gardet och delar av
Hjorthagen. Aven forbipasserande trafikanter pd Norra ldnken har
god 6verblick dver planomradet. Befintlig bebyggelse och dess
skick ger inte ndgot positivt tillskott till stads- eller
landskapsbilden.

Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-17, Dnr 2013-147%6
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Kvarteret saknar kulturhistoriskt intressanta byggnader eller
miljéer och omnémns inte i den sammanstillning av
kulturhistoriska miljoer som finns i "Férdjupat program for
Hjorthagen”. Byggnaderna &r dock en tydlig del av den
kulturhistoriska miljén i denna del av Hjorthagen, dér handel och
industri uppkommit under den férsta halvan av 1900-talet.

Fornldmningar
Det finns inga kinda fornldmningar inom eller i anslutning till
planomrédet.

Kommersiell service

Léngs Artemisgatan i Hjorthagen, ca 400 meter frén planomradet,
finns merparten av Hjorthagens kommersiella service, bland
annat en mindre livsmedelsbutik och ett par restauranger.

Gator och trafik

Gatunat

['utvecklingen av Hjorthagen och Norra Djurgérdsstaden pagar
ombyggnader av gatunitet. Planomradet ligger i anslutning till
trafikplats Hjorthagen med anslutning till Norra l#nken,
Lidingovigen och Sédra Hamnvégen. Jigmistargatan, som utgdr
planomrédets dstra gréns, har direkt tillgang till Lidingdviigen
samt trafikplatsen och utgér ddrmed en av Hjorthagens entréer. I
“Fordjupat program for Hjorthagen” foreslas Jigmistargatan bli
en viktig lokalgata genom Hjorthagen som forbinder
Liding6vigen med huvudgata i norra Hjorthagen.

Biltrafik

Inom planomradet finns tva lokalgator, Midskogsgrind och
Midskogsvégen, som forsorjer fastigheterna Starkstrémmen 1, 2
och 4. Midskogsgrind har tidigare anslutit till Jigméstargatan i
Oster men efter ombyggnader av trafikplats Hjorthagen ér denna
koppling stingd. Gatan ansluter idag istdllet till Midskogsvigen
som i sin tur ansluter till Lanforsvigen norr om planomradet.
Midskogsvigen #r planlagd som lokalgata men gatustriickningen
har aldrig genomforts helt i enlighet med gillande detaljplan.
Gatan stricker sig idag 6ver mark planlagd for gata, industri och
jarnvigstrafik,

Godkiant dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2015-02-17, Dnr 2013-14796
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Inom planomradet finns en parkering for ca 35 personbilar pa
stadens mark.

Norra linken berdknas ha ca 85 000 fordon per vardagsdygn som
passerar f6rbi och ner i tunnel strax intill planomradet.

Gang- och cykeltrafik

Idag saknas gdng- och cykelviigar inom och i anslutning till
planomradet men kommer att utvecklas i samband med 6vrig
utveckling i Norra Djurgardsstaden. Forbindelser for gang- och
cykeltrafik fran/till city och universitetsomradet dr under
utbyggnad. Fér ndrvarande utreds majligheten till en planskild
ging- och cykelférbindelse dver Norra ldnken och Virtabanan
genom en ny bro parallellt med befintlig tunnelbanebro. Den
kommer da att passera dver planomrédet.

Kollektivtrafik

Nirmaste tunnelbanestation dr Ropsten med uppgéng
Artemisgatan/Jigméstargatan pa ett gangavstdnd om ca 400
meter fran planomradet.

Inom ca 300 meter fran planomréidet nés héllplats for busslinje 55
pa Jagmistargatan med sluthallplatser i Hjorthagen och Sofia,
samt linje 73 pa Lidingdvégen med sluthéllplatser Ropsten och
Tomteboda. Varefter Norra Djurgardsstaden byggs ut kommer
kollektivtrafiken att utvecklas.

Storningar och risker

Elektromagnetiska falt
Planomradet paverkas av elektromagnetiska filt fran olika killor.

Ca 20-50 meter norr om planomradet ligger ett storre stéllverk
med stromstyrkan 220 kV och frekvensen 50 Hz.
Tunnelbanespéret direkt vister om planomrédet kan ocksa vara
en killa for magnetfiilt. Magnetfilt frén tunnelbanans
kontaktledning dr hdgst nir tiget passerar och avtar med tagets
avstand till méitpunkten. Om inget tig alls finns pa den berdrda
strickan #r magnetfiltet forsumbart. Vid avstandet 20 meter &r
magnetfiltet oftast mindre dn 0,4 nT, men kan under nigra
sekunder vid tdgpassage uppga till cirka 0,5 pT. Stadens riktlinje
4r att magnetfiltsvirdet inte bor dverskrida 0,4 pT arsmedelvirde
i byggnader dir ménniskor vistas mer dn tillfilligt. Tnom
planomrédet, vid parkeringsplatsen norr om Starkstrémmen 2 och
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4, ligger en elnitsstation. Stadens rekommendation #r att
skyddsavstandet till den vanligaste typen av elnitsstationer ska
vara minst fem meter. Enligt en métning av elektromagnetiska
falt frén samtliga stralningskéllor utford 2011 ligger uppmiitta
véirden pd under 0,2 uT inom hela planomridet med undantag for
intill elnétsstationen. Virdet 0,2 pT uppnés ungefir tre meter fran
elnétsstationen. I "Fordjupat program for Hjorthagen” redovisas
dven alt platsen for stéllverket pa lang sikt kan komma att erséttas
med bostéder.

Férorenad mark

Det finns inga kéinda uppgifter om féroreningar i marken, men
vid markarbeten i planomradet finns risk for att patriffa
markfororeningar da platsen tidigare varit en del av
Hjorthagen-Virtahamnens industriomride. Fastigheterna ér
upptagna 1 miljoforvaltningens ”Gréna boken”, som ér en
sammanstéllning av misstinkta riskomraden for
markféroreningar, och fastigheterna kriiver siledes utredning vid
nybyggnation.

Luft

Enligt Stockholms och Uppsala lins luftvardsforbunds
luftféroreningskartor &r omradet idag ej utsatt for halter av NO,
och PM10 som &verskrider miljokvalitetsnormerna (MKN). Da
Norra ldnken och trafikplats Hjorthagen #r firdigbyggd riskerar
daremot omradet att utséttas for forhdjda halter, 36-48 pg/m® av
NO; och halter sver MKN (> 50 pg/m®) for PM10, enligt '
miljokonsekvensbeskrivning frén 2006 for trafikplats vid
Hjorthagen (Dp 2004-05426).

Enligt den miljokonsekvensbeskrivning som gjorts for
Virtaverket &dr bidraget fran Fortums verksamheter i omridet
marginella. Bidragen till halten (dygnsmedel) av kvivedioxider
uppskattas till 2,3 pg/m> och bidragen till halten (dygnsmedel)
PM10 uppskattas till 0,3 ug/m’. Eftersom den storsta killan till
luftféroreningar &r trafiken vid trafikplats Hjorthagen &r omradet
nédrmast denna mest paverkad av dalig luftkvalitet.

Ménniskor som vistas i omradet beddms bli utsatta for hoga
halter av luftféroreningar. Halten PM10 bedéms &verskrida MEKN
nédrmast trafikplats Hjorthagen och halten NO, bedéms som hag i
samma omrade. Lingre fran trafikplats Hjorthagen beddms
luftkvaliteten som béttre och MKN underskrids. Luftsituationen,
frdmst med avseende pd PM10, bedéms till viss del paverka
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méjligheterna att uppfora byggnader och utformningen av
byggnader i omradet nirmast trafikplatsen. Under varen 2015
gors luftmétningar vid Hjorthagen avseende Norra linken.

Omradet nirmast Norra linken bor med tanke pa luftkvaliteten
inte goras tillgingligt for vistelser utan endast passage. Entréer,
uteplatser, balkonger m.m. bor inte lokaliseras mot trafikplats
Hjorthagen. Luftintag bor vidare placeras bort frén trafikplatsen.

Buller, vibrationer

En 6versiktlig bullerutredning har utforts for planomradet. Den
visar pa att nirheten till Norra ldnken och tunnelbanan ger
upphov till hoga ljudnivéer, nidra 70 dBA (ekvivalent ljudniva).
Intill kvarteret Starkstrémmen 4 ligger ocksa Virtaverket. Enligt
MKB fran 2006 for utékning av Virtaverket dr den ekvivalenta
ljudnivén i kv. Starkstrommen strax under 35 dBA tva meter 6ver
mark och ljudnivén kar troligen hdgre 6ver mark. Ovriga
bullerkillor i omradet 4r troligen starkare. Stillverket bidrar med
visst buller fran transformatorer, det ljudet ligger pa 100 Hz och
kan framforallt vara stérande pé natten.

For kontor kraver Boverket ljudklass C enligt SS 25268 vilket
innebir att den ekvivalenta bullernivan inomhus inte ska
overstiga 39 dBA och den maximala 59 dBA.,

D4 marken utgdrs av lera och planomrédet ligger intill Norra
linkens péafart gor att risk foreligger for att vibrationer uppstar av
passerande trafik. Vibrationer i byggnader bér underskrida
komfortriktvirdet 0,4 mm/s enligt SS 460 48 61.
Grundlidggningsatgirder kan behova vidtas for att riktvardet ska
klaras.

Farligt gods

Norra lidnken 4r idag en primér transportled for farligt gods.
Typen av farligt gods bedéms vara ungefir desamma som nér
transporterna gick pé Lidingdvégen innan ldnkens Sppnande.

D4 utgjordes de frimst av brandfarliga vitskor (ca 75 %),
direfter frimst av fratande #mnen (8 %), gaser (6 %), magnetiska
material samt vrigt farligt gods (6 %).

Det forekommer dven transporter av farligt gods pa Virtabanan.
Idag bestér dessa transporter frimst av oxiderande dmnen
(ammoniumnitrat, kaliumnitrat), fritande &mnen
(kaliumhydroxidlssning), och brandfarliga vitskor (etanol).
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Ovriga riskkallor

Det intilliggande Virtaverket som producerar fjdrrvirme utgor en
riskkiilla, liksom det nya kraftvirmeverket som &r under
uppforande.

Tunnelbanan, liksom Virtabanan, behéver beaktas med hénsyn
till risken for ursparning,

Planforslag

Ny bebyggelse

De tva befintliga byggnaderna inom Starkstréommen 2 och 4 rivs
och ger plats for ett nytt och stérre kontorshus. Norr om denna
byggnad anlédggs en drifidepa bestdende av kor- och
uppstillningsytor samt en mindre byggnad.

§ Overdackning éver ||
4 driftdepa med park
1 och entréomrade

|
1
|
{

Kraftvirme- |
verk under
uppférande

i Tre angdrings-

l platser

4 Majligt med
overdéckning

i Parkering 5
ca 30 platser

ziGéng- och cykelbro

L

NORR !
|
|

0 50m |
L e PRI N | |

Situationsplan over planomradet. Planomradesgrénsen markerad med svart streckad linje.

Driftdepéa

Driftdepan placeras i planomradets norra del och rymmer ytor for
uppstéllning av fordon, material, forrid, kontorslokaler och
verkstad. Depdn placeras i kanten av slénten och striicker sig
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anda fram till det nya kontorshusets fasad. Depén utgors av en
dppen yta i markniva for kirytor och parkeringsplatser, en delvis
overdickad yta i markniva som rymmer kérytor och lager samt
en byggnad som strdcker sig upp dver dverdidckningen som
rymmer kontor och lager. Hela driftdepdomridet kommer att vara
inhégnat.

Nivaskillnaden mellan Jigméstargatan och marknivan inom
depdn ir ca 5,5 meter. Depans kontors- och lagerbyggnad
striicker sig 1 hojdled en véning dver verdickningen och dr
didrmed synlig i gatuplan fran Jigméstargatan. Kontorslokalerna
forldggs i den del som ligger ovan gatunivan och kan dven nés
via en personentré mot norr i depéans dverbyggnad, 1 direkt
anslutning till trottoaren pad Midskogsvigen. Direkt dster om
dverbyggnaden finns en instéingslad ppning ner till depdomradet
sd att lastning och lossning kan ske med hjélp av lyftkran.
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Perspektiv éver planomrddet mot sydviist. Av streckade linjer framgdr drifidepdns utbredning under
parken. Av illustrationen framgdr dven en mindre dverddickning intill Norra linken, (SWECO)
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Infart till depan sker i depaomradets vistra del som nds via
Midskogsvigen. Depaomradet dr utformat for att kunna angéras
av tunga lastbilar i olika langd och utféranden.
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Skiss dver depan som visar utrymmet under éverddickningen med méjlighet till vundkdrning for stérre fordon.
Av skissen framgar dven ali den ostligaste delen av kontorsbyggnaden inte ligger i markplan utan stods av
pelare for att méjliggora en dppen kéryta under overdickningen. Det dr ocksé inom denna yia son hégre lyft
medges vid lasining och lossning. (SWECQ)

Pé overddckningen anliggs en torg- och parkmiljé som dels ska
délja och skydda delar av depan samt fungera som en éverging
mellan Jigmaéstargatan och det angriinsande nya kontorshuset.

Elniitsstation integrerad med driftdepain

Befintlig elnétsstation i planomradets norddstra del behélls och
placeras ddrmed under dverdidckningen. Stationen kommer att
vara tillgénglig for reparation och underhall via driftdepén. Kring
stationen uppférs hoga stédmurar som skapar mojlighet att réra
sig runt den. Dess bottenplatta ligger 1,6 meter ovan driftdepéns
markniva. Nétstationen kommer dirfor att omgérdas av en
upphdjd platd som nds via trappa fran driftdepans markniva.
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Kontorsbebyggelse

Befintliga byggnader inom Starkstrémmen 2 och 4 ersitts av en
ny kontorsbyggnad, placerad utmed Hjorthagspafarten.
Byggritten dr placerad sa att det halls ett skyddsavstind om 12
meter mot tunnelbanebron och minst 13 meter mot
Hjorthagspéfarten (Norra ldnken). Byggrittens byggnadsarea &r
ca 3680 m”.

Byggnaden #r fordelad pé tva volymer i ca sex respektive fjorton
véningar riknat frén nivan pa Jagmaéstargatan. Byggnaden ér
tinkt att genomforas i tva etapper dér den forsta etappen utgdr
den hogre delen nidrmast Jigmaistargatan. Byggnadens totala
bruttoarea (BTA) beréknas vid full utbyggnad till ca 45 000 m?,
varav 30 000- 35 000 m” #r ljus BTA.

Nivaskillnaden mellan Jigméstargatan och byggrittens markniva
ger utrymme for tvd garageplan under entréplanet. Garageplanen
ir inte synliga fran Jigméistargatan, ddremot frin omgivande
mark inom planomradet. Garaget nés frdn byggnadens sédra
langsida via infart frin Midskogsvigen. Teknikutrymmen kan
placeras under mark under garageplanen.

Vy: firén dster som visar hur foreslaget kontorshus forhdller sig till
omgivningen. Den halviransparenta volymen till hoger illustrerar det
kraftviirmeverk som dr under uppforande. (Tengbom Arkitekter)
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Sektion fi-an dster over hur kontorsbyggnaden forhaller sig till anslutande mark- och gatunivier samt drifidepén.
Bilden visar dven ungeftirlig utbredning av drifidepdn. (Tengbom Arkitekter med tilligg av stadsbyggnadskonioret)
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Byggnaden ska bidra till ett levande gaturum mot Jigméstargatan
som dr omradets huvudstrik. Byggnaden ska dérfor ha en 6ppen
och transparent bottenvaning mot Jagmaéstargatan genom att
huvudentré och mer publika funktioner, till exempel restaurang,
placeras mot gatan. Se mer under avsnittet “Gestaltning”.

Narmast trafikplats Hjorthagen medger detaljplanen en mindre
overdickning, Tillsammans med Sverddckningen kan byggnaden
tydligt samspela med och bli en del av Jigméstargatans gaturum.

Kontor
Publik yta

I ! Garage/teknik

- Teknik

Principillustration fér kontorsbyggnadens indelning i olika funktioner. Entrévaningen dr
publik och transparent mot Jéigmdstargatan. (Tengbom Arkitekter)

e o e o A L R

i o

Vy fiscn viister fian Lidingovdgen. Till vénster i bild skymtar Kungliga
Tennishallen och till higer kv. Bremen. (Tengbom Arkitekter)
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Vy firan véster fidn Kungliga Tennishallen. Till vénster i bild syns
byggnad inom fastigheten Starkstrémmen 1. (Tenghom Arkitekier)

Vy fian édster fi-an Lidingovégen. 1 fonden Hjorthagspdfarten och Norra
linken. (Tengbom Arkitekter)

Park och entréomrade

Planomrédet binds ihop med Jigmaéstargatan genom féreslagen

6verdickning som kommer fungera som entréomrade for

kontorsbyggnaden och i &vrigt park. Overdickningen ligger pa

samma niva som anslutande trottoarer pa Jigmistargatan och

Midskogsvagen vilket innebér att den befintliga slinten nirmast |
korsningen forsvinner. Parken pa 6verdickningen foresls |
planteras med dngsgrés eller liknande fér en naturlig 6vergéng till

befintlig grisslint. I det fall trid behdver tas bort pa grund av

dverdickning bér de erséttas av nya i anslutning till korsningen
Lanforsvigen/Jdgmastargatan {or att rama in och markera

parkomradet.
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Férutom den parkmiljé som skapas pa dverddckningen behélls
delar av sldnten som parkmark. De tva jdtteekarna som finns i
slinten skyddas mot avverkning genom bestdmmelse 1
detaljplanen (nl). Griinsdragningen mellan park och driftdepa ar
anpassad for att ge dem sé goda vixtforhillanden som mojligt
utifran forutsdttningarna.

I planomradets vistra tillkommer ett parkstrak i syfte att
méjliggéra gdng- och cykelforbindelse till de véstra delarna av
Hjorthagen.

Parkeringsplats

1 planomrédets sydvéstra del, under tunnelbanebron, foreslas en
parkeringsplats med ca 30 platser som &r tinkta att i forsta hand
hyras ut till boende i Hjorthagen. Infér planens granskningsskede
behsver behov av begrinsning av tilldtna fordonstyper utredas
utifran sikerhetsskiil da parkeringsplatsen &r delvis placerad
under tunnelbanebron. Parkeringsplatsen behdver vid mycket
enstaka tillfillen kunna anvéindas for tillfillig angoring for
verksamhet inom Starkstrommen 1.

Mark for smaindustri

Det tidigare jarnvigstrafikomradet, i forlangningen av
Midskogsvigen, planlidggs huvudsakligen som gata och
resterande del, cirka 70 m?2, som smaindustri. Omréde for
smaindustri syftar till att ta bort markanvéindningen jarnvégstrafik
och istillet mojliggora for utokning av fastigheten
Starkstrémmen 1, som ér planlagd for industri.

Gator och trafik

Biltrafik

Bada verksamheterna och parkeringsplatsen nas via
Midskogsvigen som enligt planférslaget avslutas med en
vindplan under tunnelbanebron. For att klara hojdskillnader i
omradet behover befintlig vigforing behallas vilket innebér att
trafik till depan och kontorsbyggnaden gar i en skarp kurva under
tunnelbanebron. Frin vindplanen nés verksamheterna sedan via
en gemensam koryta inom kvartersmark. Planforslaget innebér
diarmed att hela Midskogsgriind blir kvartersmark. Vagforingen ér
dimensionerad for tunga fordon i olika lingd och utférande.

P& Jagméstargatan, utanfér planomréadet, anordnas tre
angoringsplatser for personbilar i anslutning till
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kontorsbyggnadens huvudentré. Ombyggnad av gatan planeras
ske 1 samband med att planomradet utvecklas.

All parkering sker inom kvartersmark. Inom omradet for
driftdepa planeras for ca nio parkeringsplatser, vilket bedoms
ticka behovet fér depan. Kontorsbyggnadens tvé parkeringsdick
rymmer totalt ca 180 bilplatser och lings med kontorsbyggnadens
stdra fasad planeras dven markparkering med ca 60 platser,
vilket ger ett p-tal motsvarande 7 platser per 1000 m* BTA
kontor.

I f6rldngningen av Midskogsvigen planldggs omrade for
jérnvigstrafik huvudsakligen som gata innan parkmark tar vid.
Lokalgatan syftar endast till att sikra tillgingligheten till de
véstra delarna av fastigheten Starkstrémmen 1 som idag nyttjas
av staden. Den #r ddrfor inte forsedd med vindplan och allmiin
biltrafik behdver dérfor forhindras genom lokala
trafikforeskrifter.

Gang- och cykeltrafik

Det nya kontorshuset nds enkelt till fots och med cykel via
Jdgmiistargatan som kommer att byggas om med dubbelsidig
cykelvig och dvergangsstille framfor kontorshusets huvudentré.

I vidster planldggs tidigare jérnvigstrafikomride som park i syfte
att anldgga gang- och cykelvig. Den ska ansluta till kommande
géng- och cykelvignit i Hjorthagen och blir en viktig 6st-vistlig
forbindelse i Hjorthagens sédra del.

Staden utreder méjligheten att férbinda Lidingdviigen och
Hjorthagen med en géng- och cykelférbindelse parallellt med
befintlig tunnelbanebro och ges dérfor stdd pa plankartan. Bron
gér langs med tunnelbanans &stra sida p4 egen konstruktion och
ansluter s sméaningom till Lanforsvéigen. Bron ligger i samma
hajd som tunnelbanan for att klara fria héjder for underliggande
gator.

Cykelparkering kan anordnas i anslutning till kontorsbyggnadens
huvudentré och for personalbehov i parkeringsgarage och inom
driftdepans omrdde. For kontorsbyggnaden planeras det for 300
cykelparkeringar, vilket féljer stadens riktlinje om att det ska
finnas 10-20 platser per 1000 m* BTA eller 0,2-0,25 platser per
anstilld. Behovet for driftdepén &r betydligt mindre, ca 5-10
platser.
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Tillganglighet

Planforslaget uppfyller stadens riktlinjer for tillgdnglighet. For
besokare till kontorsbyggnaden dr det méjligt att angdra med bil
pa Jagmastargatan, med mellan knappt tio meter till tjugo meter
fran huvudentrén. Handikapparkering ér méjligt att anordna i
parkeringsddck intill hiss. Inom driftdepans parkering planeras en
handikapplats.

Teknisk férsorjning

Vattenforsérjning, spillvatten
Ledningar {6r vatten och avlopp finns inom planomréadet. Se mer
om Jedningar under rubriken genomfGrande.

Dagvatten

Eftersom marken till stérsta del dr hardgjord inom planomradet
kommer i princip inget vatten att kunna infiltreras till
grundvattnet i omridet. Hanteringen av dagvattnet behdver dérfor
s& langt som mojligt fordrojas lokalt i omradet for att sedan ledas
vidare i kombinerad ledning som idag.

Inom anvindning kontor (K och KC1) kommer dagvatten
fordrdjas genom att byggnaden forses med vixtbadd pa tak,
exempelvis sedum, och att viixtbéddar anldggs pa marken.
Omkring 80 procent av takytan beddms kunna utforas som
sedumtak vilket motsvarar ca 2 900 m” beroende pa byggnadens
utformning. Mojligheten att anligga vaxtbdddar pad mark
begrinsas av att stora delar av omradet omfattas av ledningsratter
for underjordiska ledningar samt markens beskaffenhet. 2-4
mindre trid beddms som mdjligt att plantera 1 véixtbiddar.

Inom anvindning driftdepa (T1) skapas méjlighet till frdrdjning
genom att delar av den hardgjorda ytan déckas 6ver med
planterbart bjilklag samt att byggnaden forses med vixtbiddd pé
tak. Infor planens granskningsskede ska en dagvattenutredning
tas fram som redovisar mojlighet till fordréjning.

EllTele
El- och teleledningar finns inom planomradet.

Energifdrsdrjning
Befintlig elnétsstation i planomradets norddstra del behalls och
integreras med dverddckningen av driftdepan.
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Avfallshantering
Hamtning av avfall fran depén sker inom depdomradet och ska
efterstrivas att ske i anslutning till den gemensamma infarten.

Himtning av avfall frin kontorsbyggnaden ska efterstrivas att
ske i anslutning till infarten till fastigheten. Lokaliseringen
paverkas av att byggnaden ir ténkt att genomforas i tvd etapper.
Kontorsverksamheten kommer dven ha en miljéstation inom
fastigheten med angéringsmdjlighet for himtning.

Raddningstjanst

Befintligt brandpostnét finns inom planomrédet i form av
konventionellt brandpostsystem. Vattenledningar behéver
eventuellt flyttas inom planomrédet vilket kan innebéra
forandringar for brandpostsystemet.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse och éverdackning

Kontorsbebyggelsens gestaltning kommer att utvecklas infor
granskningsskedet. Det foreslds ske genom att parallella uppdrag
genom{ors som tar sin utgédngspunkt i samradsforslagets
volymstudier samt forutséittningar sdsom buller- och riskkéllor.
Gestaltningen ska #ven ta hinsyn till pdverkan pa stadsbild,
speciellt avseende planomradets nérhet till nationalstadsparken
och det faktum att byggnaden ligger vid en av Hjorthagens
entréer. Gestaltningen innefattar sévél hantering av volymen som
fasadutformning med material, fonster- och fiirgsittning.

Pé plankartan 4r hogsta tillatna nockhdjd reglerad for tva olika
volymer for kontorshuset. Bestimmelsen syftar till en princip
med en hogre volym i Gster och en ligre del i vister. Volymen
behover inte vara uppdelad 1 tvéd delar men ska vara ligre i vister
med hénsyn till kv. Abessinen och Hjorthagsberget norr om
planomrédet. Plankartans bestimmelsegriins mellan olika
nockhdjder kommer darfér med stor sannolikhet att justeras infor
planens granskningsskede.

Sockelvaningen ska ha en publik karaktidr mot Jigmaistargatan
ddr huvudentrén och generdsa fonsterytor bidrar till ett livfullt
gaturum och transparens mellan husets funktioner och gatan.
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Principillustrationer for hur kontorsbyggnadens férdelning mellan en hog och en lag volyn kan
hanteras. (Tengbom Arkitekter)

Huvudsyftet med parallella uppdrag ér utformning av
kontorshuset. Med fordel kan dven gestaltning av dverdédckningen
samt hur byggnaden i depan kan samspela med kontorshuset i
exempelvis fasadmaterial ingd i parallella uppdrag.

Parken pa 6verdidckningen &r tinkt att ges karaktér av éng, liksom
angrinsande slint utmed Midskogsvigen, men kan med fordel
ges en annan karaktér ndrmast entréomradet for att utgéra en del
av det publika rum som efterstriivas mot Jigmastargatan. I vrigt
ska parken utformas s att det skapas en naturlig 6vergang till
befintlig grésslint i vister. Oppningen i dverdéckningen ner till
depén ska hanteras som en del av parkens gestaltning.

Som tidigare ndmnts ska elniitsstationen ligga under
dverdickningen men de byggnadstekniska forutsdttningarna for
detta behdver utredas vidare. I det fall nitsstationens tak inte kan
rymmas inom angiven markhdjd behdver detta tas omhand i
gestaltningen av parken.

Ovrig parkmiljo

Ytan fér parkeringsplatser inom depdomradet skjuter in i befintlig
grisslint. Utan stodmur beréknas sldnten fa en lutning pé 1:1,5
ner mot parkeringsplatserna inom depén. For att sldnten norr om
parkeringsplatserna ska harmoniera med nérmast angrénsande
sldntpartier bor nivaskillnaden hanteras med en stodmur.
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Konsekvenser

Behovshedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medf6ra sddan betydande miljépaverkan som
asyftas 1 PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljébedémning behdver goras.

Planforslaget dverensstimmer med géllande &versiktplan.
Planforslaget bedéms inte strida mot nigra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vésentlig paverkan pa milj6, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljéfrdgor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planforslaget ger viss paverkan pa naturmiljon i och med att delar
av befintlig grissldnt med nagra trid tas i ansprak for driftdepd. A
andra sidan kommer delar av idag hardgjord mark att verdickas
med en ny park. De tva jatteckarna som utgér en del av den
ekologiska infrastrukturen skyddas frén avverkning med
planbestimmelse.

Miljokvalitetsnormer f6r vatten

Omrédet &r beldget inom avrinningsomréidet fér
ytvattenférekomsten Lilla Virtan for vilken faststillda
miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planf6rslaget bedoms inte paverka majligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsimnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Lilla Vértan. Dagvatten frin
planomradet férdrdjs inom planomrédet innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Jigméstargatan. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild
Kontorsbyggnadens hjd ér anpassad till omgivande bebyggelse.
Det f6reslagna kontorshuset méter samma hajd, sdnér som pa
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cirka en halvmeter, som tilliten byggnadshéjd inom kv. Bremen
sydvist om planomrédet och tilldten hojd for skorsten till
kraftvirmeverket tvirs dver Jigmistargatan.

Kontorsbyggnaden kommer att vara synlig fran omgivande gator
och fran hogre punkter i omgivningen. Byggnadens higre del
kommer att vara synlig frin delar av nationalstadsparken, men
fréimst fran parkens bebyggda delar. Det ér darfor av stor vikt att
byggnadens gestaltas med hénsyn till parkens vdrden och
kvaliteter.

I det direkta niromradet innebir planforslaget att stadsbilden
kommer att f6rdndras nimnvirt. Den nya bebyggelsen och
hantering av planomradets olika marknivder bedoms vara ett
positivt tillskott i stadsmiljén. Byggnaden bidrar till att markera
Norra linkens borjan/slut samt entrén till Hjorthagen.
Parkomrédet pd éverdickningen och kontorsbyggnadens aktiva
bottenvaning beddéms ocksa bidra positivt till upplevelsen av
Jdgmistargatans gaturum. Sett ur ett storre sammanhang innebér
planforslaget en marginell paverkan pé stadsbilden med tanke pa
omgivande hog bebyggelse.

Storningar och risker

Buller

Trafikbuller frdn Norra linken hanteras genom planbestimmelse
med krav pa ljudniva i kontorsrum vilket hanteras genom
fasadutformning och tekniska egenskaper for fonster.

Planforslaget i sig kan medfora hogre bullernivaer i form av dkad
trafik till omrédet vilken dven omfattar tunga fordon. Med lag
hastighet inom planomrédet, avstandet till nirmaste bostidder och
att tunnelbanetrafik idag korsar planomradet bedoms
konsekvenserna som smé.

P4 sikt avses stillverket norr om kv. Starkstrémmen flyttas och
ersittas med bostider. Bebyggelse i kv. Starkstrommen kan
dédrmed bilda en virdefull bullerskirm mot Norra ldnken fér den
kommande bostadsbebyggelsen.

Elektromagnetiska falt

Avstandet mellan stillverket och depdbyggnaden dr 45 meter och
till det storre kontorshuset 75 meter. Med hinsyn till utforda
mitningar av elektromagnetiska filt och i relation till de bostédder
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som ligger omkring 35 meter direkt vister om stillverket bedéms
planforslaget inte medfira en sddan risk for ménniskors hélsa att
sérskilda atgédrder behdver vidtas.

Farligt gods
Kontorshusets nérhet till Norra linken och Virtabanan innebir att
dess stdra fasad eventuellt behdver forstirkas.

Tidplan
Planen handldggs med normalt forfarande.

Samrad februari-april 2015
Granskning  kvartal 3 2015
Antagande kvartal 4 2015

Genomférande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Byggherrarna ansvarar for alla anliggningar inom kvartersmark
for kontor och driftdepa. Staden ansvarar for parkeringsplatsen i
viister och ombyggnad och upprustning av gator.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och
bygganmilan. Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av
erforderliga avtal.

Lantméterimyndigheten ansvarar for crforderliga
fastighetsbildningsétgarder.

Huvudmannaskap
Staden 4r huvudman inom allmén plats.

Avtal
Ett markanvisningsavtal har tecknats mellan Stockholms stad och
Trafikverket.

Ett avtal for forséljning av tillskottsmark till Vasakronan avses
upprittas.
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Planavtal har tecknats mellan Stockholms stad och Vasakronan
AB respektive Trafikverket och anger att byggherrarna stér for de
kostnader som ér relaterade till planarbetet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebir att befintliga detaljplaner P1 6917, Dp
93002A och Dp 2004-05426 upphér att gélla inom de delar som
denna detaljplan berér.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetshildning

Lantméterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgérder, pa fastighetsdgarens initiativ och
bekostnad.

Omréde utlagt som kvartersmark (kontor, parkering, driftdepa,
smaindustri respektive tunnelbanebro) kan utgora en eller flera
separata fastigheter, som ombildas genom fastighetsreglering.
Del av Hjorthagen 1:1 tillf6rs Starkstrommen 1, 2 respektive 4.
En mindre del av Starkstrémmen 1 &ndras fran kvartersmark till
allmén platsmark (gata). Omrade utlagt som allmén platsmark
(gata) ska fortsatt inga i av Stockholms stad dgd fastighet.
Majlighet till tredimensionell fastighetsbildning finns i vissa
delar av detaljplanen. Angivna plushdjder i planbestimmelserna
for fastighetsbestdmning kommer att studeras vidare infor
planens granskningsskede.

I detaljplan 2004-05426 ar tva mindre omraden av
Starkstrommen 4 planlagda som allmén plats men tillhor
fortfarande Starkstrémmen 4. Dessa omraden ligger utanfor
foreslagen detaljplan men bor foras dver till Hjorthagen 1:1 1
samband med 6vrig fastighetsbildning for Starkstrémmen 4.

Gemensamhetsanldggningar

Plankartan ger mojlighet att bilda gemensamhetsanldggning inom
omrade betecknat med g pé plankartan for att hantera angéring
till fastigheterna Starkstrommen 2 och 4 samt den del av
Hjorthagen 1:1 som &r planlagd f6r driftdepa.

Ledningsréatter
Inom Starkstrémmen 2 och 4 finns flera befintliga ledningsritter.
Ledningsritter inom den sddra delen av fastigheterna behalls. De
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ledningsritter som ligger i fastigheternas norra del forlorar sin
verkan da berdrda ledningar laggs om och flyttas till Hjorthagen
1:1. Dir skapas vid behov nya ledningsritter.

Servitut

Behov av réttigheter provas 1 samband med fastighetsbildningen i
lantmateriforréttning. Vid bildande av tredimensionellt avgréinsad
fastighet krévs ofta att ett flertal rattigheter inréttas.

Ekonomiska fragor

Kostnader for planarbetet regleras via planavtal. Byggherrarna
star for samtliga kostnader inom kvartersmark fér kontor och
driftdepa som #r relaterade till planens genomforande.

Gatukostnader
Staden star for samtliga kostnader for anldggande och
ombyggnad av gata.

Ersattning vid markforvarv/férsalining
Forséljning av tillskottsmark fién staden till Vasakronan regleras
i avtal.

Kosthader for miljoskyddsatgarder

Planbestdmmelse om att bullerskydd far uppforas bekriftar krav
pé bestdmmelse i detaljplan Dp 2004-05426 och dsyftar buller
frén Norra linken. Atgirden ska dirfor inte belasta
genomforandet av nu aktuell detaljplan.

Tekniska fragor

Ledningar

Inom byggritten for kontor ligger markledningar for vatten,
avlopp, el, tele och kabel-TV som behover flyttas helt eller delvis
till omrade for driftdepa.

En storre VA-ledningen korsar planomradet under byggritten for
kontor. Planforslaget medger tva alternativa hanteringar av
ledningen; kulvertering under kontorsbyggnaden med gingbar
kulvert alternativt omldggning i gata éster om kontorsbyggnaden.

En avloppsledning som ligger utmed kontorsbyggnadens norra
langsida flyttas till omrade for driftdepa.
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Inom byggritten for driftdepans kontorsbyggnad finns ledningar
for el, tele och fjdrrvirme som behover flyttas inom planomrédet.

Dagvatten
Planomrédet ska anslutas till befintligt dagvattenniit.

Byggtiden och trad
Under byggnationen ska skyddsétgirder goras for trad markerade
med nl. Stammar och rotsystem ska skyddas med insténgsling.

Genomférandetid
Genomfbrandetiden ir fem ar frén den dag detaljplanen vinner
laga kraft.
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