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Omvarldsfaktorer

Utvecklingen av fastighetsmarknaden

Utvecklingen av den svenska ekonomin har varit ryckig de senaste
aren. Enligt rapporten “"Konjunkturfokus™ fran fastighetsédgarna
(november 2014) fortsdtter dock fastighetsmarknaden att trotsa den
Overgripande relativt svaga ekonomiska utvecklingen. Den
tudelning, som varit fallet under senare ar, forvéntas fortga de
ndrmaste aren nar svensk ekonomi, trotts Riksbankens minusrinta,
aterhdmtar sig i langsam takt.

Lag nivé pa nyproduktion av bostidder och lokaler i kombination
med en stabil sysselsittningsutveckling, relativt 1dg vakansgrad och
stabila hyror bidrar till fastighetsbranschens fortsatt positiva
utveckling.

Bilden av den positiva utvecklingen av fastighetsmarknaden
bekriftas av Fastighetsdgarnas senaste Sverige barometer (mars
2015). Foregéende &r blev ett riktigt bra ar for branschen, bristen pa
rimliga investeringsalternativ och den radande laga rantan drog upp
intresset for fastigheter. Vakansutvecklingen har 6verlag varit god
dven om bilden é&r splittrad. Det ér enbart 1 Goteborg som
kontorsvakanserna minskar, I Stockholm har bland annat bankernas
utflytt ur city pressat upp vakansgraden. En klar majoritet av
fastighetségarna raknar dock med en of6réndrad eller lagre
vakansgrad under 2015. Intresset for att gora storre fastighetskop ar
fortsatt mycket stort, anda anger over hilften av fastighetsdgarna att
de inte kommer att gora det. Det framsta skélet &r att det ar svért att
hitta kopvirda alternativ. Marknaden upplevs som dyr och utbudet
som litet. Trots att det mesta pekar ar ritt hall for branschen blir den
samlade bedomningen att transaktionsvolymen blir ldgre 2015 &n
2014.
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Prognos - kostnadsutveckling

Enligt Konjunkturinstitutets senaste prognos*) gar aterhdmtningen i
svensk ekonomi trogt. Det beror till stor del pd den svaga
utvecklingen i1 euroomradet som &r en mycket viktig exportmarknad
for det svenska naringslivet. Under 2014 6kade BNP 1 genomsnitt
med 0,3 % per kvartal och arbetslosheten minskade marginellt till
strax under 8 %. Den svenska ekonomin, trots omvérldsproblematik
inom tillvixt och finans, star sig 4nda relativt bra i jamforelse med
ovriga EU.

Enligt SCB var inflationstakten, det vill séga forandringen i KPI
under de senaste 12 manaderna, plus 0,1 % 1 februari 2015. Detta ar
en uppgéang sedan januari 2015 dé den var minus 0,2 %. Fran
januari 2015 till februari 2015 steg KPI med 0,7 %, under
motsvarande period forra aret steg KPI med 0,4 %. De svenska
rdntorna dr fortsatt 1ga. Riksbankens reprorédnta &r frdn den 25 mars
2015 minus 0,25 %.

Ovanstdende utveckling av KPI paverkar indexreglerade hyror
vilket fastighetsmarknaden har.

En svag, eller ingen positiv utveckling av KPI, medfor att hyrorna
inte kommer att kunna 6ka, trots att kostnaderna i dvrigt stiger. |
ovrigt kan konstateras att fastighetsmarknaden i allménhet, och
storstadsregionerna i synnerhet, star sig pa en i ovrigt nagot orolig
och svag marknad.

*) Konjunkturinstitutet presenterade en ny prognos 2015-03-25 som
visade pa en nigot positivare utveckling av svensk ekonomi dn vad
som varit fallet under 2014 och 2015 forsta kvartal.



