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Bakgrund

Tyres6 kommun hor till de kommuner som utnyttjar mojligheten att ta ut gatukostnader. Sa
har skett i kommunen vid exploateringsavtal sedan sent 1980-tal. Kommunen har valt att
tillimpa en berikningsmodell utifrin andelar som ir mer formanlig far berérda
fastighetsigare, jimfort med uttag av den faktiska kostnaden som vissa andra kommuner
tillimpar. I Nyfors har andelstalen satts extra lagt jimfort med andra kommundelar, med
hinvisning till de betydande naturvirden som finns 1 omridet som kan nyttjas av andra dn
nirboende. Kostaderna ir dirfor jimforelsevis liga for berorda fastighetsiigare 1 Nyfors

jimfort med andra kommundelar.

Vilka kostnader medfér gatukostnadsuttaget fér den enskilde?
Framtagen gatukostnadutredning f6r Nyfors, 2013KKSM0850 redovisar en beriknad
gatukostnad om 70 000 kr for en befintlig fastighet.

Kostnaden kommer sannolikt att bli nagot hogre vid debitering med hinsyn till att
entreprenadinex E-84 har 6kat fran tiden for utredningens framtagande. Kommunen
uppskattar ett indexpaslag pa 15%, vilket ger 80 500 kr i slutgiltig gatukostnad for en
befintlig fastighet.

Denna summa fir anses vara timligen lig jaimfort med fastighetsdgarens nytta av att omridet

ordningsstills med fungerande infrastruktur inklusive vatten och avlopp.

Lan
Kommunen ir mana om att de boende i kommunen ska kunna klara av att betala
gatukostnader, varfor kommunen erbjuder mycket formanliga gatukostnadslan samt anstind

(se rubrik nedan).

Det stimmer dirfor inte, som pastas i 6verklagandet (punkt 55) att fastighetsigaren tvingas
ga fran hus och hem.

Gatukostnadslanet 16per pa 10 ar och har rak amortering, rintan sitts utifrin referensrintan
+ 2%. Ett villkor f6r lanet dr att kommunen erhiller en erforderlig sikerhet i berérd

fastighet.

Nigra andra krav pa t ex fast anstillning och god privatekonomi stills inte pa lintagaren. Det

ir siledes 1 allminhet formanligare dn ett ordinirt banklan.
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Kostnader for gatukostnadslan

Kommunen konstaterar att ett kommunalt gatukostnadslin kan innebir en manatlig utgift
for fastighetsigaren om 500 — 750 kr per minad tills det att lanet ir dterbetalat. Denna

kostnad kan inte anses orimlig enligt kommunens mening,
Den manatliga avgiftgen beriknas enligt foljande:

-Om pantbrev behdvs, stimpelskatt 2% av lanebeloppet; 1610 kr plus en
administrationsavgift om 375 kr.

- Uppliaggningsavgift for lanet dr 250 kr och 25 kr i aviavgift per faktura.

- Rintekostnaden ir fornirvarande 2%, vilket ger 1610 kr i rintekostnad per ér, rintan ir
avdragsgill till 30 % varfor den faktiska rintekostnaden blir 1127 per ar.

- Rak amortering ger 8050 kr i amortering per ir.

Ar 1 blir kostnaden for ett gatukostnadslin i Nyfors (kvartalsvis fakturering):
Fastighetsinskrivningen: 1985 kr

Uppliggnings- och avikostnad: 350 kr

Rinta: 1127 kr

Amortering (ej kostnad, men redovisas dnda): 8050 kr

summa: 11 512 kr per ar, 2 878 kr per kvartal eller 720 kr per minad

Ar 2 blir kostnaden for ett gatukostnadslan i Nyfors (kvartalsvis fakturering):
Fastighetsinskrivningen: 0 kr

Uppliggnings- och avikostnad: 100 kr

Rinta: 1015 kr

Amortering: 8050 kr

summa: 9 165 kr per ar, 2 291 kr per kvartal eller 572 kr per manad

Anstand

Om fastighetsagaren inte har mojlighet att amortera pi sina gatukostnadslin finns det
mojlighet till anstind fram ulls det att nytt bygglov soks, fastigheten byter dgare, eller att
fastigheten avstyckas.

Kommun erbjuder tva typer av anstand. Ett alternativ dir rintan pa anstindet betalas
16pande och dels ett annat nir anstandet vixer i takt med upplupen rintan.

For att fi anstind kriver att kommunen en godtagbar sikerhet i fastigheten. Vid anstind
enligt alternativ 2 tas dubbla sikerheten ut i fastigheten for att teckna upp for den upplupna

rantan.
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Kommunen konstaterar att kostnaden for att inneha ett kommunalt gatukostnadslan via
anstand innebir en manatlig utgift for fastighetsigaren om 0 — 240 kr per minad fram tills
det att anstandet upphor att gilla.

Den manatliga avgiften vid anstand beriknas enligt foljande:

Kostnader for anstand enligt alternativ 1 blir foljande f6r den enskilde:
Ar 1, kvartalsvis fakturering

Fastighetsinskrivningen: 1985 kr

Uppliggnings- och avikostnad: 350 kr

Rinta: 1127 kr

Summa: 3462 kr per ir, 865 kr per kvartal, eller 216 kr per manad

Ar 2, kvartalsvis fakturering

Fastighetsinskrivningen: 0 kr

Uppliggnings- och avikostnad: 100 kr

Rinta: 1015 kr

Summa: 1115 per ar, 278 kr per kvartal, eller 69 kr per manad.

Kostnader for anstind enligt alternativ 2 blir féljande f6r den enskilde:
Ar1,

Fastighetsinskrivningen: 3595 kr

Uppliggnings- och avikostnad: 250 kr

Rinta: 0 kr

Upplupen rinta: 1610 kr

Skuld: 82 110 ke

Summa: 3845 kr per ar, 961 kr per kvartal, eller 240 kr per manad.

Ar2

Fastighetsinskrivningen: 0 kr

Uppliggnings- och avikostnad: 0 kr

Rinta: 0 kr

Upplupen rinta: 1642 kr

Skuld: 83 752 kr

Summa: 0 kr per ar, Okr per kvartal, eller O kr per manad.

Vérdering av fastigheten, fastighetsdgarens nytta samt proportionalitet
Kommunen noterar att prisutveckling pa smahus i1 Stockholm lin de senaste 10 iren nirmast
har fordubblats (killa miklarstatistik.se). Smahus som ligger 1 sjonara, attraktiva ligen har
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sannolikt gynnats in mer av den positiva prisutvecklingen. En 6kad virderstegring pi en
fastighets marknadsvirde ger mojlighet till belaning dir fastigheten sitts i pant.

Kommunen anser inte att uttag av gatukostnader ir ett intring i egendomsskyddet.
Avvigning av proportionalitet har redan skett av lagstiftaren nir lagen infordes. Den
lagradsremiss som anfors 1 6verklagandet (punkt 52) har dnnu inte lett till indrad lagstiftning,
och det ir osikert om niagon eventuell indring kommer till stind. Det kan dirfor inte havdas
att kommunen ska ritta sig efter lagstiftningsforslag som inte finns. Dock kan kostateras att
det forslag som framfors diri — att fastighetsiigaren ska betala forst nir den pastidda nyttan
realiseras — ligger nira Tyresos betalningsmodell pa grund av de stora méjligheter till anstind

som finns som redan redogjorts for.

Kommunen menar dirfér kommunens tillimpning av gillande lagstiftning om uttag av
gatukostnader samt de generertsa betalningsvillkor som kommunen tillimpar, sker pi ett
rittvist och rimligt sitt med en god avvigning mellan enskilda och allminna intressen. Att
fordela ut kostnader pa de fastighetsigare som har storst nytta av forbittringen, jamfort med
att fordela kostnaden pa hela skattekollektivet ir , enligt kommunens mening, en rittvis
fordelningsprincip dven med hinsyn taget till europakonventionen. Tyresé kommun har valt
modellen med uttag av gatukostnader, eftersom kommunen anser att den modellen ir

rimligast med hinsyn taget till alla kommuninvanare.




