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Plan- och bygglovs-
forandringar som tratt | kraft



Lagandringar 1 och 2 januari 2015

Den 1 och 2 januari 2015 trader andringar i plan- och bygglagen, PBL,
plan- och byggforordningen, PBF, och i miljobalken, MB, i kraft.
Dessutom inférs en ny lag om riktlinjer for kommunala markanvisningar.

De flesta andringarna féreslogs i regeringens proposition 2013/14:126,
"En enklare planprocess" samt proposition 2013/14:128, "Samordnad
provning av buller enligt miljobalken och plan- och bygglagen”.



Vad innebar lagandringen 1 januari 20157
Lov och byggande

Forbud mot sarkrav pa tekniska egenskaper

«  Fran och med arsskiftet far kommunen inte far stalla andra tekniska egenskapskrav pa
byggnadsverk an de som galler enligt 8 kap 4 § PBL.

Om sadana krav stalls anda ar de utan verkan. (8 kap 4a8)



Vad innebar lagandringen 1 januari 20157
Lov och byggande

Nya mojligheter att avvika fran en detaljplan

Sedan tidigare finns mojligheten i PBL att bevilja bygglov som innebar en liten avvikelse fran en
detaljplan eller omradesbestammelser. Den mojligheten kommer finnas kvar men kompletteras nu
med nya typer av avvikelser:

«  Kommunen kan bevilja bygglov fér avvikelse fran detaljplan eller omradesbestammelser om
avvikelsen ar av begransad omfattning och ar nédvandig fér att omradet ska kunna anvandas eller
bebyggas pa ett andamalsenligt satt. (9 kap 31b § p 2)

» Efter en detaljplans genomfdrandetid kan kommunen dessutom bevilja bygglov for avvikelser som
ar forenliga med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. (9 kap 31c § p. 1)

«  Efter en detaljplans genomforandetid finns aven mojlighet att bevilja bygglov for avvikelser fran
anvandningsbestammelser om anvandningen utgor ett [ampligt komplement till anvandningen
som bestamts i planen. (9 kap 31c § p. 2)



Vad innebar lagandringen 1 januari 20157
Lov och byggande

Nya mojligheter att avvika fran en detaljplan ...forts

 En samlad bedémning ska goras av de avvikelser som har godkants. Denna bedémning omfattar
aven de nya avvikelserna. (9 kap 31d 8)

«  Awvikelser far inte goras om de innebar betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap eller
innebar en inskrankning av annans ratt. (9 kap 31e 8)



Vad innebar lagandringen 1 januari 20157
Lov och byggande

Bygglov far ges till privata aktorer pa A-tomter

 Genom den har andringen ges under vissa forutsattningar en mgjlighet att ge bygglov till en privat
aktor pa kvartersmark for allmént andamal, sa kallad A-tomt eller A-omrade. (9 kap 32a 8)

«  Bygglov enligt 9 kap 32a § kan ocksa goras som ett tidsbegransat bygglov. (9 kap 33 8)



Vad innebar lagandringen 1 januari 20157
Lov och byggande

Villkor fér bygglov far flyttas till startbeskedet

e Om en detaljplan anger villkor for bygglov enligt 4 kap 14 § PBL far kommunen besluta att villkoret
ska uppfyllas infor startbeskedet istallet for bygglovet. (9 kap 37a § och 10 kap 23 § punkten 5)



Vad innebar lagandringen 1 januari 20157
Lov och byggande

Andra relevanta andringar

« Kommunen kan redan idag i en detaljplan stéalla krav pa bygglov for underhall av sadana sarskilt
vardefulla byggnader eller bebyggelseomraden som avses i 8 kap 13 § PBL.

Den mojligheten utokas nu till att omfatta ocksa krav pa bygglov for &ndring av sarskilt vardefulla
byggnader eller bebyggelseomraden. (9 kap 8 8)



Nya detaljplaneforfarandet

« Standardférfarande — harstammar fran enkelt foérfarande
—>Begransat forfarande — ett standardforfarande som begransas
till att innehalla endast ett kommunikationssteg

o Utodkat forfarande — harstammar fran normala forfarandet

« Samordnat forfarande — samordnas med andra lagar, harstammar
fran enkelt forfarande



Huvudsakliga forandringar

Kungorelse ska ske redan innan samradsskedet - Kungorelse gors endast vid uttkat
forfarande enligt 5 kap 11b §

Andrade bestammelser om samradskretsen - Kommunen kan i bada forfaranden
begransa samradskretsen enligt 5 kap 11 8§

Forfarandet kan anpassas efter omstandigheterna - Kommunen kan véaxla mellan
olika forfaranden enligt 5 kap 18 8§88

Lansstyrelsens roll i planeringsprocessen - Under samradet ska lansstyrelsen enligt 5
kap 14 8§ ge kommunerna sarskilt rad om tillampningen av 2 kap och ge rad i dvrigt
om tillampningen av PBL om det behovs fran allman synpunkt.

Lantmateriets roll i planeringsprocessen - Lantmateriet far enligt 5 kap 15 § och 5 kap
22a 8§ en mer aktiv roll under samradet och granskningsskedet.



Huvudsakliga forandringar

 Hanteringen av lagakraftvunna detaljplaner - Nar beslutet att anta en detaljplan har
vunnit laga kraft ska kommunen enligt 5 kap 32 § inom 2 veckor skicka planen,
planbeskrivningen och fastighetsforteckningen till lansstyrelsen och Lantméteriet.

» Processen for att forlanga genomférandetiden - Nar en detaljplans genomférandetid
ska forlangas kan ett enklare forfarande enligt 5 kap 38 a § anvandas.

« Processen for upphavande av detaljplaner efter genomférandetidens utgang - Nar en
detaljplan ska upphévas efter genomforandetidens utgang kan ett enklare forfarande
enligt 5 kap 38b § anvandas.



Nya detaljplaneforfarandet

Ej lagkrav med samradsred.
Men | praktiken nodvandigt
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Vilket forfarande ska valjas?

Standardfdrfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan:
» arforenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
* inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

« inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Ett utékat forfarande skatillampas nar forslaget till detaljplan:
* Inte ar forenligt med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande,
e &rav betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt stor betydelse, eller

« antas medftra en betydande miljopaverkan



: . - Styckningsplaner
Vilket forfarande ska valjas? Frimarksplaner
Korrigeringar

Standardfdrfarandet kan tillampas om forslaget till detaljplan:

» arforenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande Exp|oa’[6 rsp|aner

* inte &r av betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse

« inte kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Ett utékat forfarande skatillampas nar forslaget till detaljplan:
* Inte ar forenligt med Oversiktsplanen eller lansstyrelsens granskningsyttrande,

e &rav betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt stor betydelse, eller

« antas medftra en betydande miljopaverkan

Fornyelseplaner




Politisk insyn och beslutsprocess?

Antagandet av en detaljplan

e 27 § En detaljplan ska antas av kommunfullmaktige, men fullmaktige far uppdra at
kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt
eller har principiell betydelse.



Politisk insyn och beslutsprocess?

Antagandet av en detaljplan

e 27 § En detaljplan ska antas av kommunfullmaktige, men fullmaktige far uppdra at
kommunstyrelsen eller byggnadsnamnden att anta en plan som inte ar av stor vikt
eller har principiell betydelse.

Styckningsplaner
Frimarksplaner
Korrigeringar
Exploat6rsplaner
Fornyelseplaner




Lastips

Lagandringar, ikrafttradande 1 och 2 januari 2015
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lagandringar-
Ikrafttradande-1-och-2-januari-2015/

Andringar i PBL, ikrafttradande 1 och 2 juli 2014
http://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lagandringar-
Ikrafttradande-1-och-2-januari-2015/Andringar-i-PBL-ikrafttradande-1-

och-2-juli-2014/



