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VD har ordet

I borjan av 2014 salde vi ett omrade med 152 lagenheter till en bostadsrattsférening
vilket gav ett bra tillskott till bolagets ekonomi infér vara kommande
nybyggnadsprojekt. Bland annat arbetar vi for fullt med att komma igdng med
byggandet av narmare 200 |4genheter i hérnet av Bollmoravagen och Granangsvigen
for att mdta den stora efterfragan som finns pa hyresrétter.

| uppdraget fran var 4gare, Tyresé kommun, ska vi bland annat uppmarksamma
bostadsforsorjningen for ungdomar som soker sitt forsta egna boende. Nackdelen med
nyproduktion &r att hyrorna kan bli fér hdga for ungdomar som precis har kommit in
pa arbetsmarknaden, Bristen pa utbudet av sma, billiga tdgenheter kontra en stor
efterfragan gor att ungdomar far allt svarare att flytta hemifran och skapa sitt ftirsta

egna boende,

Vi har déarfér dronmarkt cirka 100 mindre ldgenheter, ett rum och kok pa max 40
kvm, som vartefter de blir lediga kommer att hyras ut till ungdomar i dldrarna 18 till
24 ar. Dessutom planerar vi att bygga om nagra lokaler titl mindre lagenheter
reserverade for samma malgrupp.

Under aret har vi pabdrjat ett program for utbyte av gamla kvicksitverlampor till bade
miljo- och energibesparande LED-belysning i vara omraden, nagot som kommer att
bidra till minskad elférbrukning och battre miljo.

En ny hyresgésttidning har tagit form under aret d4r vi fokuserar pa fler [dsvérda
artiklar och notiser. Ambitionen dr att beritta bade i text och bild vad vi gor fér att ta
hand vara omraden och vilken service vi ger till vara hyresgaster. Tidningen kommer
dven att innehaélla fler "hemma-hos-reportage bland vara hyresgéster saval som lokala
profiler. Vi finns numera &ven pa Instagram d4r vara medarbetare kan ldgga upp bilder
Pa vad de gor om dagarna och vi kan visa upp vara fina omraden. Folj oss garnal

Tyresd i februari 20715

Maria Oberg, VD

Tyresty Bostader AB
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen och verkstallande direktdren for Tyreso Bostader AB, organisationsnurnmer
556482-8787, avger foljande redogorelse for ar 2014,

Verksamheten

Tyrest Bostader &r ett alimannyttigt bostadsbolag som ska &ga, forvalta och hyra ut
bostdder i Tyresé kommun samt framja en miljomassig hallbar energianvandning.
Vidare kan bolaget inneha aktier och andra andelar i bolag med likande verksamhet.
Bolaget 4r helagt av Tyresd kommun och borjade som stiftelse 1962 och ombildades

till aktiebolag 1994,

Fastighetsbestandet

Huvuddelen av fastigheterna &r byggda eller ombyggda under 1980-talet. Under 2014
saldes tva fastigheter, Diamanten 7 och Turkosen 4. Férsaljningen skedde genom bolag
till en bostadsrattsforening. Resultatet av forsdljningen uppgar till 182 577 tkr netto.

Den totala uthyrningsbara ytan uppgick per den 31 december 2014 tili 238 376 kvm
innefattande 3 128 lagenheter (220 099 kvm) och 152 lokaler (18 277 kvm).

Hyresmarknaden

Efterfragan pa bostader &r fortsatt stor, vid arsskiftet stod &ver 20 000 | bolagets
intressentkd och antalet intresseanmalningar per ledig l4genhet har under aret varierat
metflan 250 titl 1 500. Omfiyttningen under 2014 uppgick till 8,9 (9,7) % for hela aret,
varav 4,1 (3,8) % utgor interna omflyttningar. Vid arsskiftet var samtliga utom en
lagenheter uthyrda, under kontraktstecknande eller under renovering.

Hyresbortfallet for bostader fortsatter minska och uppgick till 0,2 (0,4) % av totala
hyresintakter, Det totala hyresbortfailet uppgick till 1,1 (1,9) mkr.

Férdeining av hyresbortfaliet (mkr) 2014 2013

Bostader 0.5 1.1
Lokater 0.4 0,5
Bilplatser 0.2 0,3
Totalt 1.1 1.9
Bostadshyror

Bostadshyrorna for 2014 hojdes med 1,4 % fran 1 januari. Den genomsnittliga
hyresnivan for bostader uppgick darefter till T085 kr/kvm for hela fastighetsbestandet.

I januari 2015 triffades en dverenskommelse med Hyresgastféreningen om hyresnivan
fér 2015 som resulterade i en héjning fran 1 januari med 0,95 % motsvarande en

genomsnittlig hyresniva pa 1 105 kr/kvm.

Personal
Medelantalet anstalida for 2014 var 37 (39) personer varav 13 var kvinnor. Omraknat

till arsarbetare har Tyrest Bostaders personal totalt uppgatt till 36 (38). Medelaidern
uppgick till 46 ar och genomsnittlig anstallningstid var 8,7 ar.
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Investeringar under aret
Investeringar i pagaende projekt har under aret gjorts med 11,7 (14,9) mkr och
investeringar i fastighetsinstallationer och &vriga inventarier har skett med

1,7 (0,7) mkr.

Underhali
Total underhaliskostnad for ar 2014 uppgick titl 35,5 (35,7) mkr.

Under 2014 har det genomférts underhallsarbeten i nistan 800 ldgenhetsutrymmen
fordelat Sver hela vart bestand, bade hyresgaststyrt underhall ach serviceunderhall som
omfattar bland annat malning och tapetsering. Utdver det har ett 60-tal badrum har
renoverats och fyra av vara omraden har fatt vitvaror utbytta.

Nya vérmepumpar har installerats pa Linblomman och Gésen och pa Trangsundsvigen
har parkeringen asfalterats. Granangsringen, Koriandergrand och Centralomradet har
fatt en del nya lekutrustningar. Med goda resultat fér bade hyresgaster, miljé och
ekonomin har utomhusbelysningen i sex omraden bytts till energisnal LE D-teknik.

Omflyttningsunderhallet uppgick till 0,8 (0,6) mkr och det hyresgaststyrda underhallet
tifl 5,3 (4.6) mkr.

Likviditet och kassafltde

Bolaget hade vid arets slut en likviditet pa 118,71 (91,4) mkr. Kassaflédet efter den
I6pande verksamheten uppgick till 263,2 (83,2) mkr. Kassaflédet inklusive int4ke fran
fastighetsforsaljning har anvéants till amortering 265 (0) mkr, investeringar 13,4 (18,6)

mkr samt utdelning med 0,5 (0,4) mkr.
Sammantaget dkade likvida medel med 26,8 (64,2) mkr,

Fastighetslan och rantor
Fastighetslanens volym har under ar 20714 minskat,

Fastighetstanen (mkr) 2014 2013
Lan per 01-01 1605 1605
Nyupplaning 0 0
Amortering 265 0
Laneskuld per 12-31 T 340 1605

Bolagets policy fér rantebindning innebér att hagst 40 % av lanestocken ska ha rorlig
rénta, resterande del ska ha bunden rénta férdelat pa hagst fyra ar (20/20/10/10 %).
Viss avvikelse kan ske i intervall om +/- 10 % for att utnyttja kortsiktiga ranterorelser

pa penningmarknaden.

For att forandra rantebindningen enligt policyn anvands derivatinstrument
(rénteswapar).
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Lan och medelrénta per 20714-12-31

Rantejustering Lanebeiopp Snittranta Andel av
Ar Mkr %  totalalan %
2015 615 1,60 46
2016 300 2,55 22
2017 200 3,20 15
2018 150 2,34 4
2019 125 2,76 9
2020 50 3,89 4
Totalt 1 340 2,27 100
Sakerhet for Ianen (mkr} 2014 2013
Kommunal borgen 1340 1605
Fastighetsinteckningar 0 0
Totalt 1340 1 605

Borgensavgift erldggs fran och med 2014 med 0,4 (0,25) % pa genomsnittligt stalld
kommunal borgen under aret och uppgar fér 2014 till 5,7 (4,0) mkr.

Brutto- och nettoranta under aret
Brutto- och nettoréinta ar berdknat pa genomsnittlig laneskuld.

Ranta 2014 Ranta 2013
Mkr % Kr/kvm Mkr % Kr/kvm
Rantekostnader 354 2,41 147 43,8 2,73 175
Rantebidrag 0 0,00 0 0 0.00 0
Netto 354 2.1 147 438 2,73 175
Borgensavgift 57 0,38 23 40 025 16
Totalt 41,17 2,79 170 478 2,98 191

Drift- och underhaliskostnader

Driftkostnader netto uppgar till 104,4 (107,0) mkr nar hansyn 4r tagen till forsaljning
av tjanster och varme. Minskningen avser bland annat |agre kostnader for
uppvarmning. Forvaltningskostnader totalt uppgar titl 595 (582) kr/kvm.

Drift- och underhaliskostnader (netto)

2014 2013
Mkr  Kr/kvm Mkr  Kr/kvm
Taxebundna kostnader 62,3 257 64,7 258
Ovriga driftkostnader 42,4 175 42,3 169
Underhaliskostnader 356 147 35,2 140
Fastighetsskatt 3.7 15 3.8 15
Foérvaltningskostnader 143,7 595 146,0 582
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En genomsnittslagenhet motsvarar 70,4 kvm och kostar 6 418 kronor per manad.
I diagrammet nedan visas de olika kostnader som Mmanadshyran ska ticka.

Fordelning av manadshyran

Férdelning av manadshyra i kronor (" @E) och varme
‘ WVatten
DSophantering
‘ Q117 1059 ® 1030 BIFasughetsskotsel
B 956 = | E@Undernan

BReparatianer och skadehantering
| g e | EPersanat och adrministration
0 354 B | '__. @ 1029 OFastighetsskatt

BAvskrivningar

BRantekostnader

Driftnetto
Driftnettot uppgar tilt 104,71 (105,9) mkr motsvarande 431 (422) kr/kvm.

Fastigheternas varde
P& grund av dndrade redovisningsprinciper (K3) har virden for 2013 korrigerats

avseende avskrivningar.

Fastigheternas direktavkastning pa bokfort varde uppgar till 5,8 (6,1) %.
Direktavkastning pa marknadsvarde uppgar titl 3,4 (3,5) %.

Bokfort vérde (mkr) 2014 2013
Bokfort varde 01-01 1810,4 1825,3
Investeringar 18,3 21.6
Uppskrivning mark 3.8 0
Avyttringar -42.4 0
Avskrivningar -36,6 - 36,5
Nedskrivningar -3.9 0.0

Bokfort varde 12-31 1749,6 (7340kr/kvm) 18104 (7 214 kr/kvm)

Bolaget har vid bokslutstidpunkten gjort en intern vdrdering av fastighetsbestandet.
Bedomning har gjorts efter faktiska hyror samt schablonvérdering avseende drift och
underhall, Beddmningen ger en indikation om varje enskild fastighets varde. Ett urval
av fastigheter har de senaste aren vérderats externt och det berdknade marknadsviardet

har anvants i den interna varderingen.

En fastighet har efter en extern vardering varit foremal for uppskrivning avseende mark
och nedskrivning avseende byggnad da en ny detaljplan faststallts for omradet.

Analtysen har genomférts i en kassaflédesmodell med direktavkastningskrav mellan

3 och B %. Uppgift om schablonvarden och avkastningskrav har erhallits och bedémts
utifran tillganglig marknadsinformation.
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Fastigheternas bedmda marknadsvérde uppgick till 3 059 (2 994) mkr. Overvirdet
per arsskiftet bedomdes saledes till T 309 (1 227) mkr. Féregaende ars marknadsvérden

har justerats avseende drets fastighetsférséd|jning.

Bolagets skattesituation
Bolaget har uppskjutna skatteskulder hanforliga till skillnader mellan skattemaéssiga och

bokféringsmassiga restvérden pa fastigheter (159 mkr). Uppskjuten skatt har beraknats
och uppgar totalt for 2014 till en skuld pa 35 mkr.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till arsstdmmans férfogande staende vinstmedel pa

349 640 820 disponeras enligt foljande

Utdelning 393 000
Balanseras i ny rékning 349 247 820

Betraffande bolagets resultat och staitning i évrigt hanvisas ill efterfdljande resultat-
och balansrakning med tillhtrande noter samt bokslutskommentarer.

Bolagets framtida utveckling

Verksamheten kommer att bedrivas utan vasentliga férandringar och under 2015
kommer produktion av cirka 200 nya l&genheter att starta.
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RESULTATRAKNING
Belopp i tkr
Not 2014 2013

Nettoomséattning

Hyresintakter 1 269297 275370

Ovriga forvaltningsintakter 4549 4 249
Summa nettoomsattning 273846 279619
Rarelsens kostnader

Underhallskostnader -35 558 -35 163

Driftkostnader 2:3 -104 654 -107 278

Personalkostnader 4-6 -24 919 -26 646

Fastighetsskatt -4 603 -4 592

Avskrivningar och nedskrivningar av

materiella anlaggningstillgangar 10-12 -41 510 -37 672
Summa rérelsekostnader 211 243 -211 352
Vinst vid avyttring av fastigheter 182 577 -
Rérelseresultat 245 180 68 267
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 714 806
Rantekostnader och liknande resultatposter -471 090 -47 827
Summa finansiella poster 7 -40 376 -47 021
Resultat efter finansiella poster 204 804 21 247
Bokslutsdispositioner B -3872 0
Resultat fore skatt 200 932 21 247
Skatt pa arets resultat 9 -3036 -4 743

197 897 16 504

Arets resultat
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BALANSRAKNING
Belopp i tkr
TILLGANGAR Not 2014-12-31  2013-12-31
Anléaggningstillgangar
Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark 10 1749673 1810369
[nventarier 1 3930 3315
Pagaende nybyggnader 12 14 069 20 638
Summa materiella anlaggningstillgangar 1767672 1834322
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 979 6 890
Uppskjuten skattefordran 17 0 737
Summa finansiella anlaggningstillgangar 979 7627
Summa anléggningstillgangar 1768651 1841949
Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristig fordran pa agaren 299 4 321
Hyres- och kundfordringar 575 1161
Ovriga fordringar 13 977 3242
Férutbetaida kostnader och upplupna
intdkter 14 2 685 13 559
Summa kortfristiga fordringar 4 536 22 283
Kassa och bank 15 118120 91 360
Summa omsattningstillgangar 122 656 113643
1891307 1955592

Summa tillgangar
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Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2014-12-31  2013-12-31
Bundet eget kapital

Aktiekapital, 15 000 aktier 8 nom 1000 kr 15 000 15 000

Uppskrivningsfond 3 868 0

Reservfond 82 201 82 201
Summa bundet eget kapital 16 101 069 97 201
Fritt eget kapital

Balanserad resultat 151 744 135692

Arets resultat 197 897 16 504
Summa fritt eget kapital 16 348 641 152 195
Summa eget kapital 450710 249 397
Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 8 3872 0
Summa obeskattade reserver 3872 0
Avsattningar

Uppskjuten skatteskuid 17 34 894 35 164
Summa avsattningar 34 894 35 164
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 1340000 1605000
Summa langfristiga skulder 1340000 1605000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 15 599 15 294

Skuld till &garen 7 567 17616

Ovriga kortfristiga skulder 3961 1272

Upplupna kostnader och forutbetalda

intakter 19 34 704 31850
Summa kortfristiga skulder 61 831 66 031
Summa skulder 1440597 1706195
Summa eget kapital och skulder 1891307 1955592
Ansvarsforbindelser

Garantiatagande FASTIGO (Fastighets-

branschens Arbetsgivarorganisation) 305 305
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KASSAFLODESANALYS
Belopp i tkr
2014 2013

Den i6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 204 804 24 369
Avskrivningar som belastar resultatet 41510 37672
Realisationsvinster som belastar resultatet 0 0
Kassafldde fore forandringar av rorelsekapital 246 314 62 041
Forandringar av rérelsekapital

Okning(-)/minskning(+) av forrad 0 0

Okning(—)/minskning(+) av rorelsefordringar 23659 11204

Okning(+)/minskning(-) av rérelseskulder -6 769 0982
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 263205 83227
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar 0 0
Forvdrv av materiella anlaggningstitlgangar -13 367 -18 643
Forséljning av materieila anlaggningstillgangar 42 374 0
Kassafldde fran investeringsverksamheten 29007 -18643
Finansieringsverksamheten
Upptagning (+)/amortering (-) av laneskulder -265 000 0
Utdelning -452 -378
Kassafltde fran finansieringsverksamheten -265 452 -378
Arets kassaflode 26 760 64 207
Likvida medel vid arets borjan 91360 27153
Summa likvida medel vid arets slut 118120 91 360
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och for forsta aret
ocksa enligt Bokforingsndmndens allménna rad, BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Jamforelsesiffror for ar 2013 har raknats om i enlighet med
de nya principerna. Enligt K3 ska komponentavskrivning tilldémpas pa materiella
anlaggningstillgangar som har betydande komponenter med vasentligt olika
nyttjandeperioder. Tidigare har prestandahdjande ansatsen tillampats vilket inneburit
att om ett byte av komponent inte hdjt ursprunglig prestanda har denna kostnadsforts.
Enligt K3 ska ett sadant komponentsbyte laggas till tillgangens varde och skrivas av
over nyttjandeperioden.

Intékter
Bolagets hyresintdkter intaktsredovisas | den period uthyrningen avser.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella i enlighet med dessa regler.,
Kostnaderna for kvarvarande och innevarande ars avgifter for leasing redovisas i not till

materiella anlaggningstiligangar.

Skatter
Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt 4r inkomstskatten for innevarande rékenskapsar som avser arets
skattepliktiga resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som 4nnu inte
har redovisats. Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende
framtida rékenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser. Uppskjuten
skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skillnader, dock sarredovisas inte
uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver
redovisas som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skilinader och fér méjligheten att i frarntiden anvanda
skattemadssiga underskottsavdrag, Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld forvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen
baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r beslutade och har inte
nuvardeberdknats.

Varderingsprinciper
Tiligangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget
annat anges nedan,

Fordringar

Fordringar har efter individuell védrdering upptagits till belopp varmed de beréknats
inflyta.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstiilgangar

Materieila aniaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar med tilldgg for uppskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset d4ven utgifter som &r direkt hanférliga till
forvarvet. Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiod.
Huvudindetningen &r byggnad och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark
vars nyttjandeperiod beddms som obegrédnsad.

Byggnaderna bestar av flera komponenter och ligger till grund fér avskrivningen
byggnader:

- Stomme 100 ar

- Yitertak 40 ar

- Fasad 50 ar

- Fasadkomplement 40 ar

- Installation stomme 50 ar

- Installation teknisk 25 ar

- Markanlaggning 20 ar

Avskrivningar for maskiner och inventarier har gjorts enligt linjar metod. Tillampad
livslangd &r 3 till 5 &r.

Finansiell skulder och tillgangar
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella
instrument vérderade utifran anskaffningsvardet) i BFNR 2012:1,

Noter
Noter till resultat- och balansrékningen. Belopp i tkr om inget annat anges.
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Not 1 Hyresintékter inklusive outhyrda objekt
2014 2013
Bostader 240846 246 569
Lokaler 22 411 23 382
Ovrigt 7137 7334
Avgar outhyrda objekt
Bostéder -440 -1103
Lokaler -431 -528
Ovrigt -226 -284
Summa hyresintékter 269297 275370
Not 2 Driftkostnader
2074 2013
Fastighetsskotsel och stad 13616 14018
6 963 7045

Reparationer

Taxebundna kostnader
12 815 12 867

- vatten
- el 11 527 11232
- avfallshantering 9136 8113
- uppvarmning 28 824 32711
Ovriga driftkostnader 21774 21292
Summa &vriga externa kostnader 104 654 107 278
Not 3 Arvode och kostnadsers&ttning till revisorer
2014 2013

KPMG AB

Revisionsuppdrag 166 231

Revisionsverksamhet uttver

revisionsuppdraget - -

Skatteradgivning -

Andra uppdrag - -
Summa arvode och
kostnadsersattningar till revisorer 166 231
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Not 4 Medelantalet anstéllda, fordelning pa
mé&n och kvinnor

2014 2013

Antal Varav Antal Varav
anstallda man anstallda maéan
37 62% 39 62%

| bolagets styrelse ar 23% (23%) av ledamoterna kvinnor och i bolagets tedning &r
60% (50%) kvinnor.

Not 5 Léner mm fordelat meilan ledningspersonal
och dvriga anstéllda

2014 2013

Styrelse, VD Ovriga Styrelse, VD Ovriga
anstéllda anstailda

1319 14 357 1491 14 722

Styrelsen
Till styrelsens ordférande har under aret utbetalats 141 tkr (138 tkr) och till dvriga

ledamoter har utbetalats sammanlagt 160 tkr (172 tkr).

VD

Pensionsférmaner utgar i enlighet med Tyress Bostaders avtal KAP-KL samt
avtal om Alternativ KAP-KL. Pensionsalder 65

ar.

Tyrest Bostader har tecknat sjukvardsforsakring fér VD med artig premie pa 9tkr.
Vid uppsagning fran féretagets sida galler 6 manaders uppsagningstid.

Dessutom utgar avgangsvederlag motsvarande 6 manadsloner.
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Ldner, andra ersattningar och sociala
Not 6 kostnader
2014 2013
Loner och
andra Sociala Léner och andra Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
(varav pension) (varav
pension)
15676 5961 16 213 6 756
(1 543) (1787)

Av arets pensionskostnader avser 220 tkr (329 tkr) gruppen styrelse och VD.

Not 7 Finansiella poster

2014 2013
Rénteintékter och liknande resultatposter
Fondemission 0 40
Ranteintakter 428 526
Drojsmalsrantor 286 240
Summa 714 806
Rantekostnader och liknande resulta tposter
Fastighetslan 35411 43 807
Ovriga rantor 14 7
Ovriga kostnader i resultat 0 0
Borgensavgift Tyresd Kommun 5 665 4013
Summa 41 090 47 827
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Tyreso Bostader AB

556482-8787
Not 8 Bokstutsdispositioner
2014 2013

Férandring periodiseringsfond -3 872 0
Summa -3872 0
Not 9 Skait pa &rets resultat

2014 2013
Aktuell skatt 2 568 -
Uppskjuten skatt 467 4743
Summa arets skatt 3036 4 743
Avstdmning aktuell skatt
Resultat for skatt 200932 21 247
Resultatkorrigering dndrade redovisningsprinciper (K3) - 3123
Ej skattepliktiga intékter -182 579 -1
Ej avdragsgilla kostnader 80 92
Skiltnad metlian boférda - och skattemassiga avskrivningar -3 248 -10 407
Underskottsavdrag -3 569 -17 623
Schablonintskt p-
fond 58 -
Beskattningsbart resuitat 11 674 -3 569
Skatt 22% 2 568 -
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Tyreso Bostader AB

556482-8787
Not 10 Byggnader och mark
2014-12-31  2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnader 2089703 2082 535
Nyanskaffningar byggnader under aret 18 271 18 904
[nvesteringsstod, Trygghetsboende - -11 736
Avyttring byggnader -49 243
Ackumulerade anskaffningsvirden markanlaggningar 7342 7 342
Nyanskaffningar markanldggningar under aret e -
Avyttring markanlaggningar under aret -439 -
Ackumulerade anskaffningsvarden mark 185 989 183 267
Nyanskaffning mark under aret . 2722
Uppskrivning mark 3 867 -
Avyttring mark under aret -7 747 -
Utgéende ackumuierade anskaffningsvérden 2247743 2283034
Ackumulerade avskrivningar enligt plan for;
Byggnader och markanliaggningar -462 723 -426 191
Avyttring under aret 15 055 -
Arets avskrivningar enligt plan * -36 593 -36 532
Utgéende ackumulerade avskrivningar enligt plan -484 261 -462 723
Ackumulerade nedskrivningar -9 942 -9 942
Arets nedskrivningar -3 867 -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -13 809 -9942
Utgaende planenligt restvérde 1749673 1810370
1749673 1810 370

Utgaende bokfort virde

* forandring 2013 enligt nya redovisningsprinciper (K3) -3 123
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Inventarier, verktyg och

Tyresd Bostader AB

556482-8787

Not 11 installationer
2014-12-31 2013-12-31

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden 15 505 15 069
Nyanskaffningar under aret 1705 661
Avyttringar och utrangeringar under aret -218 -225
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 16 992 15 505
Ingaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -12 190 <11 275
Avyttringar och utrangeringar under aret 166 216
Avrets avskrivningar enligt plan -1038 -1131
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -13 062 -12 190
Utgadende planenligt restvérde 3930 3315
Utgaende bokfért varde 3930 3315
Leasing av kontorsinventarier betraktas som operationell leasing.
Arets utgifter for leasing 287 tkr redovisas som externa kostnader
Leasingavtalens resterande utgifter uppgar till 1.202 tkr.
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnad

2014-12-31 2013-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde 20 638 27 405
Nyanskaffningar/inkop under aret 10997 14 859
Overfort till fardigstalida fastigheter och mark -17 566 -21 626
Summa pagaende ny- och ombyggnad 14 069 20 638
Not 13 Ovriga fordringar

2014-12-31 2013-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 646 211
Momsfordran 331 3 031

977 3242

Summa ovriga fordringar
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Not 14

Tyreso Bostader AB
556482-8787

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna réntebidrag

2074-12-31 2013-12-31

Ovriga forutbetalda kostnader 2 685 13 559
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 2 685 13 559
Not 15 Kassa och bank
2014-12-31 2013-12-31
Kassa 1 1
Swedbank 118 119 91 359
Ovriga banker - .
Summa kassa och bank 118 120 91 360
Kontot hos Swedbank 4r ett underkonto till Tyres$ kommuns koncernkonto,
med en koncerngemensam kredit pa 50 Mkr.
Not 16 Eget kapital
Eget kapital i ingangsbalansrakningen
Balanserade S:a Eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond vinstmede kapital
2013-01-00 15 000 - 82201 136 070 233 2N
Utdelning -378
Arets resultat 18 940
Effekter av byte av redovisningsprincip
Andrad avskrivning pga komponentavskrivning -3123
Ny berdkning uppskjuten skatt 687
2013-12-31 15000 - B2201 152 195 249 397
Eget kapital
Balanserade S:a Eget
Aktiekapital Uppskrivningsfond Reservfond vinstmedeal kapital
2014-01-01 15 000 0 82 201 152 195 249 397
Uppskrivning av
materiella anlaggningstillgangar 3 868
Utdelning -452
Arets resultat 197 897
2014-12.31 15000 3868 82 201 349647 450 710
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Tyrest Bostader AB

556482-8787
Not 17 Avsattningar for uppskjuten skatt
2014-12-31 Uppskjuten skattefordran  Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -34 894
Underskottsavdrag 0 .
0 -34 894
2013-12-31 Uppskjuten skattefordran Uppskjuten skatteskuld
Byggnader och mark - -35 164
Underskottsavdrag 137 -
7137 -35 164
*Uppskjuten skatteskuld &r omraknad pga éndrade redovisningsprinciper (K3)
2014-12-31 2013-12-31
Skattemassigt restvarde 1408 952 1464 546
Bokfort restvadrde byggnader 1567 564 1627 503
Skuld (temporar) -158 612 -159 835
Uppskjuten skatteskuld
(22%) -34 894 -35 164
Not 18 Skulder till kreditinstitut

Skulder som férfaller senare 4n 1 4r men inom 5 ar
fran balansdagen

Skulder som forfaller senare n fem ar fran
balansdagen

Utnyttjad checkrikningskredit, Swedbank

Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2014-12-31 2013-12-31

1290 000 1 505 000

50 000 100 000

Summa

1 340 000 1 605 000
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Tyres6 Bostader AB
556482-8787

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2014-12-31 2013-12-31

Sernesterlén 1078 1624
Utgiftsrantor 53517 6 536
Forutbetalda hyror 20 676 17 476
Ovriga upplupna kostnader 7 433 6215
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 34 704 31 850

Sida 22 av 25




Tyrest Bostader AB
556482-8787

FEMARSOVERSIKT

Nyckeltal 2014 2013 2012 20mMm 2010
Bost#ider st 3128 3280 3280 3206 3125
Bostads- och lokalyta kvm 238376 250966 250793 244661 240473
Medelhyra bostider krfkvm 1094 1077 1055 1029 996
Omflyttningsfrekvens % 8.9 9.7 9.8 9.2 10,8
Vakanser, bostider per 1231 st 1 3 3 0 0
Omséttning Mkr 274 280 270 255 246
Resultat efter finansiella poster Mkr 205 21 13 17 10
Balansomslutning Mkr 1891 1 956 1928 1921 1761
Direktavkastning bokfort varde % 5.8 58 56 6.1 5.7
Direktavkastning marknadsvirde % 3.4 3.5 15 4,0 4,0
Synligt eget kapita! Mkr 451 249 233 218 206
Avkastning pa eget kapital % 56,2 6.8 7.0 5.7 3.8
Soliditet % 24,0 12.8 12.1 11,3 1.7
Justerad soliditet % 46,0 39.2 35,3 32.2 29.0
Fastighetsian Mkr 1340 1605 1 605 1605 1455
Skuldséttningsgrad gar 30 6.4 6.9 7.4 7.0
Genomsnittlig lAneranta % 2.27 2,73 2.89 2,88 2.87
Fastighetsinvesteringar Mir 22 15 14 234 158
Arsarbetare antal 36 38 38 36 34
Personalomsattning % 16,2 15,4 8.1 11,8 11.8

Fran och med 2013 har redovisningsprinciperna farandrats (K3)

Definitioner

Driftnetto kr/kvm
Rorelseresultatet exklusive avskrivningar pa fastigheter och vinst vid avyttring av

fastigheter i férhallande till totala antal kvadratmeter av bostader och lokaler

Direktavkastning

Driftnetto i férhallande till fastigheternas genomsnittligt bokforda varde
Syntigt eget kapital

Redovisat eget kapital

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter skatt i férhallande till genomsnittligt synligt eget kapital

Soliditet
Synligt eget kapital i forhailande till balansomslutningen

Skuldsattningsgrad
Rantebarande skulder i forhallande till synligt eget kapital

Genomsnittlig laneranta
Fastighetslanens genomsnittliga rantesats per bokslutsdagen

Arsanstalida
Omrakning av antalet anstéllda til! helarsarbetande med tillampande av vagd

arsarbetstid

Personalomsattning
Antalet avgangar i forhallande till genomsnittligt antal anstélida
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Styrelse, revisorer och ledande befattningshavare
Ordinarie ledaméter

Olof Chevalier (m), ordférande

Leif Kennerberg (kd), vice ordférande

Dick Bengtson {m)

Kristina Folkesson (s)

Leif Lanke {fp)

Anders Linder (s}

Liselotte Stjernfeldt (m)

Rickard Svensson (mp)

Mathias Tegnér (s)

Bjorn Storm, arbetstagarrepresentant, Vision

Suppleanter

Bertil Axeisson (c)
Ulla Hoffmann {v)

Huvudansvarig revisor

Bjorn Flink, auktoriserad revisor
Suppleant

Helle Kant, auktoriserad revisor
Lekmannarevisor

Palle Carlsson (s)

Suppleant

Stefan Engstrom (m)

Ledande befattningshavare

Maria Oberg, verkstillande direktor
Lars Gustafsson, underhailschef
Charlotte Ohm, fastighetsutvecklare
Jan Stenman, férvaltningschef

Tyreso Bostader AB
556482.8787
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Tyrest den 20 februari 2015

Olof Chevalier
Ordférande

Dick Bengtson

Leif Lanke

Liselotte Stjernfeldt

Mathias Tegnér

Maria Oberg
Verkstdllande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den

KPMG AB

Bjorn Flink
Auktoriserad revisor

Tyrest Bostader AB
556482-8787

Leif Kennerberg
Vice ordférande

Kristina Folkesson

Anders Linder

Rickard Svensson

2015
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

tyreS(.j konmm @ Kommunledningsutskottet

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

2015-03-12

2015-03-12
09:00-10:15
Sammantridesrummet Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

1(31)

och td 2015-03-13
Paragrafer 27-46
Sekreterare W’ﬂ ,% JLM
“Hillevi Elv hage
Ordforande MM
Y redrik Saw
Justerande O/@ {/{/{/{ZL %m
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkiinnagivits genom anslag.
Observera att anslagstiden inte ar sarnma sak som &verklagandetiden.
Organ Kommunledningsutskottet
Sammantridesdatum 2015-03-12
Datum di anslaget sitts upp 2015-03-16
Datum di anslaget tas ned 2015-04-07
Forvaringsplats for protokollet  Kommunkansliets arkiv plan 6

Underskrift

QW (xS

Utdragsbestyrkande



L .rr] .] ,.I SAMMANTRADESPROTOKOLL
tyreso ko m Kommunledningsutskottet
2015-03-12

Néarvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)
Mats Lindblom (FP)
Anita Mattsson (S}
Ulrica Riis-Pedersen {C)
Leif Kennerberg (KD)
Kristjan Vaigur ()
Marie Akesdotter (MP)

Ersattare

Helen Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Karin Ljung (5)

Ovriga

Ulf Haraldsson, HR-chef, kommunledningskontoret

Catarina Stavenberg, kvalitetschef, kommunledningskontoret

Karin Hassler, kommunikationschef, kommunledningskontoret, till och med § 30.
Anders Elfving, budgetchef, kommunledningskontoret

Jan Nilsson, chef fastighetsenheten, fastighetsenheten

Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, konsult- och servicekontoret
Ulrika Josephson Westberg, chef kommunkansliet, kommunledningskontoret
Eva Nilsson, kommunjurist, kommunledningskontoret

Marita Bertilsson, politisk sekreterare, S

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunledningskontoret

Franvarande

Andreas Jonsson (M)
Anna Steele (FP)
Anders Linder (S)
Marcus Obligado (V)
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_]ustcrandes sign Utdragsbestyrkande

P



