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stadsdelsnamnd

Omstrukturering inom Stureby vard- och
omsorgsboende till gruppbostad enligt
socialtjanstlagen (Sol) i Stureby —
inriktnings- och genomforandearende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Namnden godkinner forvaltningens forslag att
omstrukturera 12 ligenheter med tillhdrande
gemensamhets- och personalutrymmen inom Stureby
vard- och omsorgsboende till gruppbostad for personer
under 65 &r med psykisk funktionsnedséttning enligt

socialtjinstlagen (SoL).

2. Nimnden beslutar om inflyttningsstopp for den berdrda
delen av Stureby vérd- och omsorgsboende fr o m 2015-

04-20.

3. Namnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om 0,5 mnkr {for forprojektering enligt ovan.

4. Namnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om 0,1 mnkr per ombyggd bostadsldgenhet for utrustning
samt att for att kompensera eventuellt ldgre beldggning
under en period, dvs 1,2 mnkr.

5. Nimnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om 0,5 mnkr for startkostnader.
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Sammanfattning

Efterfragan pa gruppbostéider for personer med
funktionsnedséttning ar stor. Samtidigt finns ett stort antal lediga
platser inom sérskilda boende for dldre. Forvaltningen har
tillsammans med socialférvaltningen sett 6ver mojligheterna att
omstrukturera tre mindre gruppboendeenheter inom
dldreomsorgen till gruppbostéder for yngre personer med
funktionsnedséttning.

En av enheterna ar den del av Stureby véard- och omsorgsboende
som inryms i lokaler ovanfor Apoteket i Stureby. Forvaltningen
ser att en omvandling av denna del av Stureby vérd- och
omsorgsboende till gruppbostad for personer med
funktionsnedséttning enligt SoL &r mojlig. Forvaltningen foreslés
f4 1 uppdrag att omstrukturera dessa 12 ligenheter med
tillhérande gemensamhets- och personalutrymmen till en
gruppbostad for personer med psykisk funktionsnedséttning.
Vidare foreslés att nimnden hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott ansdker om 0,5 mnkr for forprojektering, 0,5
mnkr for startkostnader samt 0,1 mnkr per lagenhet for
utrustning, dvs totalt 2,2 mnkr. Ndmnden kommer att ansoka om
kostnader for tomgingshyror 1 samband med tertialrapport
1/2015.

Bakgrund

I Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsomréde finns i nuliiget ett stort
antal lediga platser i sirskilda boenden for ildre. Aven i staden
finns ett stort antal lediga lagenheter. Inom dldreomsorgen 1
Enskede-Arsta-Vantor fanns det i februari 2015 cirka 44 lediga
lagenheter inom vard- och omsorgsboende, varav 18 inom
Stureby vird- och omsorgboende. Dessutom fanns det cirka 29
lediga lagenheter inom servicehusen 1 stadsdelen.

Samtidigt ar efterfragan stor géllande boenden for andra
malgrupper, sdsom yngre personer med fysiska och psykiska
funktionsnedséttningar. Lediga platser inom dldreomsorg och
okat behov av bostdder for yngre personer med
funktionsnedséattningar &r inte unikt for denna stadsdel. Detta
uppmairksammas dven i kommunfullméktiges budget for 2015.
Diér anges att antalet gruppbostédder for yngre personer med
funktionsnedséttning ska dka. I samband med verksamhetsplanen
for 2014 redovisade forvaltningen en plan for hur en anpassning
av antalet lediga lagenheter inom &ldreomsorgen skulle kunna
hanteras framover. Ett av de objekt som forvaltningen foreslog
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fordandrad inriktning for gillde den del av Stureby vard- och
omsorgsboende som beskrivs i detta tjdnsteutlatande.

Olika regelverk géller for olika typer av sérskilda boenden.

Mot denna bakgrund har forvaltningen gjort en 6versyn av vilka
gruppboenden inom dldreomsorgen som bast ldmpar sig for
omstrukturering till boende for yngre personer med
funktionsnedséttningar.

De aktuella lokalerna inom Stureby véard- och omsorgsboende
ligger separat ovanfor Apoteket i Stureby, Tussmotevagen 181.
Det handlar om 12 ldgenheter och Micasa ér hyresvard.

Nuvarande verksamhet drivs pa intraprenad som en del av
Stureby véard- och omsorgsboende. Hyresavtalet giller t o m
2031-12-31 och i enlighet med det ramavtal som giller mellan
Micasa AB och Stockholms stad.

Kommunikationerna till omradet dr goda dé fastigheten ligger
nira Svedmyra tunnelbanestation.

Gruppboende for dldre regleras av socialtjanstlagen(SoL) liksom
gruppbostédder for personer under 65 ar med psykisk
funktionsnedséttning.

Nér mélgruppen blir personer med funktionsnedsittning enligt
socialtjinstlagen (SoL) behdvs farre anpassningar &n nér det
giller LSS.

Arendets beredning

Arendet har beretts i samarbete mellan ekonomiavdelningen,
bestéllaravdelningen och egen regi avdelningen. Referensgruppen
for boendeplanering for dldre har behandlat drendet 2015-02-09
och tillstyrkt den foreslagna omstruktureringen. Hyresvéirden
Micasa har informerats om planerna och har godkint detta.
Stadsdelsndmndens pensiondrsrad och radet for
funktionshinderfragor har fitt information om planerna for
omstrukturering. Arendet behandlas i pensionirsradet 2015-04-10
och 1 radet for funktionshinderfragor 2015-04-13.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Forvaltningen anser att denna del av Stureby vard- och
omsorgsboende lampar sig vil for en omstrukturering fran
boende for dldre till boende for yngre personer med psykisk
funktionsnedsdttning. Genom denna forandring minskas antalet
ledigaa ldgenheter inom dldreomsorgen samtidigt som
forvaltningen medverkar till att fler yngre personer med
funktionsnedséttning erbjuds boende inom gruppbostad.
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En omstrukturering beddoms som mojlig men mindre
anpassningar behover goras.

Foljande atgirder bedoms som nddvindiga efter den genomgang
som gjorts av ldgenheterna och de tillhérande
gemensamhetsutrymmena:

Lagenheterna ér idag utrustade med trinett, dvs tva kokplattor,
mindre rostfri diskbank, tre skap ovanfor och ett skap och
kylskdp under diskbink. Varje lagenhet dr dessutom utrustad med
1-3 hoga skap. Liagenheternas storlek varierar inom intervallet
32-37 kvm.

Forvaltningen bedomer att 1dgenheternas koksstandard behover
forbéttras nagot for att fungera for den nya malgruppen.

Preliminér tidplan:

Tidsperiod | Aktivitet

150331 Information till personalen om férvaltningens
forslag. Arendet laggs ut pa Insyn samt delges
personal muntligt och skriftligt

150407 Information muntligt och skriftligt till boende och
anhoriga om forvaltningens forslags till beslut.
Kvallsmoéte som halls av avdelningschef
bestallare och egen regi

150420 Dialog och 6verenskommelse om avveckling av
den del av intraprenaddverenskommelsen som
rér den féreslagna gruppbostaden

150420 Successiv dverflyttning av de boende till andra
vard- och omsorgsboende utifran respektive
boendes eget val

150420 Inflyttningsstopp

150424 Information till socialférvaltningens enhet for
férmedling och bedémning.

150420 Rekrytering av personal till gruppbostaden
pabdrjas

150612 Sista utflyttningsdatum fér boende

150615 Pabdrja iordningstallande av lagenheter etc for
ny verksamhet. Golvvard och storstadning.

151101 Omstruktureringen genomférd
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Forvaltningen foreslar att nimnden uppdrar till forvaltningen att
omstrukturera del av Stureby vard- och omsorgsboende till
gruppbostad for yngre personer med psykisk
funktionsnedsédttning. Se bifogad karta och ritning.

Vidare foreslés att ndmnden ansoker hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om 0,5 mnkr for forprojektering, 0,5 mnkr for
startkostnader samt om 0,1 mnkr per ombyggd bostadsldgenhet
for utrustning samt att for att kompensera eventuellt lagre
beldggning under en period, dvs 1,2 mnkr, totalt 2,2 mnkr.
Forvaltningen kommer att ansdka om kostnader for
tomgéngshyror vid tertialrapport 1/2015.

Referensgruppen for dldreboendeplanering har uppmanat
stadsdelsndmnden att rikta sin ansokan om stimulansbidrag for
bade inriktning och genomforande direkt till kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Konsekvensanalys for boende, ekonomi och personal
Boende

De boende/nérstdende kommer att fa information om den
planerade omstruktureringen 2015-04-07.

De personer som berdrs av en omflyttning kommer att erbjudas
kostnadsfri hjdlp med detta.

Bistdndshandldggarna kommer att kontakta varje
boende/nidrstdende for att ge individuell information och
radgivning infor valet av annat boende utifran den enskildes
onskemal. Forvaltningen kommer att sa 1dngt det 4r mojligt
forsoka minimera att de boende drabbas negativt av
omstruktureringen. Forvaltningen kommer dven att kontakta
andra stadsdelars bistandshandlaggare gillande detta.
Forvaltningen féir erbjuda 60 % av ldgenheterna till personer
inom den egna stadsdelen som &r 1 behov av gruppbostad.
Resterande andelen ldgenheter formedlas till personer i andra
stadsdelar via socialforvaltningens enhet for formedling och
beddmning.
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Ekonomi

De gemensamma delarna i gruppbostaden bedoms vara ldmpliga.
Mobler som dr anpassade for den nya malgruppen behover dock
inforskaffas till dessa utrymmen.

Vissa anpassningar bedoms behdva genomforas i1 de enskilda
lagenheterna, i forsta hand géllande koket. Funktioner sasom ugn,
flakt samt kylskép bor ses over.

Anpassningskostnaden bedoms till i storleksordningen 80 000 kr
per ligenhet vilket ger en totalkostnad om 960 000 kr.

Kostnader for projektledning tillkommer och beddms till 150 000
kr. Kostnaden for tomgangshyror under
omstruktureringsperioden berdknas till cirka 400 000 kr.
Ytterligare merkostnader kan komma att uppstad men dessa kan ej
beréknas i dagsliget.

Hyresnivaerna for bostadsldgenheterna varierar mellan 5 803-

6 093 kr/méanad. Hushéllsel ingar i hyran. Totalt &r
gruppbostadens hyreskostnader, inklusive bostdder och
gemensamma delar 1.705.965 kr medan hyresintdkterna uppgar
till 825.821 kr. Nettokostnaden for forvaltningen uppgar till 880
821 kr. Den forhallandevis hoga mellanskillnaden for
hyreskostnaden beror pa tidigare ombyggnation som belastar
detta objekt.

Personal

Den personal som arbetar inom den del av Stureby vérd- och
omsorgsboende som berdrs av omstruktureringen erbjuds i forsta
hand arbete inom andra delar av Stureby véard- och
omsorgsboende. Ny personal med aktuell kompetens maste
rekryteras till gruppbostaden infér omstruktureringen.

Bilagor
1 Karta
2 Ritning



