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PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Skola och férskola pa f d Bradgardsomradet

Strand 1:109 - 1:111, 1:388, 1:389 samt delar av Strand 1:112, 1.2 och
1:390 - 1:392 inom Tyresé kommun, Stockholms l&an.
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Till detta detaljplaneférsiag hér en plankarta i skala 1:1000 med
planbestammelser, en genomférandebeskrivning, en fastighetsfor-
teckning, en behovsbeddémning samt denna beskrivhing med
bilagor. Som underlag till planen finns en miljéteknisk undersékning,
en miljé- och halsoriskbeddmning samt en bullerutredning.

Med anledning av den ékade inflyttningen till Tyresd Strand och
kommunens &stra delar har behovet av en ny skola och férskola i
omradet okat. Strax nordost om korsningen mellan Strandallén och
Tyrestvagen ligger det s k. Bradgardsomradet, som under manga ar
anvants for olika typer av mindre verksamheter. | dag nar Tyresé
Strand omvandlats till ett modernt bostadsomrade passar verksam-
heterna inte langre in i omradets karaktar. Eftersom omradet ligger
strategiskt belaget nara Tyresévagen med goda kommunikationer
képtes det in av kommunen i bérjan av 2008 fér att, tillsammans
med nagra intilliggande fastigheter, anvandas for skolandamal.
Verksamheterna som finns pa omradet kommer att avvecklas. Den
16 januari 2008 fick Stadsbyggnadskontoret i uppdrag av kommun-
styrelsens planberedning att ta fram en ny detaljplan for omradet for
att géra skolbygget mgjligt .

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken
far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r reglerad i Plan-
och bygglagen (Las mer om planprocessen pa sista sidan).
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Syfte Syftet med planen ar att géra det mdjligt att uppféra en férskola och
en skola med tillhérande idrottshall och parkeringar inom planomra-
det. Planen kommer ocksa att géra det mgjligt att inrymma viss ser-
vice, som tandlakarmottagning, vardcentral och kontor, i eller i an-
slutning till skolbyggnaden. | planférslaget ingar éven en férlangning
av Maria Sofias vag med separat gang- och cykelvég till Strandallén.

PLANDATA

Lagesbestamning Planomradet ar belaget i den sydvastra delen av Tyresé Strand,
strax norr om Tyresdvagen och begransas av Strandallén i vaster,
av Bjorkvagen i 6ster och av Maria Sofias vags férlangning i norr.

Areal Planomradet ar ca 32 000 kvm.

Markagoférhallanden Fastigheten Strand 1:112 &r i privat &go. Ovriga fastigheter dgs av

Tyresd kommun (Strand 1:109 - 1:111 samt 1:388 - 1:390 &gs ge-
nom Fastighetsbolag Maria Sofia AB).

TIDIGARE STALLNINGS-

TAGANDEN

Riksintressen Inga riksintressen finns i omradet.

Oversiktliga planer och | kommunens &versiktsplan som antogs av kommunfullmaktige den
program , 17 april 2008 ar omradet utpekat for skolandamal. Oversiktsplanen

fungerar som program fér detaljplanen.

Gallande planer Omradet saknar detaljplan.




Behovsbedémning och
MKB

FORUTSATTNINGAR
Mark, natur och
bebyggelse
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Nar en ny detaljplan ska uppréttas ska den enligt lagstiftning ge-
nomga en behovsbedémning dar det beddéms om planen kan medfes-
ra betydande miljépaverkan eller inte.

Nedan féljer en sammanfattning av behovsbedémning och
kommunens stéllningstagande:

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamplig. Detaljplanen
innebar ingen skada pa ekologiskt kénsliga omraden eller riksintres-
sen. Effekterna av den paverkan planen kan ha pa omgivningen
samt den paverkan omgivningen kan ha pa planen bedéms som
hanterbar. Inga nationella, regionala eller kommunala miljémal asi-
dosatts. Detaljplanen bedéms darmed inte inneb&ra nagon betydan-
de miljdpaverkan som avses i miljgbalkens 6 kap 11 §, med beak-
tande av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planforslaget be-
déms inte heller leda till nagra negativa effekter pa manniskors hal-
sa och sakerhet. En miljdbedémning enligt miljdbalken bedéms
darmed inte behdvas upprattas.

(Se vidare i bilagd behovsbedémning.)

Den sodra delen av omradet bestar av tre mattligt kuperade fastig-
heter som tidigare anvénts som fritidshustomter. Omradet domine-
ras av blandskog med inslag av hallmark och mindre vatmarksparti-
er, men innehaller inga sérskilda naturvarden eller ekologiskt kénsli-
ga omraden. Ett par sommarstugor finns fortfarande kvar pa tomter-

na.




Geotekniska férhallanden

Markféroreningar
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P& den norra delen av planomradet finns bodar, skjul och olika typer
av upplag som tillhér den smaskaliga industriverksamhet som bedri-
vits pd omradet. Ungefar hélften av ytan ar bebyggd.

Strax oster om omradet ligger bebyggelsen inom Tradgardsstaden
och norr om omradet ligger ett skogsparti som troligtvis kommer att
planeras for tatare smahusbebyggelse i samma stil. | vaster gransar
omradet till villabebyggelsen langs Strandallén.

Narmast Tyresévégen utgdrs marken av glacial lera. | dvrigt innehal-
ler omradet partier med moran och gnejs med inslag av torv (karr).
P& Bradgardsomradet har marken fyllts med spréngsten och grus,
men dven med rivningsmaterial fran byggen. En geoteknisk under-
sdkning har gjorts infor projekteringen av omradet for att utreda
markens stabilitet och hur mycket som behéver/kan fyllas ut.

Inom en begransad del av fastigheten Strand 1:309 bedrevs fram till
1981 impregneringsverksamhet. Delar av omradet sanerades under
bérjan av 1980-talet. | juni 2001 gjorde Golder Grundteknik en miljé-
teknisk undersékning av omradet for att utreda férekomsten av
kvarvarande féroreningar i jord, grund- och dagvattnen fran de verk-
samheter som bedrivits pa fastigheten. Aven en miljé- och hélso-
riskbedémning gjordes for att klargéra de eventuella risker for halsa
och miljé som de féroreningar som upptackts pa fastigheten kan
utgéra idag och vid en framtida exploatering av fastigheten.
Undersékningarna visade att jordproven pa en den del av fastighe-
ten dar tradimpregnering tidigare utforts, innehaller halter av arsenik,
bly, kadmium, koppar, krom, zink och petroleumkolvaten som over-
stiger Naturvardsverkets riktvarde for kanslig markanvandning (som



Buller
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skola, férskola mm). Utifran den miljétekniska undersékningen och
miljé- och halsoriskbedémningen har ett antal atgarder och restrik-
tioner (som sanering) féreslagits for omradet for att det inte ska vara
nagon risk att anvanda omradet for skolverksamhet.

Las mer i planens behovsbedémning!

En trafikbullerutredning for planomradet har tagits fram av AF —
Ingemansson, som visar att planomradet ar paverkat av trafikbul-
ler fran Tyresdvéagen (se bullerkarta nedan). | Boverkets byggreg-
ler anges inga riktvéarden fér ljudnivaer pa skolgardar, utan endast
krav pa bullernivéer inomhus. | Boverkets Allménna rad 2008:1
"Buller i planeringen” féreslas dock att riktvardena for uteplats
(hogst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva) &ven
ska galla for del av skolgard. Vid projekteringen av planomréadet
bor darfér utformningen av skolgarden och placeringen av bygg-
naderna studeras noggrant fér att uppna bésta mdéjliga utemiljo.
Beroende pa hur omradet disponeras kan en 1,5 meter hég bul-
lervall behtva uppféras mot Tyresévagen for att uppna riktvarde-
na.
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Radon

Fornldamningar

FORSLAG
Skola

Gator och trafik
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Med utgangspunkt fran de befintliga geologiska férhallanden som
galler for planomradet och med den noggrannhet som det geologis-
ka kartbladet erbjuder sa bedéms omradet inte hysa nagra delomra-
den med risk for forhojd markradon. Vid grundlaggning pa berg bor
kompletterande gammastralningsmatningar utféras innan grund-
laggningsmetod bestams. Lagst skyddsklass “radonskyddande
grundlaggning” bor valjas.

Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar som inte
tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt fornminnesla-
gen.

Planférslaget innebar att det blir mgjligt att uppféra en F-9 skola med
plats for ca 550 barn och en férskola med 5 avdelningar med plats
for 80-100 forskolebarn. | eller i anslutning till skolan kan aven loka-
ler fér vardcentral, kontor eller tandldkarmottagning rymmas. Bygg-
naderna far uppféras i max tre vaningar. Utrymme finns &ven i pla-
nen for en mindre idrottshall. Se illustration sist i beskrivningen!

Narheten mellan forskole- och skolverksamheten gor det majligt att

samutnyttja t ex gymnastiksal, matsal, sléjd och personalutrymmen.
Lokalerna kan @ven anvandas av narboende efter skoltid. Till exem-
pel kan en idrottssal for skolgymnastik samutnyttjas med fritidsverk-
samheter och matsalen och klassrum anvandas fér evenemang och
kursverksamhet, under kvallstid och helger.

Planférslaget innebar att Maria Sofias vag forlangs till Strandallén.
Utfarten fran Bjorkvagen mot Tyresdvagen stangs av. Den nya sko-
lan och foérskolan kommer att angéras fran Maria Sofias vag, i hu-
vudsak via Strandallén. Maria Sofias vag kommer ocksa att bli tillfart
till det nya bostadsomradet som planeras norr om planomradet. En

| separat gang- och cykelbana som ansluter till befintligt nat anlaggs
S soder om den nya véagen och knyter an till befintligt gang- och cykel-
171 nat langs Maria Sofias vag, Strandallén och Tyresévégen.
‘| Maria Sofias vag kommer langs hela strackan mellan Strandallen
1 och Strandtorget férses med avsmalningar och gupp pa flera stéllen
. for att goras oattraktiv for genomfartstrafik som inte har sin mal-

. punkt langs vagen. Den befintliga delen av Maria Sofias vag kom-
-, mer ocksa att smalnas av och férses pa gangbana pa den sodra

sidan av gatan for att ytterligare hdja trafiksékerheten.

Vid skolans entré vid Maria Sofias vdg kommer en vandslinga for
avlamning och upphamtning anordnas.

Ett omrade narmast Tyresévagen har reserverats for en framtida
breddning av vagen.

Se aven illustrationer sist i beskrivningen!
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Principskiss pa ett upphéjt och avsmalnat évergangsstélle som ska fungera som
fartddmpning pa den befintliga delen av Maria Sofias vag.

Sektion som visar ett upphdjt évergangsstéile.

N ———————— - - i
Sektion genom nya Maria Sofias vag som visar féreslagen kantstensparkering och
gang- och cykelbanor.




Kollektivtrafik

Service

Tillganglighet och sakerhet

TEKNISK SERVICE

Energi

Vatten och avlopp

Omhéandertagande av
dagvatten

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

Sara Kopparberg
Planchef
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Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik. Narmaste busshailplats
ligger precis i anslutning till omradet. Trafiksakra gangvagar till och
fran busshallplatserna kommer att anordnas. Mdjligheten att anlag-
ga en gangtunnel under Tyresdvéagen finns i anslutning till omradet,
Se illustration sist i ptanbeskrivningen!

Cirka 600 meter dster om planomradet, ligger Strandtorget som fun-
gerar som kommundelscentrum. Dar finns ett litet utbud av restau-
ranger och butiker. Till Tyres® centrum &r det ca 2,5 km.

Sarskilda atgarder avseende brandskyddet kan kravas for skol-
byggnader. Sédertbrns brandférsvarsférbunds rekommendationer
ska efterféljas.

Den nya byggnaden och skolgarden ska uppfylla gallande krav pa
tillganglighet for funktionshindrade.

Byggnaderna ska varmas upp med ett flexibelt system som kan an-
slutas till fjarrvdrme.

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det
kommunala vatten- och avloppssystemet.

Dagvattnet ska i forsta hand omhéndertas lokalt. Resterande vatten
leds via det kommunala dagvattensystemet till dagvattendammen
Droppen dér vattnet renas innan det slapps vidare ut i Kalvfjéarden.

Planiaggningen sker i Tyresé kommuns regi. Tengbom Stockholm
har genom Soon Hammarstrom medverkat i utarbetandet av forsla-
get och framtagandet av planhandlingar.

| en sérskild genomférandebeskrivning behandlas bland annat fra-
gor om tidplan och planekonomi.

Genomférandetiden borjar galla direkt fran det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och galler sedan i 5 ar.
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken fér anvéndas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Férst ska ett program géras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsdgarna, myndigheter, féreningar och tvriga berérda. For
denna plan fungerar den kommuntéckande éversiktsplanen som program.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mgjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetségare eller &vrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gérs en samradsredogdrelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstilining

Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
under samréadet och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstalining. Daref-
ter skickas den ater pa remiss till berérda fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare
ett tilifalle att yttra sig dverplanen. Aven efter utstallningen gérs en sammanstéllning av

inkomna yttranden med svar fran kommunen. Efter utstéiiningen kan smérre justeringar
av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns majlighet for den som fortfarande &r missnéjd att dverklaga planen till Lénssty-
relsen och i sista hand till Regeringen.

5. l.aga kraft

Om inga 6verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort drendet. Forst nar planen vinner laga kraft kan-
bygglov behandlas och beviljas.
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Nuvarande markanvandning

Den befintliga miljéns kénslighet

Planomradet ligger strategiskt beldget i korsningen mellan Strandallén och Tyresdvagen. Den
sédra delen av planomradet bestar av tre mattligt kuperade fastigheter som tidigare anvants
som fritidshustomter. Omradet domineras av blandskog med inslag av héllmark och mindre vat-
markspartier, men innehéller inga séarskilda naturvarden eller ekologiskt kéansliga omraden. Ett
par sommarstugor finns fortfarande kvar pa tomterna. | den norra delen av planomradet finns
bodar, skjul och olika typer av upplag som tillhér den sméskaliga industriverksamhet som bedri-

vits p& omradet. Ungefar hélften av ytan &r bebyggd.

Férorenad mark

Inom en begransad del av fastigheten Strand 1:309 bedrevs fram till 1981 impregneringsverk-
samhet. Delar av omradet sanerades under bérjan av 1980-talet. | juni 2001 gjorde Golder
Grundteknik en miljéteknisk undersékning av omradet for att utreda férekomsten av kvarvaran-
de féroreningar i jord, grund- och dagvattnen fran de verksamheter som bedrivits pa fastighe-
ten. Aven en miljp- och halsoriskbeddmning gjordes for att klargéra de eventuella risker for hal-
sa och miljp som de féroreningar som upptéackts pa fastigheten kan utgéra idag och vid en fram-
tida exploatering av fastigheten. Undersdkningarna visade att jordproven pa den del av fastig-
heten, dar tradimpregnering tidigare utférts, innehaller halter av arsenik, bly, kadmium, koppar,
krom, zink och petroleumkolvaten som éverstiger Naturvardsverkets riktvéarde for kanslig mark-
anvandning (som skola, férskola mm). | évrigt hittandes inga féroreningar i omradet.

E{}?ﬁ /:,51‘5. Restriktionomréde markftroreningar
£

/1

Omréadet dér féroreningar hittades &r rastrerade péa kartan.
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Teknisk férsérjning

Planomradet ligger inom det kommunala VA-verksamhetsomradet och ett par av husen éri dag
anslutna. Dagvattnet rinner via ett kulvertsystem till dagvattendammen Droppen och sedan i
Oppna diken till Kalvfjarden.

Trafikbuller
Planomradet &r idag starkt paverkat av trafikbuller fran Tyresévagen.

Milibkvalitetsnormer
Inga miljdkvalitetsnormer Gverskrids i dagsléaget.

Landskapsbild
| dag gor omradet ett skrapigt intryck och passar inte in i Tyres6 Strands karaktar som ett mo-
dernt villaomrade.

Detaljplanens karakteristiska egenskaper

Syftet med planen &r att gora det mojligt att uppféra en forskola och en skola inem planomradet,
som blir en vdlkomnande entré till Tyresé Strand. Planen kommer ocksa att géra det méjligt att
inrymma viss service, som tandlakarmottagning, vardcentral och kontor, i eller i anslutning till
skolbyggnaden. | planférsiaget ingar aven en férlangning av Maria Sofias vag med separat
gang- och cykelvag till Strandallén.

Typen av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat

Omfaltning
Planomradet bestar av det s.k. Bradgardsomradet, som under manga ar anvénts fér olika typer
av mindre verksamheter, samt nagra intilliggande f d fritidsfastigheter.

Férening med andra projekt
| kommunens dversiktsplan som antogs av kommunfullmaktige den 17 april 2008 ar omradet
utpekat for skolandamal.

Markféroreningar

Utifran den miljétekniska undersékningen och miljé- och halsoriskbedémningen har ett antal
atgarder och restriktioner féreslagits for det férorenade omradet for att det inte ska vara nagon
risk att anvanda marken fér skolverksamhet. Infér planens genomférande kommer ytterligare
undersdékningar bli nddvandiga for att forsdkra sig om avgransningen och omfattningen av for-
oreningarna och hur en sanering och eventuell dvertackningen bast utférs.

Foljande atgarder foreslas:

1. Markytan inom de férorenade omradena tdcks med geotextil och minst 0,7 meter ren
jord alternativt gravs det férorenade jorden bort och saneras. De férorenade omradena
ligger i planomradets lagpunkt, dar d&nda en fylining ar nddvandig och delvis under en av
de féreslagna skolbyggnaderna.

2. Vid schaktning i omradet kontrolleras det bortschaktade massorna med avseende pa
metaller och olja for att sdkra en miljdmassigt riktig hantering.

Om dessa atgérder vitas beddms omradet inte innebara nagon risk for miljé och halsa, vilket
innebar en forbattring jAmfort med dagsliget.
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Trafiken och dess konsekvenser

Tack vare planomradets strategiska lage ar omradet valférsorjt med kollektivtrafik och kan en-
kelt kopplas ihop med kommundelens gang- och cykelvdgnat. Eftersom manga foréidrar anda
véljer att skjutsa sina barn till skolan kommer omradet att angéras fran den nya férlangningen
av Maria Sofias vag dar det dven finns méjlighet att anordna en parkering och véndslinga fér
avlamning och upphdmtning. For att skapa en trafiksdker miljé och minska antalet utfarter till
Tyresdvagen kommer Bjdrkvagen sténgas av.

Trafikbuller

Fér att uppnd en bra skolgardsmiljé kommer en planterad bullervall uppférs mot Tyresévagen.
Infér planens utstaliningsskede kommer en detaljerad bullerutredning tas fram som visar vilka
bullernivaer omradet utséattas fér och hur bullervallen maste utformas for att ett tillrackligt bulier-
skydd ska uppnas.

Miljbkvalitetsnormer

Gaturummets utformning och placeringen av skolan langt fran végen gér att riktvdrdena
for partiklar (PM10) troligtvis inte kommer att éverskridas. Planforslaget bedéms inte
heller orsaka att géllande miljokvalitetsnormer for kvéveoxid, kvave- och svaveldioxid, bly
eller kolmonoxid dverskrids.

Landskapsbild

Med en omsorgsfull placering och gestaltning av byggnader och skolgard komrer omradet att
pli en ny valkomnande entré till Tyresd Strand. Infér planens utstéliningsskede kommer ett kvali-
tetsprogram tas fram som beskriver mer i detalj hur omradet och byggnaderna ska utformas.

Dagvatten

Den féreslagna anvéndningen av omradet beddms kunna under!atta lokalt omhandertagande
av dagvattnet. Det vatten som inte kan omhéndertas lokalt kommer, som i dag, att ledas via det
kommunala dagvattensystemet till dagvattendammen Droppen dér vattnet renas innan det
slapps vidare ut i Kalvfjarden.

Energi
Den nya bebyggelsen ska ha ett flexibelt system som anpassas for att kunna anslutas till
fiarrvdrme.

Trygghet och jdmstélldhet

Genorm att den nya skolan och idrottshallen komrer att kunna nytfjas bade pa dag- och
kvallstid kommer det innebara en forbéattring av tryggheten i omradet. Det finns majlighet att na
planomradet som gaende, cyklande eller med buss och bil vilket borde gynna jamstalldheten.

Kommunens stéllningstagande

Lokaliseringen enligt detaijplanen beddms som lamplig. Detaljplanen innebér ingen skada pa
ekologiskt kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av den paverkan planen kan ha pa
omgivningen samt den paverkan omgivningen kan ha pa planen beddms som hanterbar. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljdmal asidosatts. Detaljplanen beddéms dérmed inte
innebdra nagon betydande miljdpaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med beaktande
av férordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedéms inte heller leda till nagra negati-
va effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En miljébeddmning enligt miljébatken beddms
darmed inte behdvas uppréattas.
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ALLMANT

BAKGRUND OCH
SAMMANFATTNING

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Planfdrfarande

Tidsplan

Genomfdrandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgarder som
behovs for att astadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomfoérande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig réttsverkan. Den utgor en av
ptanhandlingarna och ska vara végledande vid genom-
forande av detaljplanen.

Syftet med planen ar att géra det méjligt att uppféra en
férskola och skola med tillhérande idrottshall inom
planomréadet. Planen kommer ocksa att géra det mojligt att
inrymma viss service, som tandlakarmottagning mm, i eller i
anslutning till skolbyggnaden. | planférslaget ingar dven en
forlangning av Maria Sofias vag till Strandallen.

Planomradet &r pa ca 32 000 kvm och bestar sedan lange av
fastigheter fér bostadsbebyggelse och verksamheter.

Planarbetet sker med normalt férfarande.
Beslut om planuppdrag jan 2008

Beslut om samrad maj 2008
i planberedningen

Samrad 9 juni - 5 sep 2008
Beslut om utstalining 28 oktoher 2008

i kommunstyrelsen

Utstallning 10 nov — 1 dec 2008
Antagande 19 februari 2009

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast mars 2009
Byggstart for skola och varen 2009

gata, tidigast

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar réknat fran det datum
da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga kraft.



Huvudmannaskap
ansvarsférdelning

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Markagare

Fastighetsbildning

Ansokan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Tyresd kommun ar huvudman for alimanna platser.
Kommunen ansvarar fér utbyggnad av gator.

Tyres6 kommun &r huvudman f6r de allmanna vatten- och
avloppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elledningar pa
allman platsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad.

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allmén
platsmark medan fastighetségaren ansvarar fér anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten.
Respektive fastighetsagare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

Samtliga fastigheter inom planomradet &gs av Tyreso
kommun antingen direkt eller genom av kommunen helagt
bolag férutom fastigheten Strand 1:112 som &r privatdgd.

| detaljplanen ar vissa omraden utlagda som allman plats
(gata och park). Enligt plan- och bygglagen har kommunen
som huvudman skyldighet och rattighet att férvérva all allman
platsmark. Tyresé kommuns férvérv av allman platsmark
kommer att ske genom fastighetsregleringar. Utéver de
fastigheter som kommunen redan &ager s &r det fastigheten
Strand 1:112 som berors genom att ca 1150 kym behover
dverféras till gatumark.

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade villaservitut. Om
dessa innehaller férbud mot avstyckning kommer den delen
av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréttsliga
atgarder ske. Anstkan om avstyckning, markdverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut intamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

Foér anslutning till det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tilifélle gallande VA-
taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anldggningsavgiftens
storlek ar bl a beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(avlopp) och dagvatten.



Ersattning vid markférvary

Bygglov m.m.

Planavgift

- Fastighetsbildning

El

Tele

Bullerdampande atgarder

Markféroreningar

TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

El- och teleledningar

Uppvarmning

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Nar Tyresé kommun forvarvar (inldser) aliman platsmark
betalar kommunen ersattning dels for marken och deis for
tomtanlaggningar, t.ex. trad, buskar och staket.

Avgift fér bygglov betalas enligt géllande taxa.
Planavgift ingar i bygglovavgiften.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlésen

av allmén platsmark. Fastighetsdgaren betalar fastighetsbild-
ningskostnaden for att bilda fastigheter eller gemensamhets-
anldggningar.

Fér uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Bygdevagen 18, 191 97 Sollentuna,
telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon 90 200.

Byggherren till kvartersmarken bekostar erforderliga
bullerddmpande atgérder.

Byggherren till kvartersmarken bekostar erforderliga atgérder
pa grund av markféroreningarna.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For
enskild fastighet upprattas ansiutningspunkt i fastighetens
omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsanldggning borjar. Ledningar pa privat
mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsagare.

El- och teleledningar ska enligt planbestdmmelserna
forlaggas i mark. Det sker i normaifallet i samband med att
VA-ledningar forlaggs i gatan. Telendtet kommer att
forberedas for IT, bredbandsansiutning, till tomtgrans.
Forberedelse sker genom att tomrér for tele ar stort nog att
rymma vytterligare en kabel.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander icke férnyelsebara branslen ar inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bér dvervagas om
solvarme kan vara lamplig uppvarmning. Fidrrvdrme kan bli
aktuellt.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR For planarbete och plangenomférande svarar stadsbygg-

nadskontoret.

Peter Hellsten
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Upprattad i februari 2009

Sara Kopparbarg
Pianchef
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