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Fastighetshestandet

Familjebostader dgde vid drets utgdng 358 (368) fastigheter med 18 976 (19 327) bostéder och 2 005
(2 014) lokaler, en sammantagen uthyrbar area om 1 389 330 {1 412 851) m% Majoriteten av
fastigheterna innehas med tomtritt. Av den totala arean utgjorde bostdderna 88 (88) procent och
lokalerna 12 (12} procent.

Fastighelernas vilrde

Familjebostader gor arligen en virdering av fastighetsbestandet. Marknadsvardet vid drets slut
uppeick till 26 345 (26 579) mnkr. Det bokférda virdet vid samma tidpunkt uppgick till 11 977 {10
585) mnkr. Virderingen dr gjord i Datschas virderingssystem som en tiodrig kassaflddesanalys for
varje enskild fastighet, dar Familjebostdder har lagt in grunduppgifterna per fastighet och ansvarar
for dess riktighet. NAI Svefa har sedan omradesvis kompletterat med marknadens avkastningskrav
samt granskat och i férekommande fall justerat uppgifter om drift- och underhallskostnader,

hyresnivder och vakanser,

Ombildningar
Under férra mandatperioden har hyresgésterna i de allménnyttiga bostadsbolagen i Stockholm haft

mojlighet att ombilda till bostadsratt. Den 14 september 2014 valdes en ny politisk majoritet i
Stockholms stad. F och med det fick de allménnyttiga bostadsbolagen i uppdrag att inte ldngre erbjuda
hyresgésterna méjligheten att ombilda. Familjebostdders styrelse beslutade i enlighet med detta att
avsluta samtliga pagdende ombildningsdrenden och inte heller ta emot nagra nya intresseanméiningar
med, undantag for de padgdende ombildningsdrenden dér bostadsrattsféreningen fore valdagen hade
antagit erbjudandet om férviry pd en s.k. “kdpstdmma”. For Familjebostéders del innebar det att tre
ombildningar genomférdes efter valdagen under 2014, Ovriga fyra drenden hade vid tidpunkten for
styrelsens beslut dnnu ej erhallit ndgot erbjudande och Gvriga tre drenden hade fatt erbjudande om
forvary, men pé valdagen inte antagit erbjudandet pd en s.k. "ké&pstamma”,

Forviiry

Familjebostdder och JM har under dret gemensamt férvérvat en kontors- och industrifastighet,
Kabelverket 7, i LM Ericssons gamla fabriksomré&de i Alvsjo. Familjebostiders andel uppgar till 49
procent och JM:s till 51 procent. Inom Kabelverket kommer bolaget att uppfora cirka 480 hyresrétter.
| nira ansiutning ligger tva ytterligare nyproduktioner; Sandaletten med 157 hyresrétter och
Prastgdrdshage med 70 studentbostider. Alla dessa projekt kommer att utgtra en ny drsring i Alvsjo

och samlas under namnet Alvsjostaden.

Resultat

AB Familjebostéders resultat efter finansnetto uppgick 2014 till 867 (736) mnkr, Resultatet efter
finansnetto och exkl. realisationsvinster och &terféring av nedskrivningar uppgick tili 306 (174) mnkr.
Avvikelsen mot foregéende ar beror framst pa lagre underhéllsniva én tidigare ar samt dvergéng till
de nya redovisningsreglerna K3, vilket resulterat i att underhallskostnaderna i mindre omfattning &n
tidigare kostnadsforts och istillet aktiverats. Realisationsvinsterna uppgick tili 456 (563) mnkr.
Bolaget har aterfort nedskrivningar om 105 mnkr. Arets resultat efter boksiutsdispositioner och skatt

uppgar till 692 (580} mnkr.

Den vixande regionen och efterfrigan pd bostider i Stockholm gér att bolaget idag inte identifierar
nagra risker for marknadsrelaterade vakanser. Efterfrigan pa bostider dr hog i sdval befintligt
bostadsbestand som den fardigstillda nyproduktionen. Aven efterfragan pa studentbostéder och
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