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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Gyllene Ratten Ny AB org nr 556876-3196 avger hdrmed féljande drsredovisning for
rikenskapsaret 2014,

Agarforhdllande

Gyllene Ratten Ny AB &r ett heligt dotterforetag till AB Familjebostéder som ingér i Stockhalm
Stadshuskoncernen.

Verksamhet och dgardirektiv

Foremalet fr och det kommunala andamalet med bolagets verksamhet &r att férvdrva fastigheter
eller tomtritter i syfte att pa dessa uppfora och forvalta bostadshus med tillhérande afférslagenheter
och kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och forvaltningsuppdrag &t
Stockholms Kommun. Det salunda givna féremalet fér bolagets verksamhet skall inte utgéra hinder

for bolaget att avyttra fastigheter eller tomtrétter.

Viktiga hindelser

Samarbetet mellan AB Familjebostader och entreprendren Skanska fungerar mycket bra. Visningar av
en mbblerad visningsldgenhet dr genomférda med blivande hyresgéster, allménheten, kollegor frén
andra bostadsbolag samt dvriga intressenter. Visningarna har fatt mycket positiv respons.

Tidsplanen har féljts och ligenheterna i etapp 1 och 2 ar inflyttade med mycket nojda hyresgister.

Vid arsskiftet 2014/2015 #r ca hilften av ligenheterna inflyttade. Familjebostdders och
entreprendren Skanskas malsittning dr 0 fel vid inflyttning. Ovriga etappvisa inflyttningar ar
planerade till mitten januari 2015, slutet februari 2015,samt till slutet av april 2015.

Kvaliteten pa utférda arbeten haller mycket hog klass. Detta bekréftas av hyresgdsterna som uttryckt
att ligenheterna Gvertraffar férvantningarna.

Skanska ligger i dagslaget fore tidplanen vilket gor att malsattningen noll fel har stora méjligheter att
infrias. Hittills har inga fel patraffats vilket hjélper till att behélla hyresgésternas positiva instéllning
till sitt boende och Familjebostdder som hyresvérd.

Marknad och kemmunikation

Alla ligenheter dr uthyrda férutom i den sista etappen dér uthyrningsprocessen pagar nu. Det finns
en stor efterfrigan eftersom omradet dr attraktivt samt bostéderna héller en mycket hog standard
och finish. Hyrorna &r férhandlade till 1730 kronor per kvadrat och ar. Vakanser bedéms som

obefintliga.

Familjebostaders lagenheter &r anpassade for att kunna bo kvar sent i livet d& dessa innehéller
inbyggda spisvakter med slickutrustning, ett hogt placerat eluttag i varje rum, full tillgénglighet mm.

For att skapa ett bra boende med fa felanmiiningar har projektet bemannats med engagerad
husvird som har forstielse och kunskap av etappvisa inflyttningar. Entreprendren Skanska har ett
positivt, snabbt agerande som underlittat. De inflyttade hyresgésterna upplever inga stérningar frdn
arbetsplatsen da fonster och stomme &r tita och fjudisolerande. Utdver detta tar Skanska stor
hinsyn till de boende.
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Organisation

Bolaget saknar anstéllda. Samtliga tjanster upphandlas externt eller av moderbolaget, Arvode har
inte utgatt till styrelsen.

Resultat

Resultat efter finansnetto uppgick till 1 070 tkr (- 1 563 tkr). Arets resultat efter skatt uppgick till
448 tkr {3 tkr). Differensen mot foregiende ar bestar i att det 2014 finns ett halvt &rs intdkter och
fastighetskostnader, medan det 2013 endast var markavgifter med | resultatet.

Vad betraffar foretagets resultat och stélining hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning
med tillh6rande noter.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdmmans forfogande star:

Balanserade vinstmedel 347 157 951
Arets resultat 448 083
Summa 347 606 034

Styrelsen féresldr att disponibla vinstmedel disponeras s&:
att i ny rdakning dverfors 347 606 034
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Belopp i tkr Not 2014 2013
Nettoomsittning 3028 -
Fastighetskostnader 1

Drift -558 -

Tomtrattsavgalder -901 -1 500

Fastighetsskatt -473 -7
Bruttoresultat 1096 -1507
Centrala administrations- och

forsaljningskostnader 0 -
Rorelseresultat 1096 -1 507
Rénteintdkter och liknande resultatposter 1 -

der och liknande refuitat oster -27 -56

Mottaget koncernbidrag - 1545

622 21

Skatt pa drets resultat ' 2
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TILLGANGAR, belopp i tkr Not  2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 327430 42 430
Pagdende ny- och ombyggnader 4 30897 171 828
Summa materiella anléggningstillgangar 358327 214 258

Finansiella anl#ggningstillgangar

Langfristiga fordringar 5 32173 197195

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 390500 411453

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos moderbolag - 1948
Ovriga fordringar 6 897 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 313 -
Summa kortfristiga fordringar 1210 1948
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1210 1948
SUMMA TILLGANGAR 391710 413 401
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EGET KAPITAE OCH SKULDER, belopp i tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
BUNDET EGET KAPITAL 7

Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
FRITT EGET KAPITAL 7

Balanserat resultat 347 158 347 155

Arets resultat 448 3
Summa fritt eget kapital 347 606 347 158
SUMMA EGET KAPITAL 347 706 347 258

AVSATTNINGAR

Uppskjuten skatteskuld 8 600 -

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 127 3
Skulder till koncernforetag 41481 39
Skatteskulder 430 7
Ovriga kortfristiga skulder S 390 1094
Upplupna kostnader 10 926 65 000
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 43 404 66 143
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 391710 413 401

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sékerheter Inga Inga
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

K3 tillimpas for forsta gangen
Detta dr forsta aret foretaget tillampar K3.

| och med Gvergangen till BENAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna avseende redovisning av
forvaltningsfastigheter dndrats, dels avseende aktivering av tillkommande utgifter, dels avseende
avskrivningar, da komponentansats tillampas.

Virderingsprinciper
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan,

Redovisning av intdkter och kostnader
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med kontrakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventueila nedskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats. Tillkommande
utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat tillgadng, nar det ar sannolikt
att framtida ekonomiska férdelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalla féretaget
och att anskaffningsvardet fér densamma kan métas pa ett tillforlitligt sdtt. Alla 6vriga kostnader
fér reparationer och underhali samt tillkommande utgifter redovisas i resuitatrakningen i den
period da de uppkommer. Interna byggherrekostnader fran bolagets teknikavdelning aktiveras

som tillgéng.

Pagdende ny- och om byggnationer

Pag&ende ny- och ombyggnationer vérderas till anskaffningsvédrde. Anskaffningsvardet bestar av
inkdpspriset och utgifter som dr direkt hanférliga till pdgdende projekt. Interna byggherre-
kostnader fran bolagets teknikavdelning aktiveras som tillgang. Avskrivning pabdrjas nér projektet
avslutas och aktivering till byggnad sker.

Ranteutgifter hdnforliga till ny-, tili- eller om byggnadsprojekt kostnadsférs i sin helhet,

Maskiner och inventarier med ett anskaffningsvirde pa 6ver % prisbashelopp aktiveras som
tillgang.
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Avskrivningar

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar kostnadsférs s3 att tillgangens
anskaffningsvarde, eventuellt minskat med berdknat restvarde vid nyttjandeperiodens stut, skrivs
av linjart Gver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat éver dess nyttjandeperiod. Avskrivning paborjas nér den
materiella anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anldggningstillgangars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Forvaltningsfastigheter:

Mark Ingen avskrivning
Markanlidggningar 20 ar
Stomme 100 ar
Tak 40/20 ar
Fasad 40/60 ar
Fonster 50 &r
Badrum/Vatutrymmen 40 ar
Ligenhet 25 ar
R&r/VVS 50 &r
Vent inkl styr 30 ar

El 50ar
Hiss 204ar
Ovrigt 25 ar
Inventarier 5 ar

Nedskrivningar

De redovisade virdena for bolagets tillgdngar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om
det finns nagon indikation p& nedskrivningsbehov. Om ndgon sddan indikation finns, berdknas
tillgangens atervinningsvarde som det higsta av nyttjandevardet och nettofdrsaljningsvardet.
Nedskrivning gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
reverseras om de skdl som féranledde nedskrivningen inte iangre galier.

Finansiella instrument
| Stockholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi for all upplaning for Stockholms

stad och koncernen Stockholms Stadshus AB inom kommunkoncernen. | enlighet med kommun-
koncernens évergripande finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna [&n och placeringar
av limit i koncernkontosystemet,
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Skatt pa arets resultat
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r skatt

som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med
utgangspunkt i tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga vdrden pa tiligdngar och

skuider.

Koncernuppgifter
Gyllene Ratten Ny AB (org nr 556876-3196) med sdte i Stockholm, dgs till 100 % av AB

Familjebostédder {org nr 556035-0067) med site i Stockholm. Bolaget ingdri Stockholm
Stadshuskoncernen vars moderbolag &r Stockholm Stadshus AB (org nr 556415-1727) med sdte i

Stockholm.

AB Familjebostdder uppréttar koncernredovisning fér Familjebostaderkoncernen.
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NOT1

KEP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN

Ingen férsdljning har under dret skett till koncernféretag. Inkép fran koncernforetag
har under aret skett med 378 tkr {110 tkr). Denna kostnad ingar i pagaende nybyggnation.

NOT 2
SKATT PA ARETS RESULTAT
Uppskjuten skatt

NOT 3

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvérde
Overfort fran pagaende nybyggnation
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Utgaende bokfort viirde Férvaltningsfastigheter

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Marknadsviirde

NOT 4

PAGAENDE NYBYGGNATION

Fastigheten Gyllen Ratten 1

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets investeringar

Overfort till fardigstilida fastigheter
Utgdende balans

NOT5S

LANGFRISTIGA FORDRINGAR

ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets férandring

Utgdende balans

NOT 6

OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Koncernkonto

Ovriga kortfristiga skulder

2014-12-31 2013-12-31
-622 21

-622 21
2014-12-31 2013-12-31
42 430 42 430

285 000 -
327 430 42430
327 430 42430

60 000 60 000
430474 395 490
171828 -
144 069 171828
-285 000 -
30897 171 828

197 195 -
-165 022 197 195
32173 197 195
2014-12-31 2013-12-31
894 -

3 -

897 -
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NOT 7
EGET KAPITAL

Utgdende balans enligt balansrikning féregdende &r
Arets resultat
Vid arets slut

Antalet aktier &r 1.000 med kvotbelopp 100 kr.

NOT 8

UPPSKIJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt hanforkig till tempordra skilinader
i fastigheter

NOT 9

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Koncernkonto

Ovriga kortfristiga skulder

NOT 10

UPPLUPNA KOSTNADER

Upparbetade kostnader i pdgdende projekt
Ovriga upplupna kostnader

Stockholm den 9 februari 2015

Lars Bjdrk

N\

~

in revisionyberittelse har avgivits den Z/ z 2015

in m%étig

Auktoriserad revisor

Gyllene Ratten Ny AB
Org nr 556876-3196

Fritt Eget

Aktiekapital Kapital
100 347 158

448

100 347 606

600 -

600 -
2014-12-31 2013-12-31
- 1094

390 -

350 1094

- 65 000

926 -

926 65 000
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Building a better
working worid

Revisionsberédttelse

Till drsstamman i Gyllene Ratten Ny AB, org.nr 556876-3196

o 2 .
Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Gyllene
Ratten Ny AB for rékenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt 3rsredovis-
ningslagen och {6r den. interna kontroll som styrelsen
beddmer & nédvindig for att uppratia en drsredovisning
som inte innehdller visentiiga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd aegentligheter elfer pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen p3 grund-
val av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att jag foljer yrkesetiska
krav samt pianerar och utfsr revisionen fér att uppnd rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehéiler visentliga fel-
aktigheter,

En revision innefattar att genom olika 3tgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen, Revisorn vdljer vilka atgdrder som ska
utfdras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter elter pa fel. Vid denna riskbeddm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontroflen
som dr refevanta for hur bolaget uppritiar drsredovis-
ningen for att ge en rattvisande hitd i syfte att utforma
granskningsatgdrder som 4r dndamaisenliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksé en utvérdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvdrdering av den &vergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och &ndamdisenliga som grund £6r mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfatining har drsredovisningen upprittats |
enfighet med A&rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Gyllene Ratten Ny
ABs finansiella stélining per den 31 december 2014 och av
dess finansielta resultat f6r dret enligt &rsredovisnings-
lagen, Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovis-
ningens bvriga delar,

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Amamber firmof Ernst & Young GlobatLindted

Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort
en revision av f{drslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Gyllene Ratten Ny AB for ridkenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst elier fdriust, och
det dr styrelsen som har ansvaret iér forvaliningen enligt
aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar & att med rimlig sdkerhet uvttala mig om
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
férlust och om forvaltningen pa grundval av min revision,
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styreisens férslag tiil
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagstagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av 3rsredovisningen granskat
vdsentliga beslut, atgarder och férhdfianden i bolaget fér
att  kunna bedSma om ndgon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om
nagon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller  bolags-
ordningen.

Jag anser ati de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tiirdckliga och &ndamadlsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tilistyrker att &rsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

den 9 februari 2015

irgemark Rindstig
Aukioriserad revisor




