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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1, org nr 556751-6223, avger hdrmed féljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2014.

Agarférhaliande

Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1 &r ett heldgt dotterforetag till AB Familjebostéder som ingér i
Stockholm Stadshuskoncernen.

Verksamhet och dgardirektiv

Féremalet for och det kommunala indamélet med bolagets verksamhet &r att férvérva fastigheter
eller tomtrétter i syfte att pa dessa uppféra och férvalta bostadshus med tillhdrande affarsidgenheter

och kollektiva anordningar samt att handha liknande byggnads- och férvaltningsuppdrag at
Stockholms Kommun. Det sdlunda givna féremalet for bolagets verksamhet skail inte utgdra hinder

for bolaget att avytira fastigheter elfer tomtrétter.

Viktiga hindelser

Kv. Pendlaren 1 #r beliget efter Gotalandsvégen, precis bredvid Alvsjé Pendeltagstation.

P3 fastigheten uppfdrdes totalt 104 ligenheter fordelade pa sju stycken trapphus samt 5 st
hutikslokaler,

Projektet ritades av AW arkitekter och &r ett slutet kvarter i 6 plan med en flygel ldngs
Gotalandsvigen. Arkitekturen &r anpassad till befintliga kvarter i centrala Alvsjé med fasaderna
utformade som stadskvarter och med en tydlig gatu- respektive gdrdssida. Ladgenheterna &r
genomgiende med vardagsrum och kok mot gatsidan och sovrum mot gardssidan, Planlésningen ger
ljusa treviiga igenheter med hig standard som helkaklade badrum samt genomgdende ekparkett-
golv i évriga rum. Flertalet ligenheter har balkong eller uteplats mot den gemensamma gérden.

Sakerheten &r hog. Samtliga ligenheter har sikerhetsdérrar och all inpassering sker med Aptus
kodbrickor sa att sektioneringar har kunnat géras. Fastigheten innehaller en komplett tvdttstuga och
forréddsutrymmen.

Projektet produktionsstartade december 2011 och sista inflyttning var november 2013.

Ligenheterna i Pendiaren 1 &r idag fullt uthyrda. Samtliga inflyttningar skedde enligt given tidplan.
Kotiden i den reguljara kon varierade mellan 2 och 11 &r. Lagenheterna tilltréddes mellan augusti
2013 och november 2013,

Under 2015 dr det planerat att bolaget ska fusioneras in i moderbolaget.
Organisation

Bolaget saknar anstéllda. Samtliga tjinster upphandlas externt eller av moderbolaget. Arvode har
inte utgatt till styrelsen.
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Resultat

Resultat efter finansnetto uppgick till 3 457 {- 2 006) tusen kronor. Arets resultat efter skatt uppgick
tilt 1 991 {4} tusen kronor.

Den stora differensen i resultatet mellan &ren beror pa att verksamheten varit under uppbyggnad
och att det férst 2014 finns ett helérsresultat. For verksamhetsdret 2015 kommer bolaget att béra
sina réntor och avskrivningar fram tills det fusionseras i moderbolaget.

Vad betriffar foretagets resultat och stélining hanvisas till efterféljande resuitat- och balansrikning
med tilthorande noter.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstammans forfogande stér:

Balanserade vinstmedel 34 903 859
Arets resultat 1991 049
Summa ’ 36894 908

Styrelsen féreslar att disponibla vinstmedel disponeras sé:
att i ny rékning dverfors 36894 908
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2014-01-01 2013-01-01

Belopp i tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsattning 1 17 357 3949
Fastighetskostnader 1
Drift -1384 -219
Tomtrittsavgilder -927 -927
Fastighetsskatt -848 -
Av- ach nedskrivningar 2 -5397 -
Roérelseresultat 3801 2803
Ranteintdkter och liknande resultatposter 0 2

| -5344 4811

Koncernbidrag -1 000 2010

Sidan 4 av 11



Fastighetsakliebolaget Pendlaren 1
Org nr 566751-6223

TILLGANGAR, belopp i tkr Not 2014-12-31 2013-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter byggnader 2 234 852 236 000
Pagdende ny- och ombyggnader 4 0 3287
Summa materiella anldggningstiligangar 234 852 239 287
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 234 852 239 287

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 53 184
Fordringar hos koncernbolag 1010 3296
Ovriga fordringar 1 213
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 232 232
Summa kortfristiga fordringar 1296 3925
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1296 3925
SUMMA TILLGANGAR 236 148 243 212
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EGET KAPITAL OCH SKULDER, belopp i tkr Not 2014-12-31 2013-12-31
BUNDET EGET KAPITAL 5
Aktiekapital 100 100
Summa bundet eget kapital 100 100
FRITT EGET KAPITAL 5
Balanserat resultat 34904 34 900
Periodens resuitat 1991 4
Summa fritt eget kapital 36 895 34904
SUMMA EGET KAPITAL 36995 35004
AVSATTNINGAR
Uppskjuten skatteskuld 6 458 -
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 26 1261
Skulder till koncernféretag 41 192
Skatteskulder 856 -
Ovriga kortfristiga skulder 7 196 480 204 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1292 1788
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 198 695 208 208
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236148 243 212
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stéllda sdkerheter Inga Inga
Ansvarsforbindelser nga Inga
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ALLMANNA REDOVISNINGSPRINCIPER

Foretaget tillimpar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokforingsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

K3 tillimpas fér férsta gangen
Detta &r forsta aret foretaget tillampar K3.

| och med dvergangen till BFNAR 2012:1 (K3) har redovisningsprinciperna avseende redovisning av
férvaltningsfastigheter andrats, dels avseende aktivering av tillkommande utgifter, dels avseende

avskrivningar, d& komponentansats tilldmpas.

Virderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Redovisning av intdkter och kostnader
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med kontrakt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits tilt belopp varmed de herdknas inflyta.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats. Tillkommande
utgifter inkluderas endast i tillgangen eller redovisas som en separat tiligang, nér det dr sannolikt
att framtida ekonomiska fordelar som ar forknippade med posten kommer att tillfalia foretaget
och att anskaffningsvardet fér densamma kan matas pa ett tillforlitligt sétt. Alla Gvriga kostnader
for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den
period da de uppkommer. Interna byggherrekostnader frin bolagets teknikavdelning aktiveras

som tillgdng.

Pagaende ny- och om byggnationer

Pagaende ny- och ombyggnationer virderas till anskaffningsvirde. Anskaffningsvirdet bestar av
inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanfdrliga till pagdende projekt. interna byggherre-
kostnader fran moderbolagets teknikavdelning aktiveras som tillgang. Avskrivning pabdrjas nér
projektet avslutas och aktivering till byggnad sker.

Ranteutgifter hdanforliga till ny-, till- eller om byggnadsprojekt kostnadsfors i sin helhet.

Maskiner och inventarier med ett anskaffningsvirde pa dver % prisbasbelopp aktiveras som
tiligéng.

Sidan 7 av 11




Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1
Org nr 556751-6223

Avskrivningar

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors s3 att titlgdngens
anskaffningsvérde, eventuellt minskat med berédknat restvdrde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs
av linjdrt dver dess beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter
skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nir den
materiella anidggningstillgdngen kan tas i bruk. Materiella anliggningstillgdngars
nyttjandeperioder uppskattas till:

Férvaltningsfastigheter:

Markanldggningar 20 ar
Stomme 100 ar
Tak 40/20 ar
Fasad 40/60 ar
Fonster 50 ar
Badrum/Vatutrymmen 40 ar
Lagenhet 25 ar
Ror/vVS 50ar
Vent inkl styr 30 ar

El 50 ar
Hiss 20 ar
Ovrigt 25 &r
Inventarier 5ar

Nedskrivningar

De redovisade vérdena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag f6r att utréna om
det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Om nagon sadan indikation finns, berdknas
tillgéngens tervinningsvarde som det higsta av nyttjandevirdet och nettoforsiljningsvirdet.
Nedskrivning gérs om atervinningsvdrdet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
reverseras om de skl som foranledde nedskrivningen inte lingre géller.

Finansiella instrument

f Stackholms stad samordnar och ansvarar enheten finansstrategi for all upplaning for Stockholms
stad och koncernen Stockholms Stadshus AB inom kommunkoncernen. I enlighet med kommun-
koncernens dvergripande finanspolicy hanteras bolagens befintliga tidsbundna |an och placeringar
av limit i koncernkontosystemet,
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Skatt pa drets resultat

Skattekostnaden utgdrs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar skatt
som skall betalas eller erhéllas avseende aktuelit ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med
utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga virden pa tillgdngar och

skulder.

Koncernuppgifter
Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1 {org nr 556751-6223) med séite i Stockholm, Ags till 100 % av

AB Familjebostdder (org nr 556035-0067) med séte i Stockholm. Bolaget ingar i Stockholm
Stadshuskoncernen vars moderbolag ar Stockholm Stadshus AB {org nr 556415-1727) med sate i
Stockholm.

AB Familjebostider upprattar koncernredovisning foér Familjebostdderkoncernen.

Sidan 9 av 11




Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1
Org nr 556751-6223

NOT 1
KOP OCH FORSALINING INOM KONCERNEN

ingen forséljning har under aret skett till koncernféretag. inkop fran koncernforetag
har under aret skett med 202 tkr {110 tkr). Denna kostnad ingdr i pdgdende nybyggnation.

NOT 2

FORVALTINGSFASTIGHETER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Overfért frn pagdende nybyggnation
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfirt véirde Forvaltningsfastigheter

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvéirde mark
Marknadsviirde

NOT3

SKATT PA ARETS RESULTAT
Aktuell skatt

Uppskjuten skatt

NOT 4

PAGAENDE NYBYGGNATION

Fastigheten Pendlaren 1

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets investeringar

Overfart till fardigstallda fastigheter
Utgdende balans

2014-12-31 2013-12-31
236000 -
4243 236 000
240249 236000

-5 397 -
-5397 -

234 852 236 000
135000 65 000
39298 38268
310 350 310639
2014-12-31 2013-12-31
-8 -

-458 -

-466 -
2014-12-31 2013-12-31
3287 163 439

962 75848

-4 249 -236 000

0 3287
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NOTS
EGET KAPITAL

Utgdende balans enligt balansrikning foregiende ar
Arets resultat
Vid arets slut

Antalet aktier uppgér till 1.000 med kvotbelopp 100 kr.

NOT 6

UPPSKJUTEN SKATT

Uppskjuten skatt hanforlig till temporira skilinader
i fastigheter

NOT 7

OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Koncernkonto

Ovriga kortfristiga skulder

Stockholm den 9 februari 2015

1hs Pettersson
Ordférande

Minfevisionsberdttelse har avgivits de:ﬁ /& 2015

Inggmat*Rindstig
Auktoriserad revisor

Lars Bjork

Balanserat

Aktiekapital resultat
100 34904

1991

100 36 895
2014-12-31 2013-12-31
458 -

458 -
2014-12-31 2013-12-31
196 141 204 967
339 -

196 480 204 967

Fastighetsakliebolaget Pendlaren 1
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Building a better
working worfd

Revisionsberdttelse

Till drsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1, org.nr 556751-6223

Rapport om &rsredovisningen

Jag har utfért en revision av &rsredovisningen fér
Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1 fér rikenskapsaret
2014,

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det dr styrefsen som har ansvaret for att uppritta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fdér den interna kontroll som styrelsen
beddmer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning
som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p3 oegentligheter eller pa fel,

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r ati uttala mig om arsredovisningen pa grund-
vai av min revision. Jag har utfért revisionen enligf
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen f6r att uppna rimlig
sdkerhet aft drsredovisningen inte innehdtier visentliga fel-
aktigheter,

En revision innefattar att genom olika dtgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i Ars-
redovisningen. Revisorn viéijer vilka atgirder som ska
utfdras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter efter pa fel. Vid denna riskbedém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta fér hur bolaget uppréttar arsredovis-
ningen fdr att ge en rattvisande bild | syfte att utforma
granskningsatgdrder som ar dndamalseniiga med hdnsyn Hil
comstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande
om effektiviteten i bolagets interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvirdering av dndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimiigheten i
styrelsens uppskattningar | redovisningen, liksom en
utvardering av den dvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tilirdckliga och dndamadlsenliga som grund §8r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av
Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1s finansiella stélining
per den 31 december 2014 och av dess finansiella resuitat
for dret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
berdttelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att arsstdamman faststéller resultat-
rdkningen och balansrdkningen.

Agrizmbar femof Ernst & Yourg GlobalLimted

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget tili dispositioner betréffande
bolagets vinst elter forlust samt styrelsens forvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Pendlaren 1 for rikenskapséret

2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f§r férslaget tili
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for férvaliningen enligt

aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r aft med rimfig sdkerhet uttala mig om
férslaget tHll dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust och om férvaltningen pd grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som undertag fér mitt uttalande om styrelsens forslag tili
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forfust har jag
granskat om fdrstaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsirihet har jag
uttver min revision av Aarsredovisningen granskat
vasentliga beslut, 3tgérder och forhdilanden i bolaget f6r
att kunna beddma om ndgon styrelseledamot &r
ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om
nagon styrelsefedamot pa annat sitt har handlat i strid med
aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller  bolags-

ordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrdcktiga och &ndamaisenfiga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att arsstimman disponerar vinsten enfigt
férslaget i forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledamodter ansvarsfrinet for rékenskapsaret.

Stockholm den 9 februari 2015

Ingemar Rindstig
Aukkoriserad revisor




