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Sammanfatining

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat ”Remiss av Boverkets rapport 2014:22 -
Expertfunktion for byggskador” som i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen
Stockholmshem, Svenska Bostider, Familjebostiider, SISAB och Micasa.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning och #r positiva till Boverkets forslag om
en oberoende expertfunktion, som ska stédja och samla expertis och kunskap for att
minska byggfel och byggskador.

Stockholms stad planerar att under den kommande 5-arsperioden ytterligare intensifiera
nyproduktionen, vilket kommer att medfsra en stor utmaning béde for stadens bolag,
som #r byggherrar samt dven for bygg- och anliggningsindustring entreprendrer.
Koncernledningen vill dérfor framhiéiva vikten av att expertstddets rutiner for insamling
av underlag utvecklas med maélsittning att vara sa enkel som mdjligt fér inrapporterande
enheter som exempelvis stadsbyggnadsniimnder. Den nya instansen bér ha som
mélsittning att genom sin stddjande expertis forenkla och stirka underlagen for landets
stadsbyggnadshandldggares beslut inom bygglovsprocessen.

Koncernledningen anser ocksa att forslaget att involvera forsikringsbolagen, som
leverantdrer av underlag, dr en framgéangsfaktor som kan ge mer direkta positiva
ekonomiska effekter, bade hos berérda forsikringsbolag samt dven for fastighetsigare.

Koncernledningen ser positivt pé att expertstddet foreslds inrfittas inom en befintlig
organisation. Detta kan ge synergieffekter och ger férutsittningar for en effektiv
insamling av underlag.

Arendet

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat ”Remiss av Boverkets rapport 2014:22 -
Expertfunktion for byggskador” till bland annat Stockholms Stadshus AB. Stockholms
Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till dotterbolagen Stockholmshem, Svenska
Bostéder, Familjebostiider, SISAB och Micasa. Nedan féljer en redovisning av bolagens
remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin helhet aterfinns i bilagorna.
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Boverket har fitt i uppdrag att utreda om en sérskild expertfunktion for byggskador bor
inrttas. Anledningen #r att det idag inte finns nagon central funktion for att samla
information om byggskador och vidta atgiirder for att minska framtida skador.
Funktionen foreslas tillforas Boverkets ordinarieverksamhet och bendmns till vidare som
Boverkets expertfunktion for byggskador. En sédan organisation motiveras med att
Boverket redan har kompetens inom omrédet och har ansvar for upp{6ijning och
utviirdering av PBL liksom tillsynsvégledning fr kommuner och lénsstyrelser.

Som stdd for arbetet foreslas att det bildas en rddgivande expertgrupp med extern
kompetens fidn bland annat byggbranschen och byggforskningen.

Fér att funktionen ska kunna utfora sina uppgifter foreslds dndringar i plan- och
bygglagstiftningen sé att Boverket far rdit att ta del av handlingar och tillgang till
byggnadsverk. Mindre #ndringar foreslés dven i sekretesslagen.

Kostnaden for expertfunktionen beriknas bli runt nio miljoner kronor &rligen.

Underremiss

Svenska Bostiiders remissvar har { huvudsak foljande lydelse:

Sammantaget stiller sig Svenska Bostéder positivt till en expertfunktion for byggskador.
Qirskilt intressant #ir de fordelar detta kan ge inom forskaing och utveckling. En annan
stor nytta #r att centralt samla information om byggskador.

Bolaget delar uppfatiningen att tidig information fran expertfunktion skapar trovérdighet
och stdrre mojligheter att dndra beteenden och metodval.

Svenska Bostider har for Svrigt inget att inviinda mot de andra argumenten som lyfls
fram i rapporten. Detta inkluderar &ven argumenten emot en expertfunktion (bifaga 1).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Familjebostiders uppdrag att erbjuda stockholmarna en hyresrétt i viirldsklass forutsitter
att bolaget standigt utvecklar och forbéttrar det fastighetsbesténd bolaget forvaltar, For
att lyckas med det behdvs déirfor en kiinnedom om besténdets byggnadssitt, utformning
och status. Vidate har bolaget ett omfattande uppdrag att bygga nya hyresrétier dér nya
16sningar provas och erfarenheter dras. Denna kunskap & viktig att dokumentera,
analysera och aterfora till nya projekt.

For det arbetet har Familjebostiider inom den egna organisationen utvecklat en
expertstodsenhet, vilken har flera likheter med den uppbyggnad och roll som Boverkets
rapport foreslar att en expertfunktion for byggskador ska ha,

Remissunderlaget lyfter fram vikten av omviérldsbevakning och et kontakin4t i
branschen, som en killa till kunskap om byggskador. Ett dkat samarbete inom branschen
dr flera olika parter deltar upplever Familjcbostéder vara en forutsitining for att allmént
upptiicka och sprida kunskapen om skaderisker pa byggnader.
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Sammanfattningsvis viilkomnar Familjebostéider en expertfunktion hos Boverket, som
kan vara en aktiv del i att samla in, riskbedéma och kommunicera ut den nationella
kunskapen kring olika byggskador (bilaga 2).

Micasas remissvar har i uvudsak foljande lydelse:
Micasa anser att det finns ett behov av denna typ av expertfunktion som snabbt kan
utfora kontroller och bedémningar av byggnadsdelar och liknande,

Idag finns en haverikommission som agerar néir nagot hént och det finns regler i BBR.
Med detta forslag kan man redan innan nigot héint med bara misstankar gé in och géra
utredningar och limna rekommendationer och informera berdrda vad de kommit fram
till, Det #r bra att expertfunktionen féreslds ligga pé en statlig myndighet (bilaga 3).

Stockholmshems remissvar har i huvadsak foljande Ij?delse:
Bolaget anser det angeliiget att samla kunskap om byggskador pé ett stéille och att
utveckla sdvil utforande som uppféljning av byggnationer.

Som framgér av rapporten finns idag redan ett antal myndigheter som arbetar med
fragan utifrén olika infallsvinklar. Kunskapen om byggskador ér dérfor spridd men
fragmenterad. Att samla all information pa en myndighet &r foljaktligen 6nskviirt.
Diremot borde det kunna ske inom en befintlig organisation.

Aven uppfoljningen av byggen behdver utvecklas. Komplexiteten i branschen med
ménga aktrer som samverkar forsvarar egenkotroller. Det finns behov av att stéirka
kontrollerna s4 att de fungerar tillfredstéiliande och omfattar en byggnads alla skeden,
frin projektering till utforande och forvaltning (bilaga 4).

SISAB:s remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

I arbetet som en nationell expertfunktion vill SISAB frambhélla vikten av att det dr en
stédjande funktion till byggherren. Det dr viktigt att expertfunktionen inte arbetar med
att forbjuda vissa byggtekniker eller produkter utan snarare aktivt kommunicerar risker
som finns inom expertens omrade. SISAB vill dven att expertfunktionen ska ses som ett
stod och komplement for byggherren,

Bolaget vill ocksa framhalla vikten av en expertfunktion i ett tidigt skede for att kunna
kommunicera brister till byggherrarna fér att minska framtida skador i
fastighetsproduktion.

Vid nyproduktion har SISAB beslutat att alla projekt ska miljocertifieras, i forsta hand
enligt systemet Miljébyggnad, 14gst niva Silver.

SISAB har projekteringsanvisningar, for bland annat Bygg, Anvisningarna #r till for att
klarlfigga de tekniska krav som bolaget stéller utéver myndighetskrav och branschregler
i giillande PBL, BBR AMA och RA vid om- och nybyggnation. I omvirldsbevakning
och utveckling av vér bygganvisning ser SISAB en mdjlighet att fa ta del av den
foreslagna funktionens information.
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Forutom bolagets anvisningar si anvéinds BVB, byggvarubeddmning i samtliga projekt.
BVB beddmer och tillhandahéller information om miljébedémda varor och paverkar
produktutvecklingen mot en giftfri och god bebyggd miljé (bilaga 5).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen delar bolagens uppfattning och &r positiva till Boverkets forslag om
en oberoende expettfunktion som ska stddja och samla expertis och kunskap for att
minska byggfel och byggskador.

Stockholms stad planerar under den kommande 5-arsperioden ytterligare intensifiera
nyproduktionen, vilket kommer medfdra en stor utmaning béde for stadens bolag som &r
byggherrar samt dven for bygg- och anldggningsindustrins entreprendrer. Ett forstirkt
expertstdd och erfarenhetséterforing i denna “bygg-boom” kan séledes ge forutsittningar
att forbittra kvaliteten i det som nu planeras byggas. Koncernledningen vill dérfor
framhéiva vikten av att expertstddets rutiner for insamling av underlag utvecklas med
mélsittning att vara sd enkel som majligt for inrapporterande enheter som exempelvis
stadsbyggnadsndmnder. Det #r av stérsta vikt att insamlingen inte 6kar administrationen
och/eller genomforandetiden for nyproduktion av byggnader, Detaljplane- och
byggprocessen lider idag av 14nga genomfrandetider genom ménga beslutsinsatser och
ménga aktérer inblandade. Denna nya instans bdr ha som malséittning att genom sin
stédjande expertis forenkla och stiirka underlagen for landets stadsbyggnads-
handlidggares beslut inom bygglovsprocessen.

Koncernledningen anser ocksa att forslaget att involvera forséikringsbolagen, som
leverantSrer av underlag, dr en framgéngsfaktor. Detta kan ge mer direkta positiva
ckonomiska effekter bide hos berérda bolag samt dven for fastighetstigare genom kigre
forsakringspremier om kvalitén i byggbranschen ékar och méngden skador minskar.

Koncernledningen ser positivt pd att expertstidet foreslds inrdttas inom en organisation,
Detta kan ge synergieffekter och ger forutstittningar for en effektiv insamling av
underlag.

Sammantaget ser koncernledningen positivt pd Boverkets forslag till expertfunkiion for
byggskador.

Jonas Séhneider
ice VD

Bilagor

Remissvar Svenska Bostéder
Remissvar Familjebostéder
Remissvar Micasa
Remissvar Stockholmshem
Remissvar SISAB

AT o
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Bilaga 1

_ 2014-0212
Svenska Bostader

Yttrande dver underremiss

Expertfunktion fér byggskador

Bakgrund

Boverket har fatt i uppdrag av regeringen att utreda behovet av en expertfunktion fér
byggskador. Resultatet har presenterats | Rapport 2014:22 Regeringsuppdrag
Expertfunktion for byggskador vilken har sints pa remiss till Stockholms Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB dnskar nu Svenska Bostiders synpunkter pa vad som framférs i
rapporten,

Svenska Bostdders synpunkter

Sammantaget stiller sig Svenska Bostider positivt till en expertfunktion for byggskador.
Sarskilt intressant dr de fordelar detta kan ge inom forskning och utveckling. En annan
stor nytta &r att centralt samla information om byggskador.

Vi delar uppfattningen att tidig information frén expertfunktion skapar trovérdighet och
storre mojligheter att dndra beteenden och metodval.

Svenska Bostider har for Gvrigt inget att inviinda mot de andra argumenten som lyfts
fram i rapporten. Detta inkluderar de argument emot en expertfunktion.

AB SVENSKA BOSTADER

Pelle Bjorkiund
VD
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Bilaga 2

2014/2601-1.5

Remiss Boverkets rapport 2014:22, Expertfunktion for
byggskador

Bakgrund

Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att 1imna synpunkter pd
Socialdepartementets remiss om Boverkets rapport 2014:22 "Expertfunktion for
byggskador” Dnr S2014/187/PBB.

Synpunkterna ska vara Stockholm Stadshus AB tillhanda senast 2015-01-19, via e-post
till jennie.landegren(@stadshusab.se .

Familjebostiiders kommentarer

Familjebostiders uppdrag att erbjuda stockholmarna en hyresrétt i véirldsklass forutsétter
att bolaget stindigt utvecklar och forbittrar det fastighetsbestind bolaget forvaltar, For
att lyckas med det behdvs dérfSr en kiinnedom om bestandets byggnadssitt, utformning
och status. Vidare har bolaget ett omfattande uppdrag att bygga nya hyresrétter dér nya
16sningar prévas och erfarenheter dras.

Denna kunskap #r viktig att dokwmentera, analysera och aterfora till nya projekt.

For det arbetet har Familjebostéder inom den egna organisation utvecklat en
expertstddsenhet, vitken har flera likheter med den uppbyggnad och roll som Boverkets
rappott forestar att en expertfunktion for byggskador ska ha.

Remissundetlaget iyfter fram vikten av omvirldsbevakning och ett kontaktnéit i
branschen som en kélla till kunskap om byggskador. Ett ¢kat samarbete inom branschen
dér flera olika parter deltar upplever Familjebostider vara en forutsitining for att allmént
uppticka och sprida kunskapen om skaderisker pa byggnadenr.

Sammanfattningsvis vilkomnar Familjebostider en expertfunktion hos Boverket som
kan vara en aktiv del i att samia in, riskbeddma och kommunicera ut den nationella
kunskapen kring olika byggskador.

Lars Bjork
TtVD
AB Familjebostéder
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Bilaga 3

2014 1003

Svar pi remiss avseende Boverkets rapport — Expertfunktion fir
byggskador

Micasa Fastigheter har fatt rubricerad underremiss frin Stockholms Stadshus AB for
yttrande senast den 19 januari 2015.

Remissvaret kommer att anmélas i bolagets styrelse.

Bakgrund
Boverket har f#tt i uppdrag frdn regeringen att utreda behovet av en expertfunktion for
byggskador.

Huvudargumenten ér att det i dagsléget inte finns ndgon central funktion for att samla
information om byggskador och vidta atgérder for att minska framtida skador. Avsikten
med att inriitta en expertfunktion &r att fel och brister 1 byggandet ska uppmérksammas
och analyseras, och att kunskaperna om brister i konstruktion eller utforande aterfors till
byggbranschen. Syftet dr att forebygga skador och att héja kvaliteten pé byggnads-
bestandet i Sverige. Takras och problem med fukt i enstegstitade fasader 4r niigra
exempel pd byggskador som den nya expertfunktionen ska kunna arbeta med.

Funktionen foresias tillforas Boverkets ordinarie verksamhet och
benimns tills vidare som Boverkets expertfunktion for byggskador.

Uppdraget ska redovisas till regeringen senast 30 juni 2015.

Micasa Fastigheters synpunkter
Micasa Fastigheter vill med anledning av remissen framftra féljande.

Micasa Fastigheter anser att det finns ett behov av denna typ av expertfunktion som
snabbt kan utféra kontroller och bedémningar av byggnadsdelar och liknande.

Idag finns en haverikommission som agerar nér ndgot héint och det finns regler i BBR.
Med detta forslag kan man redan innan nagot héint med bara misstankar gé in och gora
utredningat och limna rekommendationer och informera berérda vad de kommit fram

till. Det #r bra att expertfunktionen foreslas ligga pé en statlig myndighet.

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Patrik Emanuelsson
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Stockholmshem Bilaga 4

2014-7119

Remiss av Expertfunktion for byggskador, dnr 2014-7119

Som svar pa rubricerad remiss far Stockholmshem ldmna féljande svar.

Forslaget

Boverket har fatt i uppdrag att utreda om en séirskild expertfunktion for byggskador bor inrittas,
Anledningen #r att det idag inte finns ndgon central funktion for att samla information om
byggskador och vidta atgiirder for att minska framtida skador. Funktionen foreslés tillforas
Boverkets ordinarieverksamhet och bendmns till vidare som Boverkets expertfunktion for
byggskador, En sédan organisation motiveras med att Boverket redan besitter kompetens inom
omridet och har ansvar for uppfoljning och utvérdering av PBL liksom tillsynsviigledning for
kommuner och lansstyrelser.

Som stéd for arbetet forestas att det bildas en ridgivande expertgrupp med extern kompetens
fran bland annat byggbranschen och byggforskningen.

For att funktionen ska kunna utfora sina uppgifter foreslas dndringar i plan- och
bygglagstiftningen sé att Boverket far riitt att ta del av handlingar och tillgéng till byggnadsverk.
Mindre éndringar freslas dven i sekretteslagen.

Kostnaden for expertfunktionen berdknas bli runt nio miljoner kronor arligen.

Vara synpunkter
Stockholmshem anser det angelidget att samla kunskap om byggskador pa ett stille och att
utveckla savil utférande som uppfbljning av byggnationer.

Som framgar av rapporten finns idag redan ett antal myndigheter som arbetar med fragan
utifran olika infallsvinklar. Kunskapen om byggskador dr darfér spridd men fragmenterad. Att
samla all information pa en myndighet ar féljaktligen énskvart. Ddremot borde det kunna ske
inom en hefintlig organisation.

Aven uppféliningen av byggen behdver utvecklas. Komplexiteten i branschen med ménga
aktdrer som samverkar férsvarar egenkotrolier, Det finns behov av att stdrka kontrollerna sa att
de fungerar tillfredstillande och omfattar en byggnads alla skeden, fran projektering till
utférande och férvaltning.

AB STOCKHOLMSHEM

Mikael Killqvist
Tf. VD
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Bilaga &5

826-2014

Skolfastigheter i Stockholm AB

Remiss av forslag fran Boverket att inrétta en
nationell expertfunktion for byggskador

Rotel II har remitterat rubricerat #irende till koncernledningen f8r Stockholm Stadshus
AB, som i sin tur som underremiss tilstitlt drendet SISAB for besvarande.

SISAB anser att det finns fordelar att centralt samla information om byggskador och
bidra med forslag och erfarenheter {or att minska framtida skador.

I arbetet som en nationell expertfunktion vill vi framhalla vikten av att det 4r en
sttdjande funktion tilt byggherren. Det &r viktigt att expertfunktionen inte arbetar med
att forbjuda vissa byggtekniker eller produkter utan snarare aktivt kommunicerar risker
som finns inom expertens omréade. SISAB vill diven att expertfunktionen ska ses som ett
stdd och komplement for byggherren.

Bolaget vill ocksd framhalla vikten av en expertfunktion i ett tidigt skede for att kunna
kommunicera brister till byggherrarna f6r att minska framftida skador i
fastighetsproduktion.

Vid nyproduktion har SISAB bestutat att alla projekt ska miljécertifieras, i forsta hand
enligt systemet Miljobyggnad, lagst nivéa Silver.

SISAB har projekteringsanvisningar, for bland annat Bygg. Anvisningarna ér till for att
klartigga de tekniska krav som bolaget stéiiller utéver myndighetskrav och branschregler
i giillande PBL, BBR AMA och RA vid om- och nybyggnation. I omvérldsbevakning
och utveckling av véar bygganvisning ser vi en mdjlighet att fa ta del av den foreslagna
funktionens information.

Férutom bolagets anvisningar si anvidnds BVB, byggvarubeddmning i samtliga projekt.
BVB bedémer och tillhandahéller information om miljébedémda varor och paverkar
produktutvecklingen mot en gififri och god bebyggd miljo.

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm AB

Asa Ottenius




