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Susanna Hoglund, 08-508 29 758 Stadsbyggnads- och kulturroteln

Remiss av Boverkets rapport Individuell métning och debitering vid
ny- och ombyggnad (rapport 2014:29)

Svar pé remiss fran Stadsbyggnads- och kulturroteln (Dnr 001634/2014).

Sammanfattning

Stadsbyggnads- och kulturroteln har remitterat ”Remiss av Boverkets rapport Individuell
mditning och debitering vid ny- och ombyggnad (rapport 2014:29)” som i sin tur
remitterat vidare till dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostidder, Familjebostider,
S:t Erik Markutveckling och Micasa,

Boverket har p4 uppdrag av regeringen utrett vilka byggnader det dr kostnadseffektivt att
installera méitsystem i for individuell métning av véirme, kyla och tappvarmvatten.
Resultatet av Boverkets berdikningar visar aft krav pé installation av métningssystem for
individuell métning skulle tvinga fram olénsamma investeringar for de flesta byggherrar
och fastighetstigare som bygger nytt eller bygger om. Boverket foreslér dérfor att det inte
i ngot fall ska kriivas individuell métning av viirme, kyla eller tappvarmvatten vid
uppforande av nya byggnader eller vid ombyggnad.

Koncernledningen ser positivt pa att Boverket har utrett och tagit hiinsyn till de
erfarenheter som stadens fastighetsforetag och fastighetsbranschen i tvrigt har av
individuell métning av viirme, kyla eller tappvarmvatten och som leder till slutsatsen att
inte stilla krav pa detfa vid nyproduktion eller ombyggnader. Koncernledningen delar
bolagens uppfattning och ser det som positivt att det blir mojligt for respektive
fastighetsdgare att installera individuell métning dér sd bedoms Impligt utifran
respektive fastighet eller projekts férutsittningar, vilket koncernledningen viilkomnar da
detta mer flexibla synséitt kommer aft gagna kommande ny- och ombyggnadsprojekt
béde tekniskt och ekonomiskt och att fokus riktas mot rétt atgérder for att dstadkomma
Iangsiktigt hallbara energibesparingar.

Arendet

Stadsbyggnads- och kultutroteln har remitterat ”Remiss av Boverkets rapport Individuell
mditning och debitering vid ny- och ombyggnad (rapport 2014:29)” till bland annat
Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidare till
dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostider, Familjebostéder, S:t Erik
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Markutveckling och Micasa. Nedan foljer en redovisning av bolagens remissvar i
huvudsak. Remissvaren i sin hethet aterfinns i bilagorna. S:t Erik Markutveckling anser
att de av Boverket redovisade slutsatserna i rapporten #r logiska utifiin de argument som
presenteras och har dérfér inga invéndningar eller andra synpunkter pa rapporten.,

Boverket har pé uppdrag av regeringen utrett vilka byggnader det 4r kostnadseffektivt att
installera métsystem i for individuell métning av virme, kyla och tappvarmvatten,
Utredningen ska ge underlag till ett forslag pa forordningsbestdimmelser till lagen om
energimétning i byggnader (2014:267). Enligt lagen ska den som uppfor en byggnad
clier genomfor en ombyggnad se till att varje lgenhets anvindning av virme, kyla och
tappvarmvatten kan métas om det 4r kostnadseffektivt och, vid en ombyggnad, tekniskt
genomforbart.

Resultatet av Boverkets berdikningar visar att krav pé installation av métningssystem for
individuell métning skulle tvinga fram oloénsamma investeringar f6r de flesta byggherrar
och fastighetséigare som bygger nytt eller bygger om. Boverket foreslar saledes att det
inte i nagot fall ska kréivas individuell métning av viirme, kyla eller tappvarmvatten vid
uppforande eller ombyggnad. Dirfor limnar Boverket inte heller négra forslag till
forordningsbestimmelser.

Underremiss

Svenska Bostiiders remissvar har | huvudsak foljande lydelse:

Bolaget vill forst framhélla att de upplevt delaktighet och verklighetsforankring i
fragestillningarna som fSrevarit sammanstéllandet av denna rapport, Bade genom
seminarium 1 november 2013 och pa en hearing maj 2014, dir Svenska Bostider deltagit
tillsammans med ett stort antal fastighetséigare, byggherrar och fabrikanter.

Svenska Bostéders synpunkter krdver ingen lidngre redovisning, dd Boverkets slutsatser i
rapporten till fullo sammanfaller med bolagets erfarenheter och uppfattning. Svenska
Bostéider kan dérfor endast konstatera att de ser mycket positivt pd att kravet pa IMD for
viirme, tappvarmvatten och kyla foreslas utgd och att det ér upp till den enskilde
byggherren att avgéra om IMD skall installeras (bilaga 1).

Familjebostiiders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Boverket har under 2013-2014 genomftrt seminarium och hearing avseende fragan om
individuell métning och debitering av energi vid ny- och ombyggnad. Familjebostider
har deltagit vid dessa sammanhang tillsammans med andra fastighetsigare och
byggherrar samt leverantdrer. Familjebostéider anser att Boverket verkat pa ett mycket
bra vis i sitt séitt att héimta in synpunkter och kunskap avseende individuell métning och
debitering av vérme och tappvarmvatten.

Sthufsatsen i Boverkets rapport om individuell mitning och debitering av véirme och
varmvatten Overensstdmmer vél med Familjebostiders egna erfarenheter,
Familjebostéider tycker dédrmed att det 4r bra att Boverket inte foresiar krav pa
individuell métning av vérme eller tappvarmvatten vid uppforande och ombyggnad

(bilaga 2).
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Micasas remtissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Micasa har undersdkt mojligheten att infora individuell métning av véirme, kyla och
tappvarmvatten och kommit fram till att det skulle innebéra allt for higa kostnader att
installera individuella méitsystem. Bolagets hyresgéster dr en kundgrupp som redan idag
har en l4g varmvattenférbrukning vilket inte ger incitament fr investeringar som inte #r
kostnadseffektiva. Vidare har det hittills inte presenterats négra tiliforlitliga system pé
marknaden nér det giller exempelvis virmemétning. Boverkets slutsats om att
individuell miéitning varken 4r kostnadseffektiv eller rimlig stimmer dérfor vl Overens
med bolagets uppfattning (bilaga 3).

Stockholmshems remissvar har | huvudsak foljande [ydelse:

Bolaget vill forst framhélla att de upplevt delaktighet och verklighetsforankring i
fragestillningarna som forevarit sammanstéllandet av denna rapport. Boverkets
slutsatser i rapporten sammanfaller séledes med Stockholmshems erfarenheter och
uppfattning. Bolaget kan dérfSr endast konstatera att de ser mycket positivt pé att kravet
pa IMD {6r viirme, tappvarmvatten och kyla foreslas utgé och att det &r upp till den
enskilde byggherren aft avgéra om IMD skall installeras.

Samtidigt forsitter bolaget sitt arbete med att fokusera pa energisparatgirder s att
stadens och samhéllets energisparmal uppnis eller Svertiéiffas (bilaga 4).

Koncernledningens synpunkter

Stockholms Stadshus AB genom dess dotterbolag har sedan ménga ér arbetat intensivt
med energieffektivisering med syfte att minska bolagen miljépaverkan. Detta arbete har
givit goda resultat och flertalet bolag kan pdvisa minskad energianvéindning om ett par
procent pet &r. Detta har skett genom mdnga olika typer av &tgérder, bl.a. genom
modernisering och optimering av installationer, virmeétervinning, installation av
snélspolande vatteninstallationer m.m. I vissa pilotprojekt har d&ven individuell métning
och debitering tilldimpats. Erfarenheterna frén detta dverensstimmer med Boverkets
slutsatser i den redovisade rapporten.

Koncernledningen delar bolagens uppfattning och ser mycket positivt pd Boverkets
forslag att det inte 1 ndgot fall ska krévas individuell méitning av vérme, kyla eller
tappvarmvatten vid uppforande eller ombyggnad. Boverket ldmnar dérfor heller inget
underlag till fBrslag till férordningsbestimmelser till lagen om energimétning i
byggnader (2014:267) om individuell métning och debitering av virme och
tappvarmvatten. Dirmed blir det istédllet méjligt for respektive fastighetstigare att
installera individuell mitning dér s beddms ldmpligt utifrén respektive fastighet eller
projekts forutsittningar. Koncernledningen vélkomnar detta mer flexibla synsétt dé det
kommer att gagnha kommande ny- och ombyggnadsprojekt bade tekniskt och ekonomiskt
och att fokus riktas mot rétt atgérder for att dstadkomma langsiktigt hdllbara
energibesparingar.

Ingela Lifdh
VD




Bilagor

1. Remissvar Svenska Bostiider
2. Remissvar Familjebostider
3. Remissvar Micasa

4, Remissvar Stockholmshem

Sid. 4 (11)




Sid. 5 (11)

Bilaga 1

2014-0196

Svenska Bostader

Remissvar p& Niringsdepartementets remittering av Boverkets rapport angiende
individuell miitning och debitering (IMD), vid ny- och ombyggnad (rapport
2014:29)

Sammanfatining av rapporten

Boverket har pd regeringens uppdrag utrett i vilka byggnader det ér kostnadseffektivt att
installera mitsystem for individuell métning (IMD) av viéirme, kyla och tappvarmvatten.
Utredningens syfte har varit att ge underlag till ett forslag pa férordningsbestéimnelser
till fagen om energimitning i byggnader (2014:267).

For beridkningarna har tillimpats en investeringskalkyl dér nuvérdet av intéikterna stills
mot kostnaderna. Intiikierna #ir viirdet av energibesparingen och effektbesparingen.

P4 minussidan finns installationskostnaden och arliga kostnader for drift och
administration,

Vad giiller IMD av viirme konstaterar Boverket att nagon storre temperatursénkning frén
de boende inte iir en trolig effekt. Férutom det faktum att boende har olika preferenser
vad giiller inomhustemperatur, sd ger exempelvis tvé graders ligre inomhustemperatur
en energibesparing som motsvarar som hdgst 20 kronor per ménad och ldgenhet, Det
ckonomiska incitamentet for de boende att séinka inomhustemperaturen, vilket 4r syftet
med IMD, #r dérmed troligtvis svagt.

Eftersom ett krav pd individuell métning av véirme skulle innebiira olénsamma
investeringar {6r majoriteten av byggherrar och fastighetsigare, forslar Boverket att det
inte i ndgot fall ska kriivas IMD av viirme vid uppférande eller ombyggnad.

For IMD av tappvarmvatten &r Boverkets slutsats, baserad pa resultatet av kalkyler och
simuleringar, att sannolikheten for att en investering blir 16nsam &r for 1ag for att kunna
stilla krav pé individuell métning av tappvarmvatten. Ett krav skulle tvinga fram ett allt
for stort antal olénsamma investeringar.

Boverket forestar dirfor att det inte 1 nagot fall inte heller ska krévas individuell métning
av tappvarmvatten vid uppforande eller ombyggnad.

AB Svenska Bostiiders synpunkter

Vi vill forst framhélla att vi upplevt delaktighet och verklighetsforankring i
frigestillningarna som forevarit sammanstéllandet av denna rapport. Bade genom
seminatium nov 2013 och hearing maj 2014, dér Svenska Bostéder deltagit tillsammans
med eft stort antal fastighetstigare, byggherrar och fabrikanter.
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Véra synpunkter kréiver ingen lingre redovisning, da Boverkets slutsatser i rapporten till
fullo sammanfaller med Svenska Bostéiders erfarenheter och uppfattning. Vi kan dérfor
endast konstatera att vi ser mycket positivt pa att kravet pd IMD f6r viirme,
tappvarmvatten och kyla foreslas utgé och att det #r upp till den enskilde byggherren att
avgora om IMD skall installeras.

AB Svenska Bostiider

Pelle Bjorkiund
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Bilaga 2

2014/2524-1.5

Remiss 2014/2524-1.5
Boverkets rapport: Individuell mitning och debitering vid ny- och
ombyggnad

Bakgrund

I artikel 9 i energieffektviseringsdirektivet 2012/27/EU stills krav pa medlemsstaterna
att se till att byggherrar och fastighetséigare installerar individuell miitare s att varje
ldgenhets energianvéindning for uppvirmning, kyla och tappvarmvatten kan métas,
Syftet 4r att var och en ska fa bittre férutséittningar for att hushélla med energi genom att
ekonomiskt incitament.

Sverige har implementerat direktivets artikel 9 genom lagen om energimétning i
byggnader (2014:267). Lagen stiiller bl.a krav pa byggherrar och fastighetséigare att det
ska gé att méita viirme, kyla och tappvarmvatten individuellt i varje ldgenhet vid
uppforande och ombyggnad. Kravet giiller dock bara om atgéirden 4r kostnadseffektiv
och, vid ombyggnad, tekniskt genomftrbar,

Boverket fick under véaren dérfoér i uppdrag av regeringen att utreda i vilka byggnader det
#r kostnadseffektivt att installera métsystem for individuellt métning av virme, kyla och
tappvarmvatten.

For individuell métning av viirme och tappvarmvatten i flerbostadshus ér Boverkets
slutsats, baserad péa resultatet av kalkyler och simuleringar, att sannolikheten for att en
investering blir 16nsam &r for lag for att kunna stélla krav pé individuell métning av
viirme och tappvarmvatten. Ett krav skulle tvinga fram ett allt fér stort antal olénsamma
investeringar.

Boverket foreslér darfor att det inte i ndgot fall inte heller ska kréivas individuell métning
av virme och tappvarmvatten vid uppftrande eller ombyggnad.

Familjebostiiders synpunkt pa lagforslaget

Boverket har under 2013-2014 genomfort seminarium och hearing avseende fragan om
individuell métning och debitering av energi vid ny- och ombyggnad, Familjebostider
har deltagit vid dessa sammanhang tillsammans med andra fastighetstigare och
byggherrar samt leverantdrer. Familjebostider anser att Boverket verkat pé ett mycket
bra vis i sitt sétt att himta in synpunkter och kunskap avseende individuell métning och
debitering av viirme och tappvarmvatten,

Slutsatsen i Boverkets rapport om individuell métning och debitering av viirme och
varmvatten Sverensstimmer vil med Familjebostiders egna erfarenheter.
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Familjebostider tycker dirmed att det #r bra att Boverket inte foreslar krav pé
individuell mitning av viirme eller tappvarmvatten vid uppforande och ombyggnad.

VDb
Hans Pettersson
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Bilaga 3

2014 0991

Svar pa remiss avseende Boverkets rapport Individuell
miitning och debitering vid ny- och ombyggnad

Micasa Fastigheter har fatt rubricerad underremiss frin Stockholms Stadshus AB for yttrande
senast den 29 december 2014,

Remnissvaret kommer att anmélas i bolagets styrelse.

Bakgrund

Boverket har pd uppdrag av regeringen utrett vilka byggnader det 4r kostnadseffektivt att
instalfera miitsystem for individuell miitning av viirme, kyla och tappvarmvatten. Utredningen
ska ge underlag till ett forslag pa forordningsbestdmmelser till lagen om energimétning i
byggnader (2014:267). Enligt lagen ska den som uppfor en byggnad eller genomftr en
ombyggnad se till att varje ligenhets anviindning av viirme, kyla och tappvarmvatten kan miitas
om det ir kostnadseffektivt och, vid en ombyggnad, tekniskt genomférbart.

Resultatet av Boverkets beriikningar visar att krav pa installation av métningssystem for
individuell métning skulle tvinga fram olénsamma investeringar for de flesta byggherrar och
fastighetsigare som bygger nytt eller bygger om. Boverket foreslér siledes att det inte i nagot
fal! ska krivas individueil mitning av virme, kyla eller tappvarmvatten vid uppforande eller
ombyggnad. Diirfor limnar Boverket inte heller ndgra forslag till férordningsbestimmelser,

Micasa Fastigheters synpunkter
Micasa Fastigheter vill med anledning av remissen framfdra féljande.

Micasa Fastigheter har underskt majligheten att infora individuell métning av virme, kyla och
tappvarmvatten och kommit fram till att det skulle innebéra allt for héga kostnader att installera
individuella miitsystem. Bolagets hyresgister 4r en kundgrupp som redan idag har en lag
varmvattenfdrbrukning vilket inte ger incitament fr investeringar som inte 4r kostnadseffektiva,
Vidare har det hittills inte presenterats nigra tillforlitliga system pa marknaden nér det giller
exempelvis viirmeméitning. Boverkets shutsats om att individuell métning varken dr
kostnadseffektiv elter rimlig stimmer dérfor viil Gverens med bolagets uppfattning.

Med viinlig hilsning

Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Patrik Emanuelsson
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Stockholmshem Bilaga 4

2014-6882

Remiss av Boverkets rapport angaende individuell
matning och debitering (IMD), vid ny- och ombyggnad
(rapport 2014:29)

Som svar pa rubricerade remiss far Stockholmshem lamna foljande svar.

Remissen

Boverket har pa regeringens uppdrag utrett i vilka byggnader det 4r kostnadseffektivt att
installera mitsystem for individuell métning (IMD) av vérme, kyla och tappvarmvatten,
Utredningens syfte har varit att ge underlag till ett forslag pa forordningsbestimmelser
till lagen om energimétning i byggnader (2014:267).

For berdkningarna har tillimpats en investeringskalkyl dér nuvirdet av intéikterna stélls
mot kostnaderna. Intiikterna #r virdet av energibesparingen och effektbesparingen. Pa
minussidan finns installationskostnaden och arliga kostnader for drift och administration.

Vad giiller IMD av viirme konstaterar Boverket att ndgon stérre temperatursénkning frin
de boende inte &r en trolig effekt. Forutom det faktum att boende har olika preferenser
vad giiller inomhustemperatur, s ger exempelvis tva graders ldgre inomhustemperatur
en energibesparing som motsvarar som hogst 20 kronor per manad och lagenhet. Det
ekonomiska incitamentet for de boende att séinka inomhustemperaturen, vilket &r syftet
med IMD, #r didrmed troligtvis svagt.

Eftersom ett krav pa individuell métning av virme skulle innebéra olonsamma
investeringar {6r majoriteten av byggherrar och fastighetsiigare, férslar Boverket att det
inte i ndgot fall ska kritvas IMD av virme vid uppforande eller ombyggnad.

For IMD av tappvarmvatten &r Boverkets slutsats, baserad pa resultatet av kalkyler och
simuleringar, att sannolikheten for att en investering blir 16nsam &r for lag for att kunna
stilla krav pa individuell métning av tappvarmvatten. Ett krav skulle tvinga fram ett allt
for stort antal olénsamma investeringar.

Boverket foreslar ddrfor att det inte i nigot fall ska kréivas individuell méitning av
tappvarmvatten vid uppférande eller ombyggnad.

Stockholmshems synpunkter

Vi vill forst framhélla att vi upplevt delaktighet och verklighetsforankring i
fragestillningarna som forevarit sammanstéllandet av denna rapport.

Boverkets slutsatser i rapporten sammanfaller sdledes med Stockholmshems erfarenheter
och uppfattning, Vi kan dérfor endast konstatera att vi ser mycket positivt pa att kravet
pa IMD for viirme, tappvarmvatten och kyla freslas utga och att det &r upp till den
enskilde byggherren att avgéra om IMD skall installeras.




Sid. 11 (11)

Samtidigt forsétter bolaget sitt arbete med att fokusera pa energisparatgiirder sé att
stadens och samhillets energisparmal uppnas eller Svertrifias.

Med vénlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Mikael Kéllgvist




