HYRESKONTRAKT ) Sid ()

4 = FOR LOKAL ‘ 1001548
FASTIGHETSAGARNA 7 Nr:

Undertacknande parter hardenna dag tréffat f6ljande hyresavtal.

Kryssirutainnebdratt den ddrefter foljandetexten galler

Hyresviard Namn: ’ ) Personnrforgnr:
Fastighetsndmnden 1 Stockholms stad 212000-0142
Hyresgdst Namn: Personnrforgnr:
Kulturndmnden 212000-0142
Aviseringsadress:
Box 16113 103 22 Stockholm
Lokalens adress  |Kaommun: Fastighetsbeteckning:
m.m Stockholm Spelbomskan 16
Gata: Trapporfhus: Lakalensnr:
Odengatan 53-55 100724
Lokalens Lokalan med tillh&rande utrymmen hyrs ut £5r att anvandas till
anvandning Bibliatek
DAnvﬁndningsﬁndaméle’c har ndrmare angettsi bifogad specifikation. IB ilaga:
Lokalens skick Lokalen hyrs ut { befintligt skick.
En beskrivning av [okalens skick vid detta kontraktstecknande samt uppgift om vem som pé tilltridesdagen | Bilaga:

forekommande fall ska ha ombesérjt och bekostat dels atgérdandet av brister, dels dverenskomna &ndringar framgér av
bifogat bestktnings- och atgérdsprotokoll.

Lokalens storlak
och omfattning

Areatyp Plan cam? Areatyp Plan cam
Annat 7472

Om 1 kontraktet angiven area avviker fran faktisk area medfir awvikelsen interdtt f5r hyresgssten till &terbetalning eller sinkning avhyran
raspektive hyresvirden ritt till hégre hyra,

Omfattningen av den forhyrda lokalen framgér av bifogade ritning(ar). ]Bilaga: 6
[ Tillfart for bil for D Plats for skylt E] Platsfér Parkeringsplats{er) |:] Garageplats(er) |:|
i- och urlastning skyltskap/ for 42  bil@En far bil(ar)
automat ———ee
Hyrestid Fran och med den: Till och med den:
2014-01-01 2016-12-31
Uppsigningstid/ |Uppsagning av detta kontrakt ska ske skriftligen minst 3 manader fore den avtalade hyrestidens utgang.
Férlangningstid
{ annat fall & kontraktet far varje gang forlingt med D ar 36 manader .
Hyra Kronor
10 123 229 per ar exklusive nedan markeradetillagg
Indexklausul Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexldausul. Bilag=: 1
Fastighetsskatt| [57] Fastighetsskatt ersattsi entighet med bifagad fastighetsskattekiausul. I [ Fastighetsskatt ingdr i hyran. Bilaga: 2
Tillhanda- Hyresvérden tillhandahallerfombesérjer ) .
hallande avach El lZl va Varme | Varmvatten Kyla Ventilation
betalning fér D Y .
el,va,virme, [Betalning:
varmvatten, El Hyresgisten har eget abonriemang. Hyresgésten betalar i enlighet med Dlngér ihyran.” |Bilaga:
kyia.ocl} bifogad driftskestnadskdausul. -
ventilation
va D Hyresg8stan har eget abonnemang. D Hyresgésten betalar i enlighet med Ingérihyran. [Bilaga:
bifagad driftskostnadsidausul.
Vérme {_] Hyresgésten har eget abonnemang. Hyresgésten betalar | enlighet med [:I Ing&ri hyran. IBnaga: 4
bifogad driftskostnadskiausul. -
Vermvatten [} Hyresgasten har eget abonnemang. Hyresgasten betalar i enlighet med Ingér i hyran. |8i|aga:
bifogad driftskostnadsidausul.
Kyla D Hyresgdsten har eget abonnemang. D Hyresgdsten betalar i enlighet med D Ingér i hyran. tsnaga;
bifogad driftskostnadsklausul,
Ventilation Hyrasqasten betalar i enlighet med . _@lngéri hyran: Bilaga:
bifogad driftskostnadskiausul, i
Matare Om hyresgdsten ska ha eget abonnemang enligt avan och matare saknas utférs ach bekostas installatianen av erforderliga matare av
g
[ Jhyresvarden ) hyresg&sten
Fastighetséigarna Sveriges formuldr 12B,2 upprattat 2008 | samrdd med SABO, Svensk Hande| och Sveriges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck forbjuds.




HYRESKONTRAKT Sid=(5)
FOR LOKAL

FASTIGHETSAGARNA Ne: 1001518
: Kryssirutainnebdr att den darefter féljande texten galler
Avfalls- | den omfattning hyresvirden & skyldig att delstillhandah&lla utrymme fér lagring av avfall, dels ordna borttransport av avfall &r hyresgésten
hantering skyldig att placera avfall i avsett kirl pa avsedd plats liksom att utan kempensation medverka tilt den ytterli igare kallsortering som hyresvérden.
kan kamma att besluta, Harutiver géller foljande:
. [¢| Hyresgésten ska svara for ach bekosta borttransport av avfall som hérrdr frén den verksamhet som hyresgésten bedriver i lokalen
(dock aligger det hyresvarden att tillhandahélla avfallskar och erforderligt avialisutrymme) . Hyresgisten férbinder sig att med
renhéliningsentreprendr teckna ach vidmakthalia kontrakt om borttransport av avfall.
Hyresvirden samordnar borttranspart av avfall fér flera hyresgfsters verksamhet | fastigheten. Hyresgdisten ska som tilligg till hyran tlll
hyresvirden betala ersittning for hyresqéstens andel av kostnaden f8r borttransporten. Lokalens andel av denna kostnad ska anses
vara procent, Hyrestilldgget uppgar vid detta kontraktstecknandeti{l keonor per ar.
D Kostnaden fér borttransport av avfall som harrér fran den verksamhet som hyresgésten bedriver i {okalen ingéri hyran,
DAnnan reglering enligt bilaga » Bilaga:
Trappstddning D ingdri hyran - ombesérjs och hekostas av hyresgésten D annan reglering enllgt bilaga Bilaga:
Sn&;&jlning ach ingari hyran |:| ambeséris och bekostas av hyresgésten |:| annan reglering enligt bilaga Bilaga:
sandning
Oférutsedda  [Skulle efter kontraktetstecknande of drutsedda kostnadsékningar upplkemma for fastigheten pa grund av
kostnader a)inférande eller hojning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga som riksdag, regering, kommun elfer myndighet
kan komma att besluta am, eller
b) generella ombyggnadsatgérder eller liknande pa fastigheten som inte enbart avser lokalen och som hyresviirden ar skyldig att utfara till
féljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
slka hyresgésten med verkan fran intrédd kostnadskning betala erséttning till hyresvarden f&r den pa lokalen beldpande andelen av dentotala
rliga kostnadsskningen for fastigheten.
Lokalensandel skaansesvara 87 (05 procent. Har andelen inte angettsuigérs denna av hyresgéstens hyra (exkl eventuell moms}
ifarhéllaﬁde till dei fastigheten vid tidpunlten fér kostnadstkningen utgdende lokalhyrorna (exkl eventuell moms). Férlakal sam inte &r
9 p ! g Y
uthyrd gdrs dérvid en uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses inte moms och fastighetsskatt i den mén ersittning fér denna betalasi enlighet med dverenskammelse, Med
oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid kontraktets ingdende inte beslutats av deunder a) och b} angivnainstanserna,
Ersittningen betalas enligt nedanstdenda regler om hyrans betalning.
Mervirdesskatt
(moms)
Hyresgistens |[ ] Hyresgésten skabedrivamomspliktig verksamhat ] lokalen.
momsplikt Hyresgéisten skaInte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
Hyresvé‘_rdens Fastighetssgaren/hyresvirden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av fokalen. Hyresgésten ska utéver hyran erlagga vid varje tillfélle
momsplikt gsilande mams,

. ] O fastighetsdgaren/hyresvirden efter bestut av Skatteverket blir skattskyldig till moms fiir uthyrning av lokalen ska hyresgésten utdver
hyran erlégga vid varjetilifalle gaHande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beriknas pa angivet hyreshelopp jimte, enligt vid varje tidpunkt gallande regler for moms pa

hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdendetilligg och andra ersattningar.

Om hyresvarden till féljd av hyresgéstens sjélvstandiga agerande—sasom exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisiandra hand (aven
upplételse till eget bolag), sller dvertatelse - blir jimkningsskyldig for moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen, ska hyresgasten
fullz ut ersatta hyresvirden f5r dennes f3riorade avdragsrétt. Hyresgssten ska vidare utge ersdttning f6r den kostnadsskning som f&ljer av
hyresvardens férlorade avdragsréit for ingdende mams pa driftskostnader som uppstir genom hyresgéstens agerande.

Om fastighetsdgarenfhyresvérden till faljd av inférande av obligatorisk skattskyldighet fér moms vid uthyrning avlokal [ Bilaga:
blir skattskyldig till moms fr uthyrning av denna lokal g&ller vad parterna sérskilt kommit éverens om enligt bifegad
Kausul.

Hyrans betalning

BankGironr:

5289-0605

PlusGiro nr:

4798702-9

Hyran betalas utan anfordran i f6rskott senast sista vardagen fore varje
[ Jkelendermanadsbarjan kalenderkvartals bérjan genom insattning pa

deklarationer

Rénta, betal- Vid férsenad hyreshetalning ska hyresgésten betala dels rinta enligt rantelagen, dels ersattning far skriftlig betalningspaminnelse enligt

ningspdminnalse |lagstiftningen am erséttning for inkassokastnader m.m.

Miljspaverkan Hyresgisten ska fore tilltridet inh3mta erforderligatillstind for den verksambet {8r vilken lokalen uppléts. Verksamheten ska bedrivas pa ett
s3dant s&tt att den uppfyller vid varje tidpunkt gllande miljlagstiftning och vriga féreskrifter f6r miljdn. Hyresgéstens ansvar fér
miljépaverkan géller dven efter kontraktets uppharande ach preskriberas inte enligt bestdmmelsernai 12 kap. 61 § jordabatken.

D Fér ytterligare bestémmelser avseende miljéfarlig verksamhet, se bifogad miljéklausul. : Bilaga:
D Parterna har tréffat en Gverenskommelse om att minska fastighetens och lokalens milj&paverkan, se grdn bilaga. Bilaga:
Byggvaru- Om hyresgasten | enlighet med bestémmelser i detta kontrakt eller i annat fall utfér underhills-, férbattrings- eller indringsarbeten avseende

Jakalen ska hyresgasten far hyresvarden i god tid fére arbetetsutférande forete byggvarudeldarationer —i den mén sddanafinns utarbetade —
fér de produkter och material som skatillféraslokalen.

Revisions-
" |besiktningar

Om det vid en av myndighet pakallad revisionsbesikining av installationer sdsom el- eller sprinkieranordningar konstaterasfel och brister
hyresgésten ti(lharig installation, ska hyresgdsten pé egen bekostnad utféra begdrda atgérder inom den tid myndigheten har féreskrivit. Om
hyresg3sten inom némnda tid inte har dtgérdat fel ach brister har hyresvérden ritt att pa hyresgéstens bekostnad utfora sadana dtgarder som
myndigheten har féraskrivit.

Tillginglighet till
vissa utrymmen

Hyresgdsten ansvarar fér att tilltride till sadana utrymmen som hyresvirden eller ndgon som féretréder hyresvirden eller som personal fran
energibolag, va-bolag, telekombolag eller motsvarande maste ha tillgang till for skdtsel och drift av fastigheten inte hindras genom

férh&llanden | hyresgéstensverksamhet,

Fastighets&garna Sveriges formuldr12B.2 upprittat 2008 i samrdd med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  |Sign Sign

och Restaurangfdratagare. Reviderat 202, Eftertryck frbjuds.
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FASTIG HETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid3(4)
FORLOKAL Nr: 1001518

Kryssiruta innebér att den direfter féljande texten galler

PBL-avgifter

Omm hyresgésten utan erforderligt bygglov, annat lov eller tillstand vidtar &ndringar i lokalen och hyresvarden till féljd av detta enligt reglernai
plan- och bygglagen (PBL) tvingas utge byggnadssankiionsavgift eller vite, ska hyresgasten till hyresvéirden betala ersattning med motsvarande

Brandskydd

belapp.
|Bi|aga: 5

- Partarnas skyldigheter gentemnot varandral anledning av Iagst[ftmngen am skydd mot alyckor regleras| bifegad
brandskyddsklausul.

Myndighetskrav [[JHyresvérden ska pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de Stgarder som myndighet, domstol eller forsakringsbolag med stéd
ALm. avnu géllande elfer framtida [agstiftning eller avtal fr.o.m. tilltridesdagen kan komma att kréva for lokalens nyttjande
Hyresgdsten fér avsedd anvdndning. Hyresgasten ska samr3da med hyresvrden innan &tgérder vidtas.
Inredning Lokalen uthyrs
D utan sirskild fér verksamheten avsedd inredning med sarskild far verksamheten avsedd inredning eni bilaga Bilaga: 5
Underhall Hyresvérden skautféraoch bekostaerfordertigt underhaliay  |Hyresgdsten svarar dockfér Bilaga:
lokalen och av hyresvirden sarskild fr verksamheten D enl bil

tillhandahallen inredning

DHyresg‘:isten ska utféra och bekosta erforderligt underhll dels [Hyresgdstens underhalisskyldighet omfattar dirutGver IBiIaga; ’
av ytskikt pa golv, vggar och tak, dels avinredning som |:| enl bil

hyresvérden sidrskilt tillhandahiller for verksamheten.

x Y] Anaan férdelnlng av underhallsansvaret, se bilaga. lBilaga: 5

Om hyresgésten dsidosatter sin underhalisskyldlghet enligt ovan och inte inom skilig tid vidtar ra‘ctelse efter skriftlig uppmaning har
hyresviirden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgsstens bekostnad.

Skatsel, driftoch
andringsarbeten

Om inte annat dverenskommits ska hyresvarden i férekommanda fall ombeséria skétsel, drift och underhall av aliménna och gemensamma
utrymmen,

D Annan dverenskommelse avseende allmanna och gemensamma utryrnmen Bilaga:

Hyresgasten farinte utan hyresvérdens skriftliga godkdnnande, i lokalen ellerannars inom fastigheten, utféra Inrednings- ochfeller
installations- eller 8ndringsarbeten som direkt ber6r bérande byggnadsdelar eller f&r fastighetens funktion viktiga anlaggningar eller
installationer s3som el, va och ventilation.

Installationer sasom sprinklerhuvuden ach anordningar fér ventilation far inte av hyresgasten byggasin I inredning sa att effekten av sddana
anardningar férsémras, Hyresqdsten ska vid utfdrande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra
uppvirmningsanordningar i allt visentligt behalls,

Ledningar far
telefani och data-
kommunikation

D Hyresvarden Hyresg&sten
bekostar erforderlig dragning av [edningar fdr telefoni och datakommunikation fran den anslutningspunkt operatéren anger til} de stéllen
i lokalen som hyresgdsten | samréd med hyresvarden véljer.

DAnnan férdelning av ansvaret for telefon! och datakommunikation, se bilaga. - |Biiaga:

Skyltar, markiser
m.m.

Hyresgasten har eftar samréd med hyresvarden rétt att sétta upp for verksamheten sedvanlig skylt, under férutsattning att hyresvirden inte har
befogad anfedning att vigra samtycke och ztt hyresgésten har inhdmtat erforderliga tillstnd av berérda myndigheter. Ovriga anordningar
sasom markiser och antenner far inte séttas upp utan hyresvardenstiflstand. Vid avflyttning ska hyresgdsten &terstélla husfasaden i godtagbart
skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sisom fasadrenovering ska hyresgésten pa egen bekostnad och utan erséttning nedmontera och ater
uppmontera skyltar och andra anordningar som hyresgasten satt upp pa byggnaden.

Hyresvérden férbinder sig att inte sitta upp automater och skyltskap pa ytterviggarna till den av hyresgssten férhyrdalokalen utan
hyresgdstens medgivande samt medger hyresgasten féretradesritt att uppsitta automater och skyltskip pd ifragaverande viggar.

D Hyresgdsten forbinder sig att félja bifogat skyltpragram. Bilaga:

Férsdkringar

Det aligger hyresvirden att teckna och vidmalkthalla sedvanlig fastighetsférsakring avseende den fastighet inom vilken den farhyrdalokalen ar
beldgen. Hyrasgésten dr skyldig att teckna ach vidmakthaila féretagsforsakring fr den verksamhet som bedrivsi lokalen, Saval hyresvirdens
som hyresgdstens forsikring ska omfatta skada orsakad avtredje man.

Yitre averkan

D Hyresvérden Hyresgisten
ska svara for skador pé grund av &verkan pa till lokalen tillhdrande fonster, skyltfénster, skyltar samt entré- och andra dérrar eller portar
som leder till eller frén lokalen. | samiliga fall omfattar ansvaret dven karmar, bagar och foder.

Lasanordningar

[TJHyresvarden Hyresgésten
ska utrusta lokalerna med sadana l3s- och st8ldskyddsanordningar som krivs f&r hyresgastens féretagsforsikring.

Nedsé&ttning av

hyra
Avtalatskick  [Hyresgsten har interdtt till nedsdttning av hyran for tid d8 hyresvirden {&ter utfGra arbete fér att sdtta fokalen i avtalat skick eller annat arbate
m.am som sérskilt angesi detta kontrakt med tilhdrandebilagor.
Sedvanligt Nedsattning av hyran fér hinder eller men | nyttjanderstten till féljd av att hyresvirden Jater utféra sedvanligt underh3ll av lokalen eller
underhall fastigheten i dvrigt utgar enligt hyreslagens regler.

. Hyresgasten har inte ratt till nedséttning av hyran fér hinder eller men i nyttjanderatten till f6]jd av att hyresvirden Jater utférasedvanligt
underhall av lokalen eller fastigheten i dvrigt. Det 8ligger dock hyresvirden atti gad tid underrétta hyresgésten om arbetets art ach
omfattning samt nar och under vilken tid arbetet ska utféras.

Parterna & &verens om att ritten till nedsittning av hyran nar hyresvirden later utféra sedvanligt underhall av Icka[en Bilaga:
eller fastigheten | durigt ska regleras enligt sérskild bilaga.
Fastighets&igarna Sveriges formulir2B.2 uppréttat 2008 | samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell-  [Sign Sign

och Restaurangforetagare. Reviderat 2011. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSAGARNA

HYRESKONTRAKT Sid 4 (4)

FOR LOKAL

Nr: 1001518

Kryss i rutainneb3ratt den direfterféljande texten géller

Aterstallande vid |Senast vid hyresfﬁrﬁéllandets upphorande ska hyresgéstan, om inte annan dverenskommelse har tréffats, ha bortfort sin egendom och
avflyttning aterstillt lokalen | godtagbart skick.
D Annan dverenskommelse om bortférande och aterstéllande enligt btlaga. |Bi|aga;
Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra bestkining avlokalen, Om till féljd av hyresgastens
#tgirder —vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande—lokalen vid avflyttning innehaller material, som inte sérskilt Sverenskommits att
hyresviirden svarar fr, ska hyresgésten avligsna materialet eller ersitta hyresvérden dennes kostnader f5r kyitthlivning sasom fdrelkommande
avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande. ‘

Force majeure Hyresvérden fritar sig fran skyldighet att fullgdrasin del av kontraktet ach fran skyldighet att betala skadestind om hyresvérdens dtaganden
intealls eller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplapp, pa grund av sadan arbetsinstéllelse, blockad,
eldsvada, explosicn eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvarden inte rider &ver och inte heller lunnat forutse.

Sékerhet Hyresgésten ska till hyresvirden senast den {mna sakerhet for sina frpliktelser enligt detts kontrale genom
D borgen stélld av [:| bankgaranti intill ett belopp om D annan sakerhet i form av Bilaga:

Om avtalad sikerhet inte |dmnats senast vid foreskriven tidpunkt &r dettakontrakt firfallet, om hyresvirden foretiiltrédet s& pafordrar.

Pers?n- Informaticn till hyresgést om behandling av personuppgift och skeiftligt samtycke, se bifogad personuppgiftsklausul. IBiIaga: 3

uppgiftslagen (Géller inte ndr hyresgdsten &r en juridisk person,)

Sdrskilda Indexklausul Bilaga:

bestdmmelser
Fastighetsskatteklausul Bilaga: 2
PUL Bilaga: 3
Ovriga bestammelser Bilaga: 4a
AvbetalningsptanGrénsdragningslista och brandskyddskalusul Bilaga: 4b
Gransdragningslista och brandskyddskalusul Bilega 8
Ritning Bilaga: 6

Underskrift Datta lcontrakt, som inte utan sirskilt medgivande far inskrivas, har uppréttatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidlgare kontrakt mellan parterna avseende denna lokal upphdr att gélla fr.o.m. detta kontrakts tkrafitradande.

Ort/datum: Ort/datum:
‘Stockholm
Hyresvardens namn: Hyresgéstens namn:
Fastighetsndmnden | Stockholms stad Kultumamnden
Namnteckning {firmatecknare/ombud): |:| Firmatecknare {Namnteckning (firmatecknarefombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fulimakt
Namnfértydligande: Namnfériydligande:
Overlatelse Ovanstdende hyreskontrakt dverlats fr.o.m. den
Underskrift | Fréntradande hyresgist (namn): - Tilltrédande hyresgdst (namn): Personnrjorgnr:
Namnteckning (frantridande hyresqast): D Firmatecknare |Namntackning (tilitridande hyresqast): D Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmakt fullmakt
Namnfértydligande (fréntridande hyresgést): Namnfértydligande (tilltradande hyresgdst):
Hyresvérdens Hyresvirden godkénner dverlatelsen Namnteckning (firmatecknarefombud) D Firmatecknare
godkdnnande |Ort/datum:
Ombud enligt
fulimalt
Hyresvérdens namn: Namnfértydligande (hyresvardffirmatecknare):
Upplysning

Observera att det i vissa fall forutom kryss | ruta ocksd kravs att en bilaga fogas till kontraktet fér att Sverenskommelsen | bilagan ska bli tiltamplig. Det galler
axempelvisindexklausyl och fastighetsskatteldausul, Sei dvrigt handledningen till detta kontrakt som har tagits fram gemensamt av organisationernanedan,

Fastighetsigarna Sveriges formuliir 2282 uppréttat 20081 samrdd med SABQ, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Reviderat
2011, Eftertryck forbjuds. .
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. i FOR LOKAL o
FASTIGHETSAGARNA _ Bilaga nr:

Kryssirutainnebdratt den dérefter féljande texten qéller

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
1001518 Spelbomskan 16
Hyresvird Namn: |Personnriorgnr:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgést Namn: ‘ ' Personnrforgnr:
Kulturné@mnden 2120000142
Klausu} Bashyra enligt denna ldausul utgérsav
:]00 9% av det hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs, 10 123 2209  kronor.
[:'l % av de fasta hyrestilligg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga 3

dvs. kronor.
Summabashyra  1( 123 229  kronor perar,
Under hyrestiden ska med hénsyn till forandringarai konsumentprisindex (totalindex med 1980 som basar) tillagg till hyresbeloppet

tillsammans med fasta hyrestiliigg utg& med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det foljande.

—F&r hyresavtal som bhérjar 18pa ndgon gang under tiden 1/1—-30/6 ansas bashyran anpassad till indextalet fér oktober manad
aret innan.

~F3r hyresavtal som bérjar |6pa ndgon gang under tiden 17 —31/12 anses bashyran i stdllet anpassad tili indextalet far cktoher
manad under samma tid.

—Indextalet fér den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgér bastal sdvida inte annat avtalats
enligt fljande genom angivande av ar. Annat dverenskommet bastal, namligen indextalet for oktober manad ar

Skulle indextalet nagon pafsljande oktobermanad ha stigit i férhallande till bastalet, skatilligg utga med det procenttal varmed
indextalet dndratsi férhallandetill bastalet. | fortsattningen skatillégg utgd i farhdllandetill indexdndringarna, varvid
hyresférindringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgdende hyra ska dock aldrig sdttas |3gre &n det | kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg enligt ovan,
Hyreséindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex féranlett omrakning.

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller far denna indexidausul.

Undarskrift Ortfdatum: ) Ort/datum:

Stockholm

Hyresviirdens namn: Hyresgdstens namn:

Fastighetsndmnden i Stockholms stad Kulturndmnden

Namnteckning {firmatecknarefombud): |:| Firmatecknare fNamnteckning (firmatecknare/ombud): D Firmatecknare
Ombud enligt [Jombud enfigt
fullmakt : fullmakt

Namnfartydligande: Namnfortydligande:

Hyresvirdens egen notering am bastal;

Fastighetsagarna Sveriges formulir 6F upprittat 2008 i samrid med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- ach Restaurangféretagare. Eftertryck
férbjuds.




FASTIGHETSAGARNA

INDEXKLAUSUL Sid 2 (2)
FOR LOKAL

Bilaga nr: ' 1

Anvisningar fér indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Omhela elter vissandel av det i kontraktet angivna hyrasheloppet tillsammans med fasta hyrestilligg ska utgdra bashyra & en férhandlingsfraga och kan bero
pé hyresviltkoren i Gvrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som Avilar hyresg3sten).

Bastalet , :
Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgdr bastal et sévida inte annat anges genom angivande av &r (se bestémmeldserna pé
sidan z).

Jamfirelse meallan indextalen ska ska s8 snart drets oktoberindex har blivit lként. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november,

Berakning av indextilligget

1) Berdkna skilinaden mellan aktvellt oktoberindex och bastalet.

2} Om skillnaden &r pasttiv, divideras den framréknade skilinaden med bastalet.
N Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextilldgg for &r 2008

Bashyran antasvara 100 ooo kt/ir och anpassad tilt konsumentprisindex (KPI)f8r oktober 2005, sam &r 2824 {bastalet). Oktoberindex fér ar 2007 #r 293,85,

2. Berékna skilinaden mellan indextalet 293,85 0ch 282,4. SkilInaden &r pasitiv och uppgar til 14,45,
2. Dividera 11,4 5 med 282, och multipticera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 noo kr. Resuftatet blir 4 054,53 kroch utgér indextilidgget for
ar 2008 enligt klausulen. -

Alternativ: Om KP| for oktober 2007 1 stiliet skulle ha varit {agre &n bastalet 28z,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282,4 ha blivit
negativ, Inget indextilagg skulle d& utga. Det i kontraktet angivna hyresheloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg skulle gélla.




S
FASTIGHETSAGARNA

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sida(2)

FOR LOKAL Bilaga nr: 2

Kryssiruta innebratt den direfter foljande texten géller

Avser

Hyreskontrakt nr; Fastighetsbeteckning:
1001518 Spelbomskan 16

Hyresvard

Namn: Personnrforgnr:

Fastighetsndmnden i Stockholms stad 212000-0142

Hyresgast

Namn; Personnrforgnr:

Kulturndamnden 212000-0142

Klausul

Tillampligt alternativ markeras med kryssirutaoch ifyllande av nédvéndiga uppgifter.

| den man de delar av fastigheten som utgérs av |okaler blir eller &r skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresqisten samtidigt med hyran til
hyresvirden betala arsittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgdsten ska utdver { avtalet angivet hyresbelopp arligen betala ersittning f&r sin andel av vid varje

tiilfalle utgdendefastighetsskatt for lokaler. Hyresgastensandel ska ansesvara 87,05 procent.

Enligt de regler sam galler vid avtaletstecknande utgér ersittningen vid hyrestidens
bérjan 0 kronar per ar.

D Ersittning som far den andel av fastighetsskatten som beldper p& lokalen Ingar i det hyreshelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tecknande kronor.

Lokalens andel av fastighetsskatten far lokaler ska anses vara procent. Hyresgésten ska betala

ersittning fér sin andel av, efter avtaletstecknande, intréffade dndringar (oavsett skilet tii} dessa)av fastighetsskatten fér lokaler { den man
skatten dverstiger den i hyran ing&ende erséttningen for fastighetsskatten,

Skulle fastighetssiatten minska etier upphéra sa att hyresgéstens andel av erséttningen understiger den ersittning som enligt
ovan ingdr i den i avtalet anglvna hyran ska hyran lIkval utgd med minst ursprungligt belopp. Salunda medfor i avtalet
férekommande andra klausuler (.ex. index) att det totala hyresbeloppat hyresgésten betalar 3r eller kan vara hdgre dn deni avtalet
angivna hyressumman. -

Hyresgastens avan angivna andel som ska vara oférandrad under hyrestiden har berdknats enligt foljande:

Pa sidan 2 intagna anvisningar géller for avtalet.

Underskrift

Ortfdatum: artfdatum:
Stockholm

Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn:
Fastighetsnd@mnden { Stockholms stad Kulturndmnden

Namnteckning (firmatecknarefombud); |:| Firmatecknare |Namnteckning {firmatecknarefombud): DF irmatecknare

Ombud enligt DOmbud enligt
full makt fullmakt

Namnfbrtydliganda: Namnf&rtydligande:

Fastighetsiigarna Sveriges formular nr 7B uppréttat 1995 och reviderat 2012, Punkt 2 i Anvisningar reviderad 1g97. Eftertryck férbjuds.




s FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL _ Sid2(2)

e ——
FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr:

FOR LOKAL

Anvisningar

1.
Klausulen r utformad i juni 1995, dvsfore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt gétler for [okaler. Klausulen har dérféren
lydelse som gér att den kan infdrasi avtal som tecknas innan skatt utgr liksom i avtal som tecknas nér skatt faktiskt utgar.

2.

Ersittningen ska kampensera for Skade kostnader i férvaltningen oavsett vem som fakiiskt &r skattskyldig, Skattskyldig 8r fastighetsdgarefhyresvérd. Om
handelsholag & fastighetsigare/ hyresviird var enligt tidigare regler deldgarna skattskyldiga. Tillagget skulle givetvis nd3 betalas till hyresvirden. Efter
den 7 januarl 1957 &r diremot handelsbolag som agare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3-

Enligt 1 § hyresiagen ska hyran — med négra undantag —vara till beloppet bestémd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd ach minst tre &r galler
dessutam forbehall om att hyran ska utgd med belopp som bestims enligt en “annan berikningsgrund®, t ex indexreglering. Det innebar ocksa att
hyrestiden maste vara bestamd och minst tre & f&r att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation f5r fastighetsskatt med ett belopp sam kan variera allt
efter som skatten dndras. Vidare maste berakningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen férutsitter ddrfér att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgisten ska betala erséttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgdr skatten en viss procent av taxeringsvérdet for {okaler (bide mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad p3 taxeringsbeskadet. Hyresgéistens andel av skatten for tokalen kan bestimmas som forhaliandet mellan den area hyresgésten
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller sam férhatlandet mellan hyresgéstens hyraach detotalalokalhyrornai fastigheten.

Det blir en farhandlingsfraga vilket berakningssitt parterna véljer. Aven andra berfikningsgrunder kan anvéndas. For enkelhetens skull bor dock
hyresgastens andel vara ofrandrad under hyrestiden och dérmed oberoende avbl a hur skatten fortsittningsvis kan komma att berdknas och eventuella
f6randringar i uthyrningsléget. : -

Det &r 18mpligt att pa darfér avsett stille ange hur lokalens andel har heraknats. Skulle uppgift om detta Inte fyllas | ska det dock inte medféra att
Gverenskammelsen blir ogiltig. Pa en fastighetkan finnas alika byggnader med olika virdedr och olika typer av taxeringsenhet {smahusenhet,
hyreshusenhet, industrianhet ach specialenhet). Den skatt — far vitken hyresgasten ska betala ersatining — ska endast avse den byggnad dér lokalen &r
beligen, Med byggnad avses normalt varje byggnadskrapp. Behévliga uppgifter ken hamtas fran den underrdttelse om beslut om allmén
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat 11l fastighetsagaren. Den fastighetségare som har problem med att bergkna hyresgastens andel bor ta
kontakt med sin fastighetsigareférening for att fa hjalp.

Fylli hyresgéstens andel!

4. -

Klausulen innehalier tva alternativ. | det forsta utgr ersitining for skatten som etttillagg "vid sidan" om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Férsvinner
skatten forsvinner tHligget automatiske, Det andra alternativet forutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingdr erséttning f&r den vid tillfallet
gillande skatten. Skulle skatten hjas oavsett skilet hartill (t ex h6jd skattesats, dkat taxeringsvirde m m) ska hyresgéstan dock betala erséttning for den
skade kostnaden. Skulle skatten férsvinna itergér hyran til] ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som Inkluderar erséttning for den
inledningsvis géllande skatten som upphdr). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra f5rekommande till igg ssom fér indexférandringar, éndrade
branslekostnader osv,

5 :

I den m#n hyresgésten ska betala till&gg f&r fastighetsskatt bar tilligget redovisas separat pa hyresavin.

6.

Markera med kryss vilket alternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgéstens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgiistens andel
bergknats. :
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PERSONUPPGIFTSKLAUSUL

FOR LOKAL

Sid 1.(1)

FASTIGHETSAGARNA Bilaga nr: 3
Avser Hyreskontrakt nr; Fastighetsbeteckning:
1001518 Spelbomskan 16
Hyresvard Namn: Persannrforgnr:
Fastighetsndmnden i Stockholms stad 212000-0142
Hyresgést Narmn: Personnrforgnr:
Kulturndmnden 212000-0142

Infarmation och

Information till hyresgast om behandling av personuppgifter och skriftligt samtycke

samtycke
De personuppgifter som du [Smnartill hyresvarden i samband med att du tecknar hyresavtal kommer att behandlasi den utstriickning som
behdvs for att kunnafullgora avtalet. Det kan gélla hyresaviseringar, hyresférhandlingar, information 11l hyresgésterna ach annat som hér tilk
den |dpande firvaltningen. Aven personuppgifter som inhamtas under hyresforhailandet kan kamma att behandlas, sdsom uppgifter om
betalningsférsummelser och stérningar frén din verksamhet,
Dina personuppgifter kan ocksa komma att lamnas ut till organisation eller forening som hyresvirden ar medlem  samt andra féretag och
organisationer som hyresvdrden samarbetar med i sin fastighetsférvaltning.
Du har ratt att gratis en gang om &ret f& besked om vilka personuppgifter om dig som hehandlasoch hur debehandias. Du kan ocksa begéra
réttelse av de parsanuppgifter som behandlas,
Jag samtycker til] att hyresvirden behandlar persenuppgifier om mig i enlighet med det ovanstfende.
Underskrift Ort/datum: Ortfdatum:
Stockholm
Hyresvirdens namn: Hyresgdstens namn:
Fastighetsndmnden i Stockhalms stad Kulturnamnden
Namnteckning (firmatecknarefombud): |:| Firmatecknare [Namntackning (firmatecknarefombud): |:| Firmatecknare
Ombud enligt Ombud enligt
fullmaki fullmakt

Namnfértydligande:

Namnfortydligande;

Fastighetsdgarna Sveriges formular nr go upprittat 2008, Reviderat 2011, Eftertryck férbjuds.




Ovriga bestammelser — Lokal i staden

Avtal nr 1001518 : Bilaga 4 a
Hyresvird  Fastighetsndmnden i Stockholms stad
Box 8312
104 20 Stockholm
Hyresgist Kulturndmnden 212000-0142
: Box 16113 '
103 22 Stockholm
Fastighet Spelbomskan 16, Odengatan 53-55
Kulturmiljo

Asplundshuset &r en del av Sveriges kulturarv och av riksintresse. Byggnaden ar blaklassad, vilket &r
den hégsta klassningen, enligt Stockholms Stadsmuseums klassning. Vardprogram for byggnaden
och den intilliggande parken finns, dar mal och atgarder for ett bevarande for framtiden tydliggdrs och
ska féljas av hyresvard och hyresgast. Hansyn till vardprogrammet ska tas vid varje forandring i
byggnaden.

Lagenheten som kreditobjekt
Detta hyreskontrakt far inte utan hyresvérdens skriftliga samtycke pantférskrivas eller anvéndas som
sakerhet i dvrigt.

Avilyttning
Vid avflyttning ska lokalen vara stadad. inredning som inte har bortférts tillfaller hyresvérden utan
ersattning.

Overlatelse, uthyrning i andra hand mm

Hyresgasten far inte utan hyresvardens skriftliga samtycke, eller hyresnamndens tillstand, hyra ut
lokalen, helt eller delvis, i andra hand. Hyresgésten far inte 6verlata hyresratten utan hyresvardens
skriftliga samtycke. Med 6verlatelse jamstalls éverlatelse av aktier eller andelar i hyresgéstbolaget,
vilket saledes kraver hyresvardens skriftliga tillstand.

Tillaggsbestdmmelser
Fran 2007-01-01 till 2022-12-31 betalar hyresgasten en tillaggshyra fér investering gjord av
hyresvarden. Avbetalningsplanen bildggs denna bilaga.

Kafé

Hyresvarden hyr ut caféyta i biblioteket, ca 21m? sedan 2011, d& Kulturnamndens avtal minskades
med motsvarande yta och kostnad. '

Sérskilda bestimmelser

- El

Fastighetskontoret installerar el-undermétare fér café. _
Elforbrukning for caféet faktureras Hyresvarden. Hyresvarden kan bistd med hjalp av avstdmning av
faktisk férbrukning.

Varme
Fastighetskontoret har abonnemanget. Fakturan gar till kulturndmnden.

12)




Ovriga bestimmelser — Lokal i staden

e
Stockholm

Fastighetsnamnden i Stockholms Stad Kulturndmnden

Namnfortydhgande ......................... Namnfortydhgande .............................

2(2)




16

Odengatan 55
tadsbiblioteket
13 100 000
16 |ja
5,0%

- Skuld Avskriva. Rénta Hyrestilligg
13 100 000 818 750 634 531 1412344
12 281 250 - 818750 593 594 1412344
11 462 500 818750 552 656 1412344
10 643 750 818 750 511719 1289531

9 825000 818750 470 781 1289531
9 006 250 818 750 429 844 1289531
8187500 818 750 388 906 1166719
7368750 818 750 347 969 1166 719
6 550 000 818750 307 031 1166719
5731250 818 750 266 094 1043 906

. 4912500 818 750 225 156 1043 906
4 093 750 818 750 184219 1043 906

. 3275000 818 750 143281 921 094
2 456 230 818 750 102344 921094

., 1637500 818 750 61 406 921 094
818750 818 750 20469 562 500

B//Cij{é’/kfig




[Rev. 2013-09-20

- | Bilaga 5!

Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)

och Kulturnimnden(HG)

Hyreskontrakt 1001518

Fastighet yitre Kuluiriimnden

1.1 |Entréparti X X HG kontroll

1.2 [Dérrstingare, mekanisk X X Sammankopplat med HG lassystem
1.3 |Dorrippnare, mekanisk X X Sammankopplat med HG 1assystem
1.4 |Ytterddrrar ) X X. HG Kontroll

1.5 |[Solavskimmingsanordning/markiser . X

1.6 [Duvnit dver ljusgérd X S ;S

2.1 Ytsklkt tex ma]nmg och golvbelaggnmg X X Se Vardprogrammet, kulturhistoriskt

virdefulla rum

2.2 |Skrapmattor, 16sa mattor’
2.3 |Ldsa ongmalmventamer som tilthor byggnaden
30 | Fonster . 3 - ST
3.1 Pers1enner solavskarmar
S 4. | Transportutrosining :
4.1 [Hissar
. 5. |Markankiggning
5.1 |[Flaggor
5.2 [Flaggsting, inklusive knopp och lina X
5.3 [Markskotsel, sommar och vinter X
i 6. :-|VVS-anldggning . ;.. R B L SIS LR
6.1 Avloppsanlaggmng, mkluswe golvbrunn vattcn- X X HG ansvarar for rensning av vattenlas
13s etc. .
6.2 {Brandposter, inklusive slang X X
- 7.~ |Tappvattenanliggning och foalettmm -~ .| " *:~ i
7.1 Paclmingbyte
St 80y ViaFme : By L
8.1 Varmeanlaggnmg, mkluswe rachator X X
-9, [Ventilation ‘ : e T B R _ e
9.1 Alhnanventﬂanon for fas’u etsdrlﬁ X X HG ansvarar fr rengdring av hiftdon
110, - [ Elinstallation | R F i e S TN
10.1 |Armatur for allménbelysning momhus X HG ansvarar for enstaka byte
10.2 |Armatur, ytterbelysning X X :
103 |Elanligpning, fram till eluttag och strombry*care X X . "
104 |Byte av lysror, glimtindare, giodlampor HYV ytterbelysning
10.5 |Stillverk, elcentraler - ) X X
10.6 |Nodbelysning X X
10.7 |Reserviaaftanliggning - X X Funktion, provkéming

11.1

Lasanordning i .skalskydd

[Bvriga 1as HG. HG fr utfora mindre

| Besiktninga

X
akwuta atgdrder och debitera HV upp till
10tkr. Felanmils alltid till FSK
11.2 Inbrottslann _passersystem, briklarm

0

FSK. ansvarar fér mynd1,,hetsbesﬂctnmgar for
fastighetsdrift

Sign | Sign
HG: | FSK:
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Q{%;Mf Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/F SK (HV )

och Kulturnimnden(HG)
Hyreskontrakt 1001518

1. ganisatio
| 13.1 |Personalens utbildning avseende brand,

X
riskhantering, brandtekniska installationer
13.2 |Organisation vid utrymning, nodlige X
13.3 |Tillstindsansvarig Heta Arbeten (uthildning X X X X |Bestillare

krivs) _

14.1 |Overforing till riddningstjansten X X Automatiskt brandlann
14.2  |Centralapparat/UC ' : X X HG kontroll
14.3 - {Utrymningsledare HG Ansvar
14.4 ]Atersamlingsplats HG Ansvar
14.5 |Anlaggningsskotare HV & Hg utser varsin i samrad
15,0 [Otiymningsskyltar SRR T Es B B B - o :
15.1 |Genomlysta/belysta utrymmngsskyltar X X HG Kontroll
15.2  |Nodstromsforsdrjning utrymningsskyltar X X
15.3 |Efterlysande utrymmningsskyltar X X HG Kontroll
15.4 |Utrymningsvig, fri framkomlighet X : HG Ansvar
15.5 |Utrymningsplaner, upprattande samt rewdermg X X
;. 16.:7 |[NbdbelySning - R RICI EEaet AR L
16.1° |Underhallkontroll . X
.17 |SprinKlerinstallation - PICER SR AR F R
17.1 Underha]l/revmonsbesﬂctmnc X X
17.2  |Orienteringsritningar installation X X
18 Brandskickningsutrustaing = o i Pere s el e e
. 181 |Utomhusbrandposter Stockholm Vatten
182 {Forbigéngsventiler X X
18.3 {Imomhusbrandposter X X . HG kontroll
18.3 {Handbrandsldckare X
18.4 |Brandfiltar X
-219.: [Brandcellsgranser. At R
19.1 |Branddorrar X . ]
19.2, |Ddorrhéllarmagnster X HG Kontroll
19.3 |Automatiska dorrdppnare/stingare X HG Kontroll
X X

19.4 Genomfonngar
- 20 o Ventilatic Joeni
20.1 Brandfbrandgasspj all
20.2 |Imkanaler
21 | Brandventilation
21.1 {Luckor/fonster for randventllatlon
212 |Manover for brandventilation
21.3 |Ritning 6ver brandventilation
21.4 |Brandgasfliktar
21.5 |Styrning for brandventilation
21.6 |Nodkraft for brandventilation

21.7 |Bypass styrning

X |Bestillare

=P

HG {or pentry

e e e e e e e 5 13 3 e e

] [¥] [¥119% 9% {1 &

Sign | Sign
HG: | FSK:
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p Ansvarsfordelning mellan FaStighetskontdret/FSK (HV)
A - och Kulturnimnden(HG)

Hyreskontrakt 1001518
22,1 Tillstind X X
.22.2 |Forvaring, tex skap eller um i X X
22,3 |Utmirkning, skyltar X X
237 |Omi ockitillbyggnad SR
23.1 |Brandskydd under byggtid X X X X |Bestillare
23.2 |Inkop brandmaterial X X X X. {Bestillare
23.3 |Containeruppstilining X | X | X X |Bestillare
23.4 |Byggnadsmaterial X X X X |Bestillare
23.5 |Heta arbeten X X X X |Bestillare
524,00 Evenemang B Tk RIS Do I bl T I
24.1 Utrymnmgstrygghet HG ansvar
242 Sknfthga ]]JSt[’Ul(thIlEI‘ ) HG ansvar
25, | Ovrigt I T TS R DUCTH] TN AR b |
25.1 Skalskydd . . X X HG kontroll
inredning publik '

) Myndlg etsatgarder e

26.1 Myndighetsanmérkning, atgarder Pa grund v x| 1T X
verksamhet och #ndrade myndighetskrav
262 |Myndighetsanmirkning, &tgérder pd grund av - X X Exempelvis sakerhet pa tak.

#ndrade myndighetskrav avseende
fastighetsspecifika frigor

Sign | Sign
HG: | FSK: -
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Wi :
e Brandskyddsklausul
Om denna klausul skulle strida mot bestimmelse i huvudaﬁalet giller i forsta hand denna klausul.

Fordelning av ansvar for tekniska brandskyddsatgirder '

Hyresvirden ansvarar p4 egen bekostnad f6r anordnande, instaltation och underhall av allt tekniskt brandskydd som &r
hénforligt till fastighetens aliménna fimktion, Hyresvirden ansvarar vidare fr att lokalen vid hyrestidens bérjan uppfyller
det krav pd brandskydd som for avsedd anviindnjng av lokalen foljer av gillande regler.

Hyresgisten ansvarar pé egen bekostnad for anordnande, installation och underhéll av det tekniska brandskydd som efter
hyrestidens bérjan kan komma att kriivas fr den verksamhet for vilken lokalen #r upplaten. Hyresgasten ar skyldig att
fortlspande kontrollera funktionen av allt i lokalen befintligt tekniskt brandskydd och pa egen bekostnad vidta nsdvindiga
service- och underhallsitgsrder, oavsett vem som har forsett lokalen med en anordning eller utrustning. Hyresgistens
service- och underhallsskyldighet omfattar dock inte sprinkleranordningar som hyresvirden har installerat i lokalen.

Parterna forbinder sig, var och en for sin del, att se till att rdddningsvigar, utrymningsvégar, sprinkleranordningar och
andra brandskyddsanordningar vid varje tidpunkt halls fria frin hindrande foremal samt att genomforingar som gors i
brandcell forses med varaktiga brandtitningar.

Part ar skyldig att erséitta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som parten har installerat eller som
iamnat fall har intréaffat pa grund av bristfilligt utford &tghrd av parten eller som har uppkommit 1t foljd av att parten inte
har utfort en dtgérd som han har varit skyldig att vidta.

Amnnan reglering ay ansvaret for brandskyddsétgiirder #in ovanstiende giller endast om detta sirskilt sverenskommits.

Systematiskt brandskyddsarbete m.m.

Partena fr medvetna om sitt ansvar for att ett tillfredsstillande brandskydd uppratthalls i fastigheten och i Iokalen och
forbinder sig att fortlopande vidta, forutom de tekniska Atgérder som reglerats i det foregiende, Aven de organisatoriska
atghirder som behovs for att minska risken for brand och for att hindra eller begrénsa skador till f5lid av Brand. Parterna ska
samréda med varandra innan mer omfattande tgirder vidtas. Part ska vidare pd begéran av den andre parten limna den
information om fastigheten respektive verksambheten som parten behtver for att kunna fullgdra sitt atagande enligt denna
klausul och sina skyldigheter enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor. Part ar dessutom skyldig att en ging om &ret
bereda den andre parten tillfille att fa ta del av dokumentation och uppfoljning av partens systematiska brandskyddsatbete.

Redogorelse for brandskyddet (kryss i ruta innebdr att den direfier foljande texten giller)

Lokalen

. W omfattas av kravet pa skriftlig redogdrelse for brandskyddet enligt lagstifiningen om skydd mot olyckor. Hyresgisten
respektive hyresvirden forbinder sig hirmed att p& begéran av den andre limna de uppgifier som denne behdver fr att
kunna fullgbra sin redogorelseskyldighet.

& omfattas inte av kravet pa skriftlig redogérelse for brandskyddet enligt lagstiftningen om skydd mot olyckor.
Andrmga.r avseende fastigheten eller i hyresgéstens verksamhet som innebér att lokalen kommer att omfattas av
redogirelseskyldigheten ska genast anmalas till hyresgisten respektive hyresvarden. Part ska direfter pa begdran av den
andre parten lamna de uppgifter som denne behdver for att kunna fullgsra sin redogérelseskyldighet,
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) /. Ansvarsfordelning mellan Fastighetskontoret/FSK (HV)

och Kulturnimnden(HG)
Hyreskontrakt 1001518

Egen verksamhetsanpassning

Hyresgésten #ger, efter Fastighetskontorets godkannande, ritt att gora ombyggnads-, anpassnings- eller underhéllsarbsten
pA egen bekostnad. En forutsditning 4r att hyresgiisten tillstiller Fastighetskontoret ett bedomningsbart underlag. Sadant
godkinnande skall limmnas om Fastighetskontoret inte har beaktansvirda skil aft neka tillstand. Har besked inte ldmnats
inom en ménad fran hyresgéstens skriftliga forfragan dger denne rétt att genomfora atgirderna. Ingrepp i byggnadsstomme
eller stamledning fir inte gtras utan Fastighetskontorets skriftliga medgivande.

I de fall Hyresgésten viljer att sjilv utfora utredningar eller projektering skall Fastighetskontoret, i rimlig omfattning, utan
sarskild erséttning vara behjélplig med befintligt ritningsunderlag och information om byggnaderna, tekmska installationer,
underhéllsstatus med mera.

Verksamhetsanpassningen skall utftras i enlighet med gillande lagar och forordningar. For verksamhetsanpassningen
kompletta relationshandlingar inklusive drift och skétselinstruktioner skall Jdmnas till Fastighetskontoret.

. Huvudprmclpen #r att drift- och underhallsansvaret foljer Ansvarfordelnmg (krysslista). 1 undantagsfall kan en
verksamhetsanpassning, som imnebir dndrade drift- och underhéllskostnader, medfra att en sérskild dverenskommelse om
vilken part som ansvarar for dessa kosinader. En sidan verenskommelse skall tecknas fore projektstart.

Stockholm den
Fér hyresvirden . For hyresgisten
Namnfortydligande Namnfortydligande
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“Innehallsforteckning

Fastighet yitre
Fastighet inre
Fonster -
Transporfutrustning
Markanldggning
Parkeringsutrustning
VVS-anldggning

. Tappva‘rtenanlaggnmg och toalett mm
Virme

. Ventilation

. Tryckluft

. Kyla

. Teleinstallation/svagstrém

. Elinstallation

. Las

. Inredning och mirustning

. Larm/sikerhet '

. Kok

Tvittstuga

. Skadegbrelse

. Besiktningar, utforande och kostnadsansvar

. Atgarder pga myndighetsanmérkningar, andrad
verksamhet och bygglov

23. Renhalining och skotsel
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Duschmunstycke och golvbrunn samt rensning
OCh FENZOTINE ..ccuvrireriireece e ceee e cen e cseecsases 234

Détrstangare, mekanisk .........coveeeeeenane Cerenerenranannaee - 15.1
Dérrdppoare, automatisk (Besam) .................................. 152
Elabonnemnang ..........ivueneiienorerimessassrssnen cerenens 14.8
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El-revision for fastighet
Entréparti rerer e eees L
FaSAL e e 12
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Fasadrengoring, stérre och allmint waderbdll.................23.6
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Fastighet inre VR
Fastighet yttre w1,
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Filterbyte, SPANSUE vvvveeeerereecererreresesee e sansesseeeeeseeseas 23.7
Fjdrrvirmekostnad fOr UPPVATINDINE .......cecrmrreeerecscaraearnes 9.2
Flag@Or .. et ce e er s enas .52
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Glasruta, sénderslagen inifréin ..o evvceeceecienrinrenens 3.3
Glasruta, sonderslagen AN ..o 3.2
Glodlampa, lysror och glimtindare — byte................. 144
Golvbrumn och vattenlds samt tillse att vatten finns .....23.10
Golvrinnor i vagnhall..........coveeeerereervonsrsssesssssmsneeesrsees 229
Gymnastiksalsutrustning som lingdngar, bonunar,

matthiss, lyftanordning etC.. .o e iaimmviersrrnsvsssesrininreenes 21.4
Gérdsyta ytire, gdngbana, P-plats ..o 23.11
Halkremsa pa golv och trappnos.......... e S 16.10
HSS veeceeirvreeecrae e rirere et sae s sas e sae e anessn e ne e eneenssapa el 4.1
Hisslarm ‘
Hérdgjorda ytor, asfalt, grus etc.....ceeererreccicicecienann, 5.4
HOptalarutrUstiing ceeeeessassesrmrersesannaissersemserssseersnns 16.10
Hogtryckstvatt 188 @0l covvevecencorrnernnerreeecsasesenesesesseeens 7.9
Hogtrycksvatten fast anl. .....vcoinreeserinesiieseesesessvesseens 7.6
Hogtrycksvatten PUMP ......ceevmrvvseesessssrersrreresssesssssrssenans 7.7
Hogtrycksvatten slang mUNSEYCKE ....vvvrrerreovnuseresnresensrenes 7.8
Imkanal, inklusive rengdring .....covevrmeerreerrvesivsnsmresrennns 10.4
Inbrottslarm/skalskydd......coecvverimnsinsens 17.6
Innervigg MKl dOIT ....ocvenecccrrcnrccorenereseerervarseaasssecaenns 22
Inredning och utrustning 16.
InredningstOXtHEr . .coeer e et ress st eretn s ereeres 16.11
Invindig skadegirelse......c.ccoovvccimnmnrmrnionieneiemesisesnnns 20.1
Kaffebryggare ink]. fast monterat vatten ........oeeeernnen 16,12
Kaffebryggare, mikrovigsugn ... 181
Kapphyllor, krokar, elevskp, skohyllor etc .16.1




m\,, @7

0£-10-5 10T WL 00g:T BIEHS

uedreey 10 U]
1e3jej01qIgspels  1( PprUSSAg
g[ ueyswoqeds  oyduse

sy
o

aVlg

=] VA o
1THOLNONSLIHOSY 5 @ 5
> 3 O

O.I%O

e1CIAn] analv¥ g T iy




- ¥3 \T\.w

0E-10-5 10T WmB(] 00C+ 1 TS

uerdus)iog 20 el d
1opl0NqIgspely 10 peuSSAg
91 ueswoqeds  JeySnse

.9.4 L .mvo

\ o AR
LTHOINOMSIIHDUSYH = @ -
» IR ©

0447

f

A ..m -
o tedanl dtEIVY T WY,




7oy
47

6T-10-S10z B 00€:1 Beis

uedpnany - €0 ueld
eyeronqIgspelg 10 PeudsAg
91 ueyswoqedg 1eyBusey

5"

& )
JTYOLNOMNSIIHDILSYY » @
VOM&J#O

o1

&

B8 v st it 1 Foon B o 1 s B smoouny I ipwwun 3 s S s 5 et I o 1 s

==

§ &
elrinal MY T T,




AT )
Lo A
m.,\ i P .\\

6T-10-S10T wmE(l 00€ 1 BIEdS

RLR(ED BISIOL 0 UBLd
wojeloNqIgspels 10 peusSAg
g1 ueyswoqeds  1Pyduseq

AT
[l

AT 3Ag
ST

HEIAG
ETesIE

==

TN
¥

==

==

; £
S R N R S Y 7




e
o

6T-10-S10TmB] 00€°T PBIS

JOUR[[eD BIPUY SO ueld
103{0101qIqspels 10 . PrUSSAY
91 wexyswoqiedg  1eySnses

L =
xR

E 30 2AQ
riymined

ﬁ TIVIHVAURA €3

150
$VENVL

| 4
© Cleinnl inilomit Lo Vruyred,



Wy

6T-10-c1oz e 00g-T BleAS

uefd 8180 90 ueld
R3[Rl01qIgspeIs [0 PeuS3Ag
o] uweyswoqads 10y3nsey

oVly

. o A
LTHOINOMSLIHDILSYS = EIER
\o .NA.?\U

0,55

(L%

; ¥4
v wdemdnal ka3 adenr




