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Sammanfattning

Exploateringsndmnden har tidigare beslutat om markanvisning for
cirka 40 studentbostéder vid fastigheten Sicklingen 2 vid Gubb-
angens tunnelbanestations sddra entré. Stadsbyggnadsndmnden har
paborjat planarbete under 2014. Vid exploateringsndmndens
sammantride den 19 februari kompletterades markanvisningen med
ytterligare ett hus med cirka 44 ldgenheter.

Forslaget omfattar ddrmed tva byggnader med cirka 84 student-
bostédder. Det norra huset dr fem till sju vaningar, det sodra huset
sex vaningar med inredd vind. Forvaltningen har en positiv
instéllning till att det ska uppforas studentbostdder men anser att
den norra byggnadens utformning bor ses over. Vidare bor

parkvégar i omradet anpassas pa annat sitt dn forslaget visar.
Besok: Storforsplan 36, Farsta centrum
Post: Box |13, 123 22 Farsta
Tel vaxel: 08 508 18 000
E-post: farsta@stockholm.se
Hemsida: www.stockholm.se/farsta
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for ekonomi, stadsmiljo
och strategi.

Bakgrund

Exploateringsndmnden beslutade den 7 februari 2013 om
markanvisning till Ake Sundvall Projekt AB for cirka 40
studentbostéder vid kvarteret Sicklingen 2 i Gubbéngen.
Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 24 april 2014 att
planarbete skulle pabdrjas.

Markanvisningen utokades enligt beslut i exploateringsndmnden
den 19 februari i &r med ytterligare ett hus placerat lings med
tunnelbanespéret. Det kompletterande huset innehéller cirka 44
lagenheter. Forslaget omfattar dirmed cirka 84 studentbostédder.

Samradsmate holls pa Gubbingens bibliotek den 21 januari.
Motet holls innan beslut fattats om markanvisning for den andra
byggnaden. Det dr ett annorlunda tillvigagangssétt dn brukligt.

Stadsbyggnadsnimnden har remitterat forslaget till Farsta
stadsdelsnamnd for yttrande senast den 27 mars.

Remissen i sammanfattning

Syftet med planférslaget ar att bygga cirka 84 studentbostéder
fordelade pa tva byggnader. Behovet av studentbostader i
Stockholmsomradet ar mycket stort och det &r ett prioriterat mal
for stadens utveckling.

Planforslaget ar forenligt med stadens dversiktsplan och strategin
att frimja en levande stadsmiljo i hela staden. Generellt géller att
kompletteringsbebyggelse i goda kollektivtrafiklagen ska
prioriteras. Nuvarande detaljplan anger park som anvéandning och
aven del av den plan som reglerar Knektvagen paverkas.

De ekologiska vardena bestar framst av att omradet ingar i
habitatnatverken (livsmiljoer) for barrskogsfaglar. Véardet av
omradet dr klassat som “medel”.

Ny bebyggelse

Den norra byggnadens arkitektur ar djarv och bryter av mot det
befintliga byggnadsbestandet. Forhallningssattet kraver att
nytillskotten genomfors med hog kvalitet och omsorg vad géller
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utforande och materialval. Bottenvaningarna i bada byggnaderna
utfors delvis med en Oppen karaktar vilket ger 6kad trygghet till
den omgivande parken och gangvagen. De innehaller gemensamma
funktioner for lagenheterna, som tvittstuga, forrdd med mera. Aven
mojlighet till publika lokaler finns. | byggnadernas bottenvaningar
finns soltrappor i riktning mot parken.

Byggnaden i den norra delen bestar av en smal huskropp med en
karakteristisk fasad av runda utstickande fonster dér varje
lagenhet far varsitt. Huset reser sig fran fem till sju vaningar.
Bottenvaningen ar uppbruten med en passage genom byggnaden
dér entréerna finns och &ven en skyddad cykelparkering.
Nivaskillnaden mellan Knektvagen och parken tas upp av
byggnaden och gradéanger med mdjliga sittplatser mot sdder och
solen. Denna del blir offentlig och ska kunna anvéandas av boende
i studentlagenheterna tillsammans med dvriga boende i omradet.

Byggnaden i sodra delen av planomradet mot Majrovagen hamtar
inspiration fran den typiska bebyggelsen i Gubbangen. Fasaden
ar aterhallsam med franska fonster i ett monster. Huset ar sex
vaningar med inredd vind. Den tillgangliga entrén finns ut mot
Majrovégen men det finns dven en entré mellan huset och
sparomradet med plats for cykelparkering. En trappa och smitvég
finns pa byggnadens 6stra sida for att aktivera husets fyra sidor.
Aven vid detta hus finns gradanger mot parken och solen i vaster.

Park, trafik och tillganglighet

Rorelsemonstret i parken behalls och parken forblir offentlig.
Parken inramas av de nya byggnaderna varav den ostra ocksa
skapar ett visuellt skydd mot sparomradet och minskar bullret
fran tunnelbanan.

Angoring och transporter sker fran befintliga gator. Det goda
kollektivtrafiklaget och tillgangen till ett valutbyggt cykelbane-
system gor att parkeringstalet sétts till noll. Eventuellt skulle
fastigheten kunna kopplas till en bilpool. Anslutning till cykel-
bana finns inom fastigheten. Antalet cykelplatser uppskattas till
cirka tva per lagenhet.

Tunnelbanestation Gubbéngen ligger i ndra anslutning till
fastigheten. Ett par stationer bort ligger Farsta med omstignings-
majlighet till flera busslinjer och vid Farsta strand finns pendel-
tagstationen.
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Tillgangligheten tillgodoses genom att entréer, gardsyta, avfalls-
behallare med mera utformas enligt handboken Stockholm — en
stad for alla. Inom fastigheten kommer det att finnas mojlighet
till sortering av avfall. For att angéra med sopbil ska buss-
hallplatsens lage vid Majrovagen justeras. Knektvagens vandplan
byggs om for att mojliggdra hamtning respektive vandning.

Gestaltningsprinciper

Det ar viktigt att de tillkommande byggnaderna uppfors med
mycket hog kvalitet vad galler gestaltning, material och detalj-
utfoérande. Gestaltningsprinciper som ska efterfoljas avser
taklutningar, proportioner och gestaltningskoncept med avseende
pa en arkitektonisk helhetsverkan.

Naturmiljo

| den norra delen av planomradet kommer de flesta trad att fallas
da de kommer alltfor nara planerad byggnad. | den sodra delen
finns det mojlighet att spara ett antal trdd. Kompletterande
plantering kan goras men bor da placeras perifert pa parkytan
mellan byggnaderna. Befintliga gangvégar och trappors lagen
kommer att paverkas av planens genomfarande.

Buller och ljusforhallanden

Storning av buller finns fran tunnelbanan och fran biltrafik pa
Majrovégen. Vid den norra huskroppen klaras kraven som
Boverket stéller. Den sdra huskroppen utsatts for hogre ljud-
nivaer och det kravs byggnadstekniska atgarder for att komma
inom géllande riktvarden. Genom att sovrum riktas mot den tysta
sidan av byggnaden klaras nivaerna.

Framtagna solstudier visar att en del av morgonsolen minskas i
den sydostligaste delen av parken. Befintlig byggnad pa Knekt-
vagen, norr om planomradet, paverkas mest av planens genom-
forande, framfor allt under host- och vinterhalvaret da solen star
som lagst.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Plansamrad holls den 21 januari i Gubbéangens bibliotek och ett
drygt femtiotal personer deltog i moétet. Flera motsatte sig
placeringen av framfor allt den norra byggnaden men dven att det
éverhuvudtaget byggs pa parkmarken.
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Det rader brist pa studentbostader i Stockholm och forvaltningen
tycker att det ar positivt med ett tillskott av studentbostéder i
Gubbéangen. Vi har dock nagra funderingar pa utformningen av
byggnationen och dven pa dragningar av parkvéagar med mera.

Forutom studentbostaderna pa fastigheten Sicklingen 2 planeras
ytterligare cirka 300 studentbostader i narheten av Gubbangens
norra tunnelbaneentré. Expansionen i omradet okar mojligheterna
till ett mer levande centrum i en redan attraktiv stadsdel.

Ny bebyggelse

Foreslagen bebyggelse ligger i ett centralt l1age i stadsdelen med
direkt narhet till tunnelbanestationen. Gubbangen har kompletterats
med ny bebyggelse kontinuerligt. Ett flertal flerbostadshus har
tillkommit under de senaste aren. Utformningen av husen har
anpassats till befintlig bebyggelsestruktur.

| forslaget har den norra byggnaden ett mycket originellt uttryck
som bryter av mot det befintliga byggnadsbestandet.
Forvaltningen anser att det &r intressant med arkitektur som &r
annorlunda och utmanande men byggnaden kan uppfattas som
kontroversiell pa platsen. Bottenvaningens 6ppna karaktar ar en
trevlig I6sning liksom soltrapporna for boende och allménhet.

Hog kvalitet och omsorg 1 utforande och materialval dr bra men
betyder sannolikt hogre kostnader 4n ndodvéndigt. Byggnadens
form och runda fonster kan formodas ge opraktiska
planldsningar. Studenter dr inte nagon penningstark grupp. De
behover bra och billiga boenden.

Vilken typ av fasadmaterial som ska anvéandas framgar inte i
planbeskrivningen, endast att fénsteromfattningar och végg ska
vara av samma material. Forvaltningen tolkar det som att vagg
betyder bade fram- och baksida av byggnaden. Illustrationen for
husets baksida &r otydlig men det kan antas att det ar nagon typ
av fonster fran byggnadens trapphus som visas.

Parkvagen fran Knektvigen, vid véstra sidan av den nya
byggnaden, méste betecknas som ett x-omrade i plan (omradet/
utrymmet ska vara tillgangligt for allmannyttig gang- och
cykeltrafik) eftersom den gar over fastighetsmark. Forvaltningen
foreslar att parkvédgen dras nagra meter soderut och svanger ner
mer ratvinkligt mot Gster sa att byggnaden kan fi en rimligare
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gavel. Gavelldgenheterna far pa sa sétt sannolikt en béttre
planldsning. Aven detta alternativ innebir att forsta delen av
parkvdgen maste betecknas som ett x-omrade.

Det andra huset, i sodra delen av parkomradet, 4r mer
konventionellt i sitt uttryck. Forvaltningen har inga synpunkter pa
placering eller utformning av byggnaden. Huset bidrar till att
skapa ett tydligare parkrum och soltrapporna mot vister blir ett
positivt tillskott for invénarna i Gubbingen.

Ljusforhéllanden

Forutom att ljusforhallandena paverkar befintligt bostadshus pa
Knektvigen sa paverkar den nya byggnaden dven utsikten pa ett
patagligt sétt for flera boende. Avstdndet mellan byggnaderna ar
cirka 19 meter, som en ordindr stadsgata. Inga ldgenheter vetter
mot norr varfor avstdndet mellan byggnaderna kan anses vara
acceptabelt.

Avfallshantering

Fragan om avfallshantering tycks inte fardigutredd. Det nimns
16sningar bdde med soprum och sopavfallsanlédggning under
mark. Kaéllsortering ska mgjliggoras inom fastigheten och vi
utgdr ifrdn att det dven inkluderar separat matavfallsinsamling for
biologisk hantering.

Vid Majrovégen flyttas busshéllplatsen dsterut for att gora det
mojligt att angdra med sopbil. Befintlig parkvég gar snett dver
fastighetsmark. Om parkvigen forblir 1 detta ldge ska det
markeras som x-omrdde. Forvaltningen anser att det skulle vara
en battre 10sning om parkvigen gick rakt in fran Majrovégen dir
sopanldggningen &r placerad. Om mdjligt placeras underjordiska
sopbehéllare pé dstra sidan om huset. Ar 18sningen inte mojlig
bor den smala remsa som 1 forslaget dr markerad som parkmark
inga 1 kvartersmarken och gangvégen markeras som x-omréde.

Forvaltningens forslag att dra om parkvigen och dndra pa husets
utformning vid Knektvigen betyder att sopanldggningen méste
placeras 1 ett annat lage.

Trafik och kommunikationer

For Knektvagens vandplan foreslas att delar av parkmarken ska
tas i ansprak for att forlanga gatustrackningen. Marken har trots
detta angivits som parkmark pa plankartan vilket ar markligt. Om
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tanken dr att sopbilar ska backa och vanda &r det olampligt att det
sker mot en gangvag med trappa.

Eftersom det ar studentbostader som féreslas och bostaderna
ligger helt néra tunnelbanestationen ar det helt riktigt att
parkeringstalet sétts till noll. Parkeringstalet for cykel foreslas till
tva platser per lagenhet vilket ar generdst.

Gronytor

Det ér begripligt att flertalet trdd méste tas ner for byggnation av
det norra huset. I 6vrigt anser forvaltningen att s& manga trad som
mojligt ska sta kvar.

Trappan (illustrerad pa plankartan) dster om Knektvégen har en
mindre bra anslutning som leder in pa fastighetsmark istillet for
att vara tydligt markerad mot gangbanan.

Mitt framfor det norra huset finns en uppstillningsplats for
stegbil. Den del av parkvdgen som dr 6verdimensionerad (cirka
tva meter extra pa bredden) ut mot parken ska forslagsvis
anldggas med armerat gris. Om hela bredden asfalteras kan det
locka till bilkoérning vilket méste undvikas.

Gronkompensation

I forslaget ndmns inte ndgot om gronkompensation. Vi foresldr att
kompensationsatgédrder gors inom sjdlva planomradet.
Upprustning och kvalitetshdjning av parkmiljon genomfors for
att skapa ett trevligt rekreationsomrade for studenter och 6vriga
boende i omradet.

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden 6verldmnar
forvaltningens tjdnsteutldtande som svar pa remissen.

Bilaga
Stadsbyggnadsnamndens forslag till detaljplan for fastigheten
Sicklingen 2 m fl i Gubbingen



