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Upprustning av Hammarby IP
Inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1 Fastighetsndmnden godkénner redovisat forslag for
upprustning av Hammarby IP for att klara arena-
kraven géllande allsvensk damfotboll till cirka
40 mnkr.

2 Fastighetsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att upp-
ritta nya sjdlvkostnadsbaserade hyresavtal om to-
talt cirka 2,3 mnkr ar 1 baserat pd investerings-
kostnaden.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1 Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for
upprustning av Hammarby IP for att klara arena-
kraven géllande allsvensk damfotboll till cirka
40 mnkr. Infér kommande genomforandebeslut féar
forvaltningen 1 uppdrag att bestélla framtagning av
de handlingar som behovs for att genomfora pro-
jektet av fastighetskontoret.

2 Idrottsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att
teckna tillagg till nuvarande hyresavtal med fas-
tighetskontoret om cirka 2,3 mnkr ér 1.

3 Idrottsndmnden har genom godkénnande av redo-

Fastighetskontoret visat forslag svarat pé dels skrivelse frén (S), (MP)
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Idrottsfoérvaltningen

Utvecklingsavdelningen

Box 8313

104 20 Stockholm

stockholm.se


mailto:stefan.hagdahl@stockholm.se
mailto:hans.eriksson@stockholm.se

Fastighetskontoret Tjansteutlatande

Idrottsforvaltningen FSK Dnr 4.2.1-045/2014
IDF Dnr 312-938-2014
Sida 2 (6)
Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Sammanfattning

Fastighetskontoret har pd uppdrag av idrottsforvaltningen utrett
forutséttningarna for att allsvensk damfotboll ska kunna bedrivas
pa anlidggningen Hammarby IP. Utgéngspunkten dr Svenska fot-
bollférbundets arenamanual enligt senaste utgavan.

De kostnadskalkyler som dr genomforda med programmet som
grund ger en bedomd investeringskostnad pa cirka 40 mnkr.
Investeringskostnaden inkluderar hittills utfort utrednings-/pro-
gramarbete.

Den preliminéra tidsplanen visar att Hammarby IP kan vara an-
passad for allsvensk damfotboll till varen 2016.

Den sjilvkostnadshyra som tillkommer som en {6ljd av invester-
ingen beridknas till 2,3 mnkr varav 2,2 mnkr &r kapitalkostnader.

Bakgrund

Fotbollen &r idag Sveriges storsta idrott, bland flickor och bland
pojkar. Staden ska arbeta for att uppna jamstéllda forutsittningar
for stockholmarna att utdva idrott. I detta ingér att ge damfotbol-
len samma mojligheter att utdvas som herrfotbollen. Sverige har
redan idag ett av vérldens bésta damlandslag i fotboll och fler och
fler foljer lagets tdvlingsmatcher. Allsvenskan dr virldens nést
bésta liga och intresset for fotbollen véxer dven hir hemma.

Fran och med 2014 borjade de nya arenakraven att gélla for lagen
1 damallsvenskan och da maste dven Stockholms damlag ha dnda-
maélsenliga planer att spela sina matcher pa.

Idrottsndmnden godkinde den 18 mars 2014 en lagesredovisning
om hur Hammarby IP kan utformas sé att allsvensk damfotboll
kan bedrivas pa anldggningen. Utgangspunkten dr Svenska fot-
bollforbundets arenamanual tillsammans med kostnadseffektiva
16sningar for byggnation och upprustning.
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Vid idrottsndmndens sammantrade den 21 oktober 2014 lades en
skrivelse frdn majoriteten i ndimnden att ge forvaltningen i upp-
drag att snarast mojligt forbereda de underlag som krévs for en
anpassning av Hammarby IP, se bilaga 1. Aven Folkpartiet har
lagt en skrivelse, se bilaga 2, om utvecklingen av Kanalplan.
Uppdraget innebar att idrottsforvaltningen ldmnade en uppdrags-
bestillning till fastighetskontoret att ta fram underlag infor ett
inriktningsdrende. Kontoret har direfter tagit fram nédvandigt
underlag infor uppréttande av ett gemensamt forslag till inrikt-
ningsbeslut.

Befintliga férhallanden

Hammarby IP bestér av en konstgrisfotbollsplan med spelarmat-
ten 105 x 65 meter. I anslutning till denna konstgrésplan finns 16-
parbanor och ldngdhoppsanldggning med hoppgrop och en liten
staplatsldktare samt utrymmen for skotsel och omkléddnad. Inom
anldggningen finns idag klubblokaler for Hammarby IF.

Fastighetskontoret kommer att ansvara for att ta fram de hand-
lingar som behdvs samt uppfora byggnaden. Idrottsforvaltningen
kommer att ansvara for driften av den fardiga byggnaden.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets och idrottsforvaltnin-
gens respektive utvecklingsavdelningar.

Mal och syfte

Fran och med 2014 borjade de nya arenakraven att gélla for lagen
1 damallsvenskan och da maste dven Stockholms damlag ha dnda-
maélsenliga planer och anldggningar for att spela sina matcher pa.
Milet ér att anpassa Hammarby IP:s anldggning sa att den upp-
fyller arenakraven for allsvensk damfotboll.

Atgarder
I det forslag, se skisser i bilaga 3, som forordas i detta tjdnsteut-
latande foreslas foljande dtgarder for Hammarby IP:
e Ny laktare med 800 sittplatser under tak.
e Nya omklddningsutrymmen inklusive duschar och toalet-
ter under ldktare for spelare och funktionirer.
e Toaletter for dskddare 1 anslutning till ldktaren.
e Kommentatorsbés inklusive utrymme for tv och media.
e Ny kompletterande entré for askadare inklusive gdngbro
till liktare.
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e Virmepist under befintligt konstgrés.

e Tillgidnglighetsanpassning av entrén och angdringen till
idrottsplatsen for askadare.

e AngoOring for spelarbussar i anslutning till anldggningen
pa stadens gata (detta arbete samordnas med Gvriga av
stadens forvaltningar efter besked om inriktning).

e Planbelysningen anpassas till fotbollforbundets arenastan-
dard.

Tidsplan

Preliminér tidsplan:
e Genomforandebeslut kvartal 2, 2015
e Byggstart laktare kvartal 3, 2015
e Anldggningen tas i bruk 1 april 2016

I sammanhanget ska ndmnas att under fotbollssdsongen 2015
kommer Hammarby IF damfotboll att spela sina hemmamatcher
pa reservarenan Zinkensdamms IP. De forsta matcherna for
sdasongen 2016 kan komma att behova spelas pé bortaplan i
avvaktan pé att den uppgraderade arenan, Hammarby IP, blir
klara for allsvensk damfotboll. Fortydligas bor att Zinkensdamms
IP inte uppfyller kraven enligt arenamanualen, men som tillfallig
matcharena kan klubben fa dispens.

Organisation

Projektet kommer att drivas av fastighetskontoret. Idrottsforvalt-
ningen ska delta aktivt 1 processen for att precisera krav och be-
hov. Dérutéver har en referensgrupp bildats bestaende av repre-
sentanter fran forvaltningen och foreningar verksamma pa id-
rottsplatsen. Gruppen har genomfort flera méten géllande upp-
rustningen av Hammarby IP (Kanalplan).

Ekonomi
Kostnadsberdkningen for det forslag som forordas i detta tjénste-
utldtande uppgér till 40,0 mnkr.

Den sjilvkostnadshyra som idrottsndmnden ska betala bestar av
fastighetsndmndens kostnader for drift, underhéll, avskrivning
och rinta. I driftkostnader ingar ocksa kostnader for forsékring
och gemensam administration/OH som uppgar till cirka

0,07 mnkr. I det underhall som ingar 1 hyreskostnaden ingér
fastighetsndmndens kostnader for felavhjélpande och planerat
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yttre underhall av byggnad, vilket uppgér till cirka 0,03 mnkr.
Hyreskostnaden for en 12-méndersperiod ar 1 uppgar till cirka
2,3 mnkr, varav cirka 2,2 mnkr utgor kapitalkostnader. Kapital-
kostnadsdelen dr berdknad pa komponentavskrivning och 2 pro-
cent internréinta.

Ekonomiska konsekvenser for idrottsnamnden
Idrottsforvaltningen har ett géllande driftavtal med Hammarby IF
Alliansforening for Hammarby idrottsplats som innebér att id-
rottsforvaltningen ersitter Hammarby for bemanning med mera.
Hammarby bokar och fakturerar sjilva under ickesdsong medan
staden bokar och fakturerar under sdsong. Om kostnaderna eller
intdkterna paverkas av ombyggnationen kan det finnas skél for
omforhandling av avtalet.

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsnimnden har idrotts-
ndmnden tillkommande egna kostnader for inre underhéll och
mediakostnader. Dessa kommer inte att pdverkas i ndgon storre
omfattning.

Samrad

I det fortsatta projekterings- och byggnadsarbetet sker samrad 16-
pande med idrottsforvaltningens kontaktperson som deltar i hela
projekterings- och byggprocessen. Eventuella dndringar som be-
hover ske 1 forhallande till tidigare beslut, hanteras enligt den
overenskomna beslutsprocessen mellan fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen.

Miljokonsekvenser
Projektet kommer att genomforas enligt den miljoplan som sta-
den tagit fram.

Konsekvenser for barn
Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I alla stadens

investeringsprojekt ska hénsyn tas till barnets perspektiv.
Byggherrens arbete for barn utgir frdn FN:s barnkonvention,
se http ://unicef. se/barnkonventionen. Barnperspektivet ir
omhéndertaget i anldggningen sa att barn kidnner sig vilkom-
na, kan orientera sig i anldggningen och rora sig sikert. De
som besoker anliggningen ska kénna sig vilkomna &ven till-
sammans med sina barn.
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Risker

I utredningsarbetet dr ingen grundundersékning eller miljoinven-
tering gjord och det finns osdkerheter betraffande grundlaggning
och markens beskaffenhet. Bedomningen ar dock att det pa plat-
sen dr forhédllandevis goda grundldggningsforhédllanden. I nulaget
ar detta osédkra faktorer som eventuellt kan leda till 6kade mark-
och grundliaggningskostnader.

Fastighetskontoret bedomer att det under genomforandetiden ar
ont om etableringsytor och svart att na anldggningen. Detta kan
fa kostnadshojande effekter, da entreprendren under hela tiden
maste planera for stdndiga transporter av byggmateriel till an-
laggningen som inte dr i konflikt med parken och den nirliggande
idrottshallens verksamhet. Darutéver &r valet av varmepist va-
sentligt och kan komma att padverka nér det 4r mojligt att starta
idrottsverksamheterna.

Plan for uppféljning
Slutrapport sker enligt stadens modell.

Bilagor

Bilaga 1. Skrivelse frén (S), (MP) och (V), arena f6r allsvensk
damfotboll

Bilaga 2. Skrivelse fran (FP) om Kanalplan

Bilaga 3. Skisser pa ny ldktare

Bilaga 4. Investeringskalkyl



