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Den kommunala revisionen ar fullmiiktiges kontrollinstrument f&r att granska den
verksamhet som bedrivs i nimnder och bolagsstyrelser. Stadsrevisionen i Stockholm
granskar nimnders och styrelsers ansvarstagande for att genomfora verksamheten enligt
fullméktiges uppdrag. Stadsrevisionen omfattar bade de fortroendevalda revisorerna och
revisionskontoret.

1 ”arsrapporter” for ndmnder och »granskningspromemorior” for styrelser sammanfattar
Stadsrevisionen det gngna arets synpunkter pa verksamheten. Fordjupade granskningar
som sker under aret kan ocksa publiceras som projektrapporter.

Publikationerna finns pa Stadsrevisionens hemsida. De kan ocksa bestillas fran
revisionskontoret.
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Redogorelse fér granskningens
planering och genomférande

Arets granskningsinsats har planerats tillsammans med samtliga
lekmannarevisorer vid ett planeringsméte den 20 maj 2014. Vid
planeringsméte den 10 juni 2014 avseende S:t Erik Markutveckling
AB informerade lekmannarevisorn om det granskningsuppdrag som
givits revisionskontoret. Den auktoriserade revisorn presenterade
sin planeringspromemoria. I dvrigt har informationsutbyte skett
mellan samtliga involverade i revisions- och granskningsarbetet.
Resultatet av internkontrollgranskningen och granskningen av
delarsbokslutet rapporterades vid ett gemensamt avstimningsmote
den 6 oktober 2014,

Under granskningsaret har revisionskontoret sammantréffat med
representanter for bolaget i samband med information och
avstimning av genomfdrda granskningar. Slutrevisionsmdte &ger
rum den 5 februari 2015,

Ansvarig for granskningen av bolagets verksamhet har varit Orjan
Palmqvist fran revisionskontoret.

Bolaget har faktakontrollerat granskningspromemorian.

Redogoérelse for
granskningsresultatet

Fordjupad granskning

Fortroendekinsliga omraden

Revisionskontoret har genomfdrt en granskning av delar av det
fortroendekiinsliga omradet inom bolaget. De delar som har varit
foremal for granskningen dr foljande: representation, resor och
konferenser samt bisysslor.

Syftet med granskningen var att kontrollera om bolaget har en
tillracklig kontroll inom det fortroendekénsliga omrédet. En
verifierande granskning (stickprov) har skett for att utreda om
bolagsledningen och 6vriga anstillda foljer gillande regler for
representation, resor och konferenser samt bisysslor.
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En sammanfatining av granskningens resultat redovisas nedan.

Representation
Bolaget har antagit stadens riktlinjer om mutor och representation
som sina egna vid majsammantriadet 2013.

Vid stickprovsgranskning av verifikationer bokfdrda pa
representationskontona 2014-01-01--09-30 har konstaterats att
reglerna efterlevs. Den interna kontrollen inom representations-
omradet beddms vara tillricklig.

Resor och konferenser

Bolaget har i november 2005 antagit stadens policy for tjdnsteresor
som sina egna. Vid stickprovsgranskning av nagra resor
genomférda under januari till och med september 2014 har
konstaterat att reglerna efterlevs. Den interna kontrollen bedms
vara tillricklig inom omradet resor och konferenser.

Bisysslor

Bolaget har rutiner for hur bisysslor ska hanteras. Bolaget har tagit
fram en blankeit dér de anstillda ska limna uppgift om eventuella
bisysslor. VD ska sedan godkénna eventuell bisyssla. VD:s
bisysslor ska godkéinnas av styrelseordforanden. Revisionskontorets
granskning av de anstilldas bisysslor visade pa att tva anstillda inte
hade anmalt alla bisysslor. Kontoret beddmer att kontrollen av de
anstilldas bisysslor 4r i huvudsak tillrécklig.

Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Revisionskontoret beddmer sammantaget att den interna kontrollen
4r tillricklig inom de delar av det fortroendekénsliga omradet som
har varit foremal for granskning.

Grundlaggande granskning

Bolagets arbete med internkontroll

Bolagets styrelse har i februari 2014 faststéllt en internkontrollplan
for aret. Bolaget har valt ut &tta processer inom vilka
sannolikheterna for avvikelse mot plan har beddmts som mycket
visentliga och sannolika. Inom varje process genomiors olika
granskningsinsatser. For flertalet av granskningsinsatserna
genomfors kontroller regelbundet. Endast smérre iakttagelser har
noterats. En avrapportering kommer att ske till styrelsen 1 mars
2015.
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Revisionskontorets sammanfattande beddémning
Revisionskontoret gér beddmningen att bolaget arbetar pa ett
systematiskt sitt med uppféljning av den interna kontrollen.

Bolagets ekonomiska och verksamhetsméassiga resuliat
Revisionskontoret har granskat tertialrapporter och boksiut med
inriktning p& bolagets prognoser och resultat efter finansnetto. Av
nedanstéende framgér bl a kommunfullméktiges och
koncernstyrelsens krav pa resultat enligt budget 2014 och bolagets
prognoser dver resultat och investeringar. Vidare har bolaget
méaluppfyllelse avseende fullméktiges mal granskats.

Resultat efter finansnetto
Resultat efter finansnetto 2014, mnkr

Bolagets Prognos 11 Prognos12 Bokslut
budget
19,3 19,9 22,7 28,7

Tertialrapport I och 2

] tertialrapport 1 prognostiserar bolaget ett resultat p& 19,9 mnkr,
och i tertialrapport ett resultat pa 22,7 mnkr. Overskottet bestar i
huvudsak av dkade intikter beroende pé fastighetsforvirv.

Bokslut

Resultatet efter finansnetto uppgér till 28,7 mnkr. De huvudsakliga
forklaringarna till resultatet dr dkade intakter for fastighetsforvirv
och ligre kostnader for underhéllsitgirder och hyresgést-
anpassningar. Aven finansnettot dr béttre 4n budgeterat beroende pa
laga rantenivaer.

Investeringar (mnkr)
investeringar 2014, mnkr

KcS Bolagets | Prognos T1 | Prognos T2 | Bokslut
budget budget®
94,0 446,0 169.4 207,5 392,0

*1 bolagets budget ingdr farviiry av bolag/tomitritter beslutade av kommunfullmiktige siscm

Isterbandet 6, Langobardia, Gevia sami Godsfinkan. Forvarvet av Godsfinkan beslutades av

kommunfullmaktige i november 2014,

Bolagets budget for investeringar uppgar till 446,0 mnkr.
Arsprognosen enligt tertial 2 var 207,5 mnkr medan det slutliga
utfallet blev 392 mnkr. Resultatet beror i huvudsak pé forvirv av
tomriitter/bolag i Slakthusomradet, Vistberga och Hammarby

Sjostad.
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Bolagets uppfyllelse av kommunfullméaktiges mal

Tnom ramen for ILS, Stockholms stads system for ledning och
uppfolining av verksamhet och ekonomi, har kommunfullméktige
faststillt tre inriktningsmal och 13 verksamhetsmal. Kopplat till
verksamhetsmalen har dven ett antal indikatorer faststéllts. Genom
indikatorerna mits i vilken utstriickning stadens nimnder och bolag
uppfyller kommunfullméktiges mal. De indikatorer som bolagen
omfattas av framgar av kommunfullméktiges budget samt av den
budget koncernstyrelsen har antagit fér bolagssekiorn. Respektive
bolag ska ange &rsmél for sina indikatorer och aktiviteter kopplade
till fullmaktiges inrikiningsmal/4dgardirektiv. Rapportering av
statusen for fullmiktiges inrikiningsmal/dgardirektiv ska ske 1
planerings- och uppfoljningsverktyget ILS-webb.

Revisionskontoret har granskat om bolagets styrelse har formulerat
arsmaél for respektive indikator, att méalen f6ljs upp pa ett
systematiskt sitt samt om méaluppfylielsen redovisas for styrelsen.
Vidare har revisionskontoret bedomt om stérre avvikelser mot
budget har analyserats och forklarats pa ett tillfredsstéillande stt.

lakttagelser

Bolaget omfattas av 35 indikatorer. Av dessa indikatorer har
fullmaktige faststillt 9, Stockholms Stadshus AB 14 och bolaget
faststiillt 13 egna indikatorer.

For dessa indikatorer har bolaget faststéllt &rsmal.
Maluppfyllelsegraden redovisas for samtliga indikatorer.

1 bolagets drsredovisning framgar att 30 indikatorer uppfylls helt
och 3 delvis. De indikatorer som uppfylls delvis &r resultat i
hyresgistundersikning, serviceindex och direktavkastning.

Revisionskontorets sammanfattande bedémning
Revisionskontoret bedémer att bolagets prognossikerhet &r
tillfredsstdllande. Budgetavvikelserna har forklarats pa ett
tillfredsstillande satt. Bolaget har faststitlt &rsmél for indikatorerna.
Bolaget uppfylier i huvudsak de av fullméktige beslutade méalen.

Uppféljning av dgardirektiv och uppdrag
Enligt kommunfullmiktiges och koncernstyrelsens budget for ar
2014 har bolaget fatt foljande dgardirektiv.

¢ isamverkan med exploateringsndmnden fortsétta
planeringen for utveckling av fastigheterna i Ulvsunda med
tydlig inriktning pd nya bostider samt vélfungerande handel
och service
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e tillsammans med Hvriga aktdrer i omradet medverka i
utrednings- och programarbetet for Séderstaden

» ldpande prova forutsittningarna for att Sverfora Villingby
City fran Svenska Bostéder till S:t Frik Markutveckling
under perioden

o arbeta fram ett forslag till investeringssirategi

o lopande prova forslag till fastighetsforviiry och forsiljning i
syfie att frimja Stockholms utveckling

e fortsitta arbetet med att minska administrativa och indirekta
produktionskostnader

e {6lja upp av kommunfullmiktige beslutade indikatorer

Revisionskontorets sammanfattande bedémning

Enligt revisionskontorets beddmning arbetar bolaget aktivt med de
uppdrag och direktiv som har beslutats av fullmiktige och
koncernstyrelsen.




