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Sammanfattande kommentar

S:t Erik Markutveckling ABs bidrag till kommunfullméktiges tre Gvergripande mél 2014 kan
sammanfattas enligt foljande:

Bolaget bedriver aktiv forvaltning och utveckling av fastigheter pé kort och lang sikt, i syfte att
friimja Stockholms utveckling och stadens formogenhetsforvaltning.

Det ekonomiska resultatet uppgick till 28 mnkr, vilket &r ca 9 mnkr hogre &n budget.

Bolaget har under éret bl a fortsatt arbetet med successiv stadsutveckling i Ulvsunda och ocksa
fortsatt arbetet med att skapa en attraktiv handelsplats. Vidare har bolaget under aret ocksa
deltagit i arbetet med Vision Sdderstaden och utvecklingen av Slakthusomradet.

Under aret har bolaget frvirvat ytterligare tomtritter, bla infor ombyggnad av skola i
Hammarby Sjostad, vilket dr i linje med Kommunfullmaktiges dgardirektiv att 16pande prova
forviirv och forsiljningar i syfte att friimja Stockholms utveckling.

KF:s inriktningsmal

1. Stockholm ir en attraktiv, trygg, tillgénglig och 2. Kvalitet och valfrihet utvecklas och férbattras
vixande stad f...
Indikator: 11 st Aktivitet: 6 st Indikator: 7 st Aktivitet: 0 st
0 Statusfardaining 50 Statusfardelning
- TR A B
f .\ f .2
0 100 0 100 1
955 srfo %29 Eo B

3. Stadens verksamheter ar kostnadse“ektiva

Indikator: 15 st Aktivitet: 3 st

50 Statusfardelning

KF:s inriktningsmal:
1. Stockholm iir en attraktiv, trygg, tillginglig och vixande stad for boende,
foretagande och besok

KF:s mal for verksamhetsomradet:
1.1 Foretag viljer att etablera sig i Stockholm framfor andra stider i norra Europa

Bolagsstyrelsens mél for verksamhetsomradet:
God information och kommunikation med hyresgister

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
! Aktiviteten 1 1 ® uveckia
'‘Utveckla information och méten
information/méten’ med hyresgaster,
uppfylls informera om stadens
visioner fér omradet




Bolagsstyrelsens mél for verksamhetsomrédet:
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Nojda hyresgister
Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
Resultat i 57 60 L Hyresgastfokus i

hyresgéstundersokning

férvaltning och vid
hyresgéastanpassningar

Analys

Resultatet i arets hyresgastundersékning &r nagot lagre an arsmalet. Bolaget har for
avsikt att aven framéver arbeta med framtagen atgardsplan i syfte att férbattra
resultatet. Det bor dock papekas att resultatet inte &r helt sakerstallt, d&
undersokningen endast avser vissa fastigheter och att inte samtliga hyresgaster i
dessa fastigheter besvarat undersdkningen.

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Tillsammans med dvriga aktorer i omradet medverka i utrednings- och programarbetet

for Soderstaden

Indikator Periodens utfall Arsmal

Aktivitet

Aktiviteten 1 1
"Tillsammans med
ovriga aktorer i
omradet medverka i
utrednings- och
programarbetet for
Séderstaden” uppfylls

o Tillsammans med
Gvriga aktérer i
omradet medverka i
utrednings- och
programarbetet for
Stderstaden

KF:s mél for verksamhetsomradet:
1.2 Invénare i Stockholm éir sjilvforsorjande

Indikator Periodens utfall Arsmal

Aktivitet

== Antal praktikplatser

‘U U Antal praktikplatser Ot 0 st
som kan tillhandahéllas
for de aspiranter som
Jobbtorg Stockholm
kan matcha

KF:s mal for verksamhetsomradet:
1.3 Stockholms livsmiljo ér hallbar

Indikator Periodens utfall Arsmal

Aktivitet

Andel relevanta 100 90 %

upphandlingar av varor
och tjanster dar krav
stillts pa att miljé- och
halsofarliga @mnen inte
ingar

Bolagsstyrelsens mél for verksamhetsomrddet:
Energianviindningen i den egna verksamheten ska minska

Indikator Periodens utfall Arsmal

Aktivitet

™= Energianvéndning 10
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Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

per kvm/ar

Analys
Ej tillamplig indikator 2014, pga féréndrad verksamhet.

L
Energieffektiviserande
atgéarder ska
genomféras

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomridet:
Upphandlad el i stadens egna verksamheter ska uppfylla kraven for miljomiirkning

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

Andel milismarktel 100 100

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Utsldppen av miljo- och hiilsofarliga imnen frin byggnader och anliiggningar ska minska

KF:s mél for verksamhetsomrédet:

1.4 Det byggs manga bostider i Stockholm

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

God beredskap infor kommande bostadsbyggnadsprojekt.

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

' Aktivitetet 'God 1 1 O God forberedelse
forberedelse och och flexibilitet infor ny
flexibilitet infor ny markanvandning
markanvandning'
uppfylls

KF:s mal for verksamhetsomridet:
1.5 Framkomligheten i regionen iir hog

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomridet:

God framkomlighet tilloch inom Bryggeriet

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

Aktiviteten 1 1
'‘Bevakning fungerande
infart, parkering och
gangvagar' uppfylls

KF:s mal for verksamhetsomradet:
1.7 Stockholm upplevs som en trygg, siker och ren stad

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

® 0 Andel genomforda 100 % 100 %
atgarder inom ramen
for RSA




Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Vilvardade fastigheter
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Indikator Periodens utfall Arsmal

Aktivitet

Aktiviteten 1 1
‘Bevakning klotter och
stadning' uppfylis

KF:s mél for verksamhetsomrédet:
Bolagsspecifika inriktningar

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

I samverkan med exploateringsnimnden fortséitta planeringen for utveckling av

fastigheterna i Ulvsunda med tydlig inriktning pa nya bostiider samt viilfungerande

handel och service

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

Aktivitetetn 1 1 @}' Kontinuerlig
'Kontinuerlig kontakt kontakt med
med stadsbyggnads- stadsbyggnads- och
och exploateringskontoret
exploateringskontoret'
uppfylls

KF:s inriktningsmal:

2. Kvalitet och valfrihet utvecklas och forbéttras

KF:s mal for verksamhetsomradet:
2.1 Stockholmarna upplever att de erbjuds valfrihet och mangfald

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
n:‘ Produktindex 58 56
Af‘ Serviceindex 59 64

Analys

Uppmaétt serviceindex ar nagot lagre an arsmalet. Bolaget kommer framéver att arbeta
med dessa fragor i syfte att uppna battre resultat, Det bér dock papekas att resultatet
inte &r helt tillforlitligt, d& understkningen endast avser vissa fastigheter och att inte
samtliga hyresgéster i dessa fastigheter besvarat undersékningen.

KF:s mal for verksamhetsomradet:

2.4 Stockholms stad iir en attraktiv arbetsgivare med spdnnande och utmanande arbeten

Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
= Autivt 80

Medskapandeindex
g4 Andel medarbetare 100 % 100 %

pa deltid som erbjuds

heltid
& 2 2 st 2 st

Antal ungdomar
som fatt sommarjobb i
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Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
stadens regi
o Chefer och ledare ~ 100% 100 %
staller tydliga krav pa
sina medarbetare
o " Medarbetare vet 100 % 100 %
vad som forvantas av
dem i deras arbete.
B4 ' Sjukfranvaro 0,5 % 3,5%
KF:s inriktningsmal:
3. Stadens verksamheter dr kostnadseffektiva
KF:s mél for verksamhetsomrédet:
3.1 Budgeten ir i balans
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
God budgetfiljsamhet och prognossiikerhet
Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
‘i ' Awvikelse 0% 446 mnkr
‘ investeringsbudget
Bolagsstyrelsens mil for verksamhetsomradet:
Godkiind resultatniva
Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
,E "2 Avkastning pa 48,1 16,6
; justerat eget kapital
.:& ' Avkastning pa 3.4 0,6
; totalt kapital
_‘i Resultat efter 28,7 15,5
: finansnetto(mnkr)
,7‘ 'Rérelseresultati % 21,6 6.8
‘ av omséattning
KF:s mal for verksamhetsomradet:
3.2 Alla verksamheter staden finansierar ska vara effektiva
Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
i 4.4 48%

A

Direktavkastning

Analys

Direktavkastningen ar n&got lagre an arsmalet, vilket fljer av vardedkning pa

bolagets fastigheter. Vardetkningen &r hanforlig till planerade, tkade intakter fr.o.m.
ar 2015.

P

i

' Driftkostnad/kvm

388

483

A

7 Kvm/anstalida

79630

55 000
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Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet
J. o 12 702 11 500
N Marknadsvarde/kvm
“E "’ Rent och snyggt 60 60
1% | 78 105
‘ Underhallskostnad/kvm
Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:
Arbeta fram ett forslag till investeringsstrategi
Indikator Periodens utfall Arsmal Aktivitet

" Aktiviteten ta fram 1
ett forslag till
investeringsstrategi
uppfylls

1

(1]

" Ta fram ett férslag
till investeringsstrategi

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Fortsiitta arbetet med att minska administrativa och indirekta produktionskostnader

Indikator Periodens utfall

Arsmal

Aktivitet

j' 7 Andel 7%
‘ administrations- och
indirekta kostnader

7%

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomradet:

Lopande prova forslag till fastighetsforviirv och forsiljning i syfte att friimja Stockholms

utveckling

Indikator Periodens utfall

Arsmal

Aktivitet

Aktiviteten |6pande 1
prova forslag till
fastighetsforvarv och
forsalining i syfte att
framja Stockholms
utveckling

1

ife Lépande prova
forslag till
fastighetsférvarv och
forsaljning i syfte att
framja Stockholms
utveckling

Bolagsstyrelsens mal for verksamhetsomréadet:

Lépande prova forutsidttningarna for att 6verfora Villingby City fran Svenska Bostiider

till S:t Erik Markutveckling under perioden

Indikator Periodens utfall

Arsmal

Aktivitet

' Aktiviteten 1
Lépande prova
forutséttningarna for att
overféra Vallingby City
frdn Svenska Bostader
till S:t Erik
Markutveckling uppfylls

1

@ Loépande préva
forutsattningarna for att
overfora Vallingby City
fran Svenska Bostader
till S:t Erik
Markutveckling AB




