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Planbeskrivning fér seniorbostéder i kv Portrattet utstaliningshandling
november 2008
INLEDNING Till detta detaljplaneférsiag hor féljande handlingar:

e en plankarta i skafa 1:500 med planbestdmmeiser
denna planbeskrivning
genomférandebeskrivning
samradsredogdérelse
fastighetsforteckning (finns pa stadsbyggnadskontoret)
Information om vad en detaljplan ar och hur detaljplane-
processen gar till (bilaga 3).
Till detaljplanen finns féljande utredningar

» Bullerutredning 2008-04-27

s Behovsbhedtmning

s Kvalitetsprogram for Tyreso strand Tradgéardsstaden.

o Kvalitetsprogram for kv. Portrattet

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

| de omraden som i Oversiktsplanen ar utpekat for tata-
re bostadsbebyggelse vill kommunen skapa forutsatt-
ningar fér nya flerbostadshus, radhus och parhus.
Bade vid planering av nya bostadsomraden och vid
fortatning av befintliga, strdvar kommunen efter att
komplettera med sadan bebyggelse som saknas i nér-
omradet. Den kommande fértdtningen med flerbo-
stadshus och grupphusomraden kommer framst att ske
i kollektivtrafiknara lagen i Tyresdé strand, Bollmora
samt i Tyresé centrum.

ldag bor manga &ldre Tyresdbor i smahus. De kommer
i storre utstrdckning an idag att sdka sig till mer till-
ganglighetsanpassade lagenheter, nar alderskrampor-
na satter in. Under senaste aren har man sett en ten-
dens till att behovet av dldreboende inte vaxer i samma
takt som befolkningen okar, utan fler dldre vill och kan
bo kvar hemma. Aldersgruppen 65 — 79 ar okar i Tyre-
s6. Sammantaget innebar detta att behovet av senior-
bostader ékar i kommunen.

Stadsbyggnadskontoret fick den 5 maj 2007 i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan fér seniorboende pa
fastigheterna Tyrest 1:481-483 samt del av Tyresd
1:544. Planarbetet sker med normalt férfarande.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvandas. Processen att ta fram en
detaljplan &r reglerad i Plan- och bygglagen, 1as mer
om planprocessen pa sista sidan.
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Syfte

PLANDATA
Lagesbestamning

november 2008

Planen syftar till att skapa mojlighet att bygga bo-
stader for seniorer (+ 55 ar) i ett centrumnéra lage
med bra kommunikationer. Boendet ska fungera
dven nar man blir dldre och eventuellt far ett visst
behov av hjélp, darfor ar det redan vid uppférande
tillganglighetsanpassat (se vidare under rubriken
tillgdnglighet och sdkerhet).

Det aktuella planomradet ligger i kommundelen Tyresé
strand som ar en av fyra kommundelar i Tyresd kom-
mun. Planomradet ingdr i omradet som kallas f6r Trad-
gardsstaden och ligger ca 70 meter vaster om Strand-
torget mellan Maria Sofias vag och TyresGvégen.

Areal

Mark&goforhallanden

Planomradet har en areal pa ca 7100 m?

Alla fastigheter inom planomradet ags av Tyresd kom-
mun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Gallande planer

Planprogram

Behov av miljébeddmning

FORUTSATTNINGAR
Mark och Natur

| kommunens éversiktsplan, som antogs april 2008, ar
omradet utpekad fér tatare bostadsbebyggelse.

Planomradet ar inte tidigare planlagt utan saknar gai-
lande detaljplan.

Ett program uppréttades fér planomradet och var pa
samrad under tiden 21 september - 14 oktober, 2007.
Ett program uppréttas for att ange utgangspunkter och
maél fér det kommande detaljplanearbetet.

Lokaliseringen enligt detaljplanen bedéms som lamp-
lig. Detaljplanen innebar ingen skada pé ekologiskt
kansliga omraden eller riksintressen. Effekterna av den
paverkan planen kan ha pa omgivningen samt den pa-
verkan omgivningen kan ha pa planen bedéms som
hanterbar. Inga nationelia, regionala eller kommunala
miljdmal asidosatts. Detaljplanen beddms dérmed inte
innebéra nagon betydande miljcpaverkan som avses i
miljébalkens 6 kap 11 §, med beaktande av férord-
ningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Planférslaget bedoms
inte heller leda till ndgra negativa effekter pa manni-
skors halsa och sékerhet. En miljobedémning enligt
miljébalken beddéms darmed inte behdvas upprattas.

Behovsbedémningen i sin helhet finns i ett separat do-
kument, som underlag till planbeskrivringen.

Planomradet bestér dels av en uppvuxen villatradgard
med frukttrad, buskar och adeliévtrad dels naturmark
med en blandning av buskar och tradsorter som ek,
lind, pil, tall, bjérk mm.

Planomradet ar relativt flackt med berg i dagen pa nag-
ra stallen.
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Kartan visar terrangforhallanden inom planomradet.

Geotekniska forhallanden

Radon

Fornldmningar

Befintlig bebyggelse

Offentlig och kommersiell ser-
vice

november 2008

7

De éversiktiiga markundersdkningarna tyder pa att
jordarterna bestar av ungefar lika delar Morén, sandig,
sandig-moig, latt-mattligt svall, Gnejs, sedimentbergart;
glacialt finkornigt sediment, ler, varvig lera.

Marken bedéms vara |ag- till normalradonmark. Elek-
tromagnetiska falt och radon i mark och grundvatten
bedtms inte utgéra halsorisker fér boende inom plan-
omradet. Om markradonmatning inte utfors ska grund-
laggning av byggnad dér méanniskor stadigvarande vis-
tas utféras radonskyddande.

Inga kanda fornlamningar finns i omradet. Om man vid
gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamning-
ar som inte tidigare varit kénda, féreligger anmalnings-
plikt enligt fornminneslagen.

Stérsta delen av planomradet ar inte tidigare bebyggd.
| planomradets vastra del finns en villa som kommer att
rivas.

Planomradet ligger i kanten av Tradgardsstaden som
byggdes under sent 90-tal. Bebyggelsen bestar av
parhus, radhus och flerfamiljsvillor.

| angransning till planomradet ligger Strandtorget med
flerbostadshus och Maria Sofias vag dar bebyggelsen
bestar av radhus och flerfamiljsvillor.

Service i form av matvaruaffar finns pa Strandtorget ca
100 m ifrén planomradet. Har finns &ven bibliotek, fri-
sor, butiker och nagra restauranger.
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Rekreation och naturmiljé

Gator och trafik

Kollektivirafik

Trafikbuller

november 2008

Det finns gott om rekreations- och grénomraden inom
promenadavstand fran planomradet. Alby friluftsomra-
de med promenadvagar och elljusspar ligger ca 1.5 km
fran planomradet. Avstandet till Tyresé slott, dar det
finns stora strévomraden, bad och restaurang, ar det
ca 1 km. Erstaviken, med Nacka naturreservat, ligger
ca 2 km vaster ut och i ansiutning till Strandtorget finns
ett stdrre gronomrade med &ppna grasytor, skogs-
dungar och promenadvagar.

Planomradet angransar till Tyresévégen och Maria
Sofias vag. Tyresévagen ar huvudied och enda vag
ut pa Brevikshalvén. Detta innebar att vagen ar hart
belastad vissa tider pa dygnet.

| ar (2008), under perioden 28 aug — 3 sept., har Vig-
verket gjort en trafikmatning utanfér planomradet.
Denna matning visar ett trafikflode pa 9951 fordon
per vardagsdygn.

Kommunen kan konstatera att trafikmatningen skiljer
sig fran de fléden, pa 14 200 fordon, som redovisa-
des i den utredning som gjordes for trafiken férbi
planomradet 2004.

For att skapa en god jjudniva fér de nya bostaderna
utgar kommunen fran 2004 ars trafikutredning i bul-
lerberékningarna. Pa detta vis har buliret inom plan-
omradet berdknats med en god marginal, se vidare
avsnittet om buller pa s. 11.

Maria Sofias vag beddms av kommunen ha hogst
ca 200 fordon per dygn. Nar skola byggs pa gamla
bradgardstomten vid slutet av Maria Sofias vag
kommer trafiken sannolikt att 6ka nagot. VVagen &r
dock dimensionerad fér en stérre trafikmangd &n
idag.

Langs Maria Sofias vags norra sida finns en gangba-
na som stracker sig fram till Strandtorget.

Planomradet ar val férsorjt med kollektivtrafik i form av
busstrafik. Det finns tva busshallpiatser inom 150 m
radie och flera infartsparkeringer i naromradet (lings
Tyresdvégen). Detta innebdr att det finns flera bussar
att valja pa bade till Tyres6 centrum och till Gullmars-
plan.

Planomradet &r paverkat av trafikbuller fran Tyreso-
vagen.
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Planforslaget

Ny bebyggelse, planférsiag

november 2008

Detaljplanen kommer att tillata seniorbostéder i 3-4
vaningar med ca 60 lagenheter. Detaljplanen majliggér
dven att bottenvaningen i de dstra byggnaderna far
anvandas for centruméandamal. Dessa verksamheter
far inte vara stérande fér omgivande bebyggeise.

Bebyggelsen delas upp i flera byggnadskroppar och

placeras s att de utgdr ett skydd mot buller f6r ute-

platser och bakomliggande bebyggelse, se bilden pa
nasta sida.

Den totala byggnadsarean inom planomradet blir ca
2100 kvm. De tre byggnaderna langst dsterut far en
exploateringsgrad pa 1400 kvm byggnadsarea och
markeras med e pé plankartan. De tva byggnaderna
langst vasterut far en exploateringsgrad pa 350 kvm
byggnadsarea per byggnad och markeras med ez pa
plankartan.

Alla lagenheter kommer att ha tillgang till balkong eller
uteplats, men da husen &r placerade i vast-ostlig rikt-
ning far en del balkonger mindre solljus under dagtid.
Darfor kommer gemensamma gardar skapas for att dar
fa soliga uteplatser.

Val av bland annat material och vegetation till gardarna
behandlas i de bada kvalitetsprogram som tillhér pla-
nen. Planforslaget reglerar dock fasadmaterial och
takmaterial med bestammelsen f; som anger att fasa-
den ska vara putsad och utan synliga skarvar samt att
takmaterialet ska vara utav plat eller lertaktegel.

Uthus (ej garage) for redskap eller t.ex. cyklar far upp-
féras pa prickmark i den omfattning som byggnads-
namnden finner lamplig.

De byggnader som i planen markeras med p4 far pla-
ceras narmare fastighetsgrans mot allmén platsmark
an 4,5 meter,

lllustrationer pa byggnadernas fasader finns i kvalitets-
programmet som bifogas planhandlingarna.
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carport
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Gemensamma gardar

kvantersgata

Placering av byggnader for seniorbostader, situationsplan.

Skuggstudie

Mark och natur

Geotekniska forhallanden

En skuggstudie har tagits fram &ver planforslaget. Den
visar hur den planerade bebyggelsens skuggor ror sig
under dygnet for tre tidpunkter pa ett ar, vardag- och
hostdagjamning samt midsommar. KI. 17:00 har skug-
gan annu inte natt den bakomliggande bebyggelsen
vid var- och hostdagjamningen. Da solen gar ner 18:47
vid denna tid pa aret kommer troligtvis byggnaderna fa
en liten skugga nagon gang efter 17:00 tills solen gar
ned 18:45. Resultatet visas i bilaga 2.

Inom planomradet finns nagra vardefulia ekar som ska
bevaras. En av dessa ar en ek med stamdiametern 95
cm. Ekarna ar belagda med tradfaliningsférbud, ny.

For att ekarna ska overleva en exploatering i omradet
far marken under tradkronorna inte belastas med be-
laggning eller jordmasscr under byggskedet. Belagg-
ning som dranerar vatten kan vara méjligt under delar
av kronan. Traden ska aven hagnas in under hela
byggskedet.

Vid nybyggnation &r det rekommenderat att en geotek-
nisk undersokning utfors for att faststalla vilka grund-
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Tillganglighet och sakerhet

Byggnadskultur och gestalt-
ning

Barnkonsekvenser

november 2008
forutsattningar som rader.

Vid uppférande och antdggande av nya byggnader ska
gallande krav pa tillganglighet for personer med ned-
satt rorelse- eller orienteringsformaga uppfyllas.

Tyresd kommun har tagit fram forslag till en "Tillgang-
lighetshandbok” som innehaller riktlinjer fér tiligénglig-
het fér bade inomhus- och utomhusmiljger. Denna kan
utgdra ett hjalpmedel f6r kommunens alla férvaltningar
till att skapa en god tillganglighet i kommunen. Nedan
félier nagra exempel frdn handboken som relaterar till
detta detaljplanefdrslag:

- Avstand till sopforvaring bor vara max 25 meter.

- Angoringsplats for fardtjanst eller taxi vid entre-
er.

- Trappor i trapphus utformas raka med viloplan.

- Sittplats i entréerna.

Utdver dessa utpekade exempel ska tiligénglighets-
handboken kunna anvéandas som stdd i projekteringen
for att fa en sa hog tillganglighet for bade inomhus- och
utomhusmiljder som méjligt .

D& omradet planeras fér seniorer kommer tillgénglighe-
ten i framfor allt lagenheterna vara mer &n vad som
kravs enligt gallande standard. Exempel pa detta ar
fonster med lag bréstning for fin utsikt dven da man
ligger ner, ldga nivaskillnader mellan bostadsrummen
mm. Detaljer i trapphusen kan vara raka trappor med
viloplan, kontrastfarger for att lattare se nivaskillnader
och dorrar, sittbank vid postfacken, automatisk dorr-
Gppnare mm.

For hela Tradgardsstaden finns ett kvalitetsprogram
som aven géller for detta planomréade. Ett kvalitetspro-
gram enbart fér detta planomrade har ocksa arbetats
fram for att sakerstalia kommunens malsattning med
att skapa ett attraktivt boende med hog kvalitet i plan-
omradet.

For en mer detaljerad beskrivning av omradets gestalt-
ningen se kvalitetsprogrammet for kv. Portrattet.

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att efterleva FN:s kon-
vention om barnens rattigheter. [ riksdagens nationella
strategi for att genomféra barnkonventionen
(prop1997/98:182) stélls tydliga krav p&4 kommunen att
bland annat tydliggora barnperspektivet i den kommu-
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Gator och trafik

Parkering, varumottagning,
utfarter

november 2008
nala planeringen.

Den planerade bebyggelsen ligger i direkt anslutning
till ett bostadsomrade dar manga barnfamiljer ar bosat-
ta. Bebyggelsen tar en bit naturmark i ansprak men
inget tyder pa att den anvénds som iekomrade fér om-
radets barn.

Angoring till planomradet foreslas ske via en kvar-
tersgata som stracker sig fran Maria Sofias vag ge-
nom planomradet mot Tyresévagen. For att skapa
en tyst och bilfri gard anlaggs forlangningen av gatan
och byggnadens entréer mot Tyresévagen. Det ar
ocksa ur tillganglighetsperspektiv av stdrsta vikt att
minimera avstandet mellan entréer och angdrings-
plats fér bilar.

En yta mellan Tyresdvagen och den nya kvartersga-
tan kommer att utformas som en grén yta och redovi-
sas vidare i kvalitetsprogrammet.

Pa sddra sidan av Maria Sofias vags kommer en trot-
toar att anlaggas. Denna ar viktig fér att boende i
planomradet trafiksakert ska kunna ta sig fran plan-
omradet till strandtorget och till busshallplatser i om-
radet. Vagen kommer ocksa ses &ver for att under-
stka om hastighetsbegransade atgarder ska utféras.

Behovet av parkeringsplatser for seniorboenden ar
relativt lagt, vilket innebéar att en lag parkeringsnorm
kommer att hailas (0.8 platser/lagenhet). Anledningen
till detta ar bland annat att ldre personer tenderar att
géra sig av med bilen vid hdgre alder och att bostader-
na lokaliseras pa denna plats med goda méjligheter till
kollektivtrafik.

Parkeringsplatser kommer att anordnas inom och i an-
gransning tilt planomradet. Halften av parkeringsplat-
serna ska utgéras av carport och resten av markpar-
keringar. (Se situationsplan pa s. 6 for illustration av
parkeringsplatser respektive carport). Da delar av pla-
nerad bebyggelse paverkas av stérningar fran Tyreso-
vagen ska carport anlaggas som ytterligare skydd mot
vagen. Detta markeras med my pa pfankartan. Carport
ar inte med i de berakningar som gjorts for bullernivaer
vid fasad utan carport kommer uppféras som ett extra
skydd for bottenvaningarna i delar av husen.

For seniorboenden &r det viktigt med kort avstand mel-
lan angoringsplats och entréer. Darfér ges méjlighet till

10720
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Bullerstorda omraden i
planen

november 2008

att angéra fordon néra entréerna for avstigning och
pastigning.

De regler och riktlinjer som finns for trafikbuller bérjade
med att riksdagen tog fram langsiktiga mal for trafikbul-
ler i en proposition (1996/97:53). Dessa var:

o Ekvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfér fasad
och 30 dBA inomhus

» Maximal ljudniva hdgst 70 dBA pa uteplats och
45 dBA inomhus nattetid

Stockholms miljsférvaltning, Stockholms stadsbygg-
nadskontor och Lansstyrelsen i Stockholm har sedan
tillsammans tagit fram riktvérden i en rapport, Trafik-
buller och planering, dar de gar ett steg vidare och an-
ger kvalitetsmal och vidare avstegsfall som kan tillampas
i centrumnara lagen med god kollektivtrafikférsdrjning.
Avstegsfall A innehaller lite hardare krav &n avstegsfall B.

Kvalitetsmal / grundvarden:

e Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus och
55 dBA utomhus vid fasad, balkong, ute-
plats och rekreationsytor i tatbebyggelse,

» Ekvivalent ljudniva 40 dBA utomhus vid bosta-
dens tysta sida,

e Maximal ljudniva 45 dBA inomhus kI 19-
07 och 70 dBA utomhus vid fasad, bal-
kong och uteplats.

Avstegsfall A:

e Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus,

» Ekvivalent ljudniva betydligt l&gre &n 55
dBA (hogst 45-50 dBA helst ner mot 40
dBA) utanfor minst halften av bonings-
rummen

e« Maximal l[judniva 45 dBA inomhus ki 19-07,

» Tyst uteplats kan anordnas i anslutning till bo-

staden.

Avstegsfall B:
¢ Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus,
¢ Ekvivalent ljudniva 55 dBA utanfér minst half-
ten av boningsrummen,
¢ Maximal ljudniva 45 dBA inomhus ki 18-07,
Ekvivaient {judniva 55 dBA och maximal ljud-
niva 70 dBA vid uteplats.
Fér att beskriva bullersituationen i planomradet togs
en bullerutredning fram, daterad 2008-04-27, som
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redovisar hur trafikbuller fran Tyresdvagen paverkar
planerad bebyggelse.

| bullerberskningen antas att Tyresévagen har 20000
fordon per dygn (prognos 2015), 8 % tunga fordon
och 50 km/h, och fér Maria Sofias vag 200 fordon
per dygn, 0 % tunga fordon och 30 km/h.

Som beskrivs tidigare i planbeskrivningen har en ny
trafikmatning gjorts av vagverket i ar (2008). Denna
métning visar pa iagre trafikmangder forbi planom-
radet. F6r att Anda behalla en god marginal i buller-
berakningen anvands 2004 ars trafikfléden fér att
utreda bullersituationen fér den nya bebyggelsen.
Bullerutredningen fran 2008-04-27 ar darfor fortfa-
rande aktuell.

Nedan féljer en sammanfattning av utredningen:

Beraknad ekvivalent och maximal ljudniva ar 2015 re-
dovisas i figurer, se bilaga 1. Angivna varden avser
frifaltsvarden vid fasad. Hansyn har tagits till skarmning
och reflexer i omgivande byggnader. Berdkningarna
visar att aila iagenheter far hdgst 55 dBA ekvivalent
ljudniva utanfér minst halften av bostadsrummen med
delvis erforderliga atgarder t.ex. giasade balkonger, i
bullerutsatta lagen enligt figurer. Alla iagenheter far
hogst 55 dBA ekvivalent fjudniva och hogst 70 dBA
maximal ljudniva pa balkong. Utomhusnivan uppfyller
darmed minst avstegsfall B.

Avstegsfall anses vara motiverat da bebyggelsen ligger
i anslutning till Strandtorget som &r centrum fér handel
och service for kommundelen Tyresé strand. Omradet
ar val forsdrjt med kollektivtrafik da flera busslinjer till
Gullmarsplan och Tyresd centrum gar pa Tyresdvégen
och har hallplatser pa bada sidor om planomradet.

Pa plankartan markeras bebyggelsen med dB(A), som
innebéar féljande:

Byggnaderna ska utformas sa att:

- minst halften av boningsrummen i varje lagen-
het far hégst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor
fonster.

- trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte
Overstiger 30 dB(A) ekvivalent och 45 dB(A)
maximal ljudniva kl. 19-07.

maximaia ljudnivan vid balkong och uteplats inte &ver-
stiger 70 dB(A).
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TEKNISK SERVICE/
FORSORJNING

Vatten och aviopp

Dagvatten

Energi

El

Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Medverkande tjainstemén

Sara Kopparberg
Planchef
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Fastigheterna ska anslutas till det kommunata vatten-
och avloppssystemet.

Dagvattnet i omradet kommer att kopplas till det kom-
munala dagvattennatet. Detta vatten gar vidare for re-
ning till den aniagda fordréjningsdammen vid Tyresd
skola innan det slutligen nar Kalvfjarden.

| Maria Sofias vag gar Fjarrvarmeledningar. Uppvarm-
ningen av de nya bostaderna bdr utformas sa att de
kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Inom planomradet finns en transformatorstation. Den-
na kommer att flyttas till ett omrade pa innergarden for
de &stra byggnaderna. Transformatorstationen kom-
mer att byggas ihop med sophuset for att skapa en
trevlig milj6 kring uthusen. Omradet kring transforma-
torstationen planlaggs som Teknisk anlaggning (E). En
yta pa 10 x 10 meter ska hallas fritt fran bostadsbe-
byggelse kring transformatorstationen.

Idag finns en atervinningsstation inom planomradet.
Denna station kommer att flyttas till en plats i naromra-
det. Troligtvis kommer den att flyttas till ett lage vid in-
fartsparkeringen strax vaster om Hasthagens forskola.

Sophus far uppfdras inom planomradet tilt den bygg-
nadsarea byggnadsnamnden finner [ampiig.

Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Ty-
resd kommuns regi. | en sarskild genomférandebe-
skrivning behandlas bland annat tidplan och genomfo-
randefragor. Genomférandetiden &r 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta planen har vunnit laga kraft.

Foljande tjansteman fran Tyresé kommun har medver-
kat i projektgruppen som tagit fram planen:

Karin Norlander - Planarkitekt
Camilta Klarin — Exploateringsingenjor
Lena Dahlstedt - Bygglovsarkitekt

Karin Norlander
Planarkitekt

13/20
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Bilaga 3

Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan &r reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Forst ska et program géras dar utgadngspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss tili fastighetsagarna, myndigheter, foreningar och évriga berérda.

2, Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneférslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag tili gatukostnader.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berorda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. lnom angiven tid finns méjlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller dvrig berérd anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gérs en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstallning
Kommunen gér en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram

och planen tas upp | kommunstyrelsen for beslut om utstéilning. Dérefter skickas den till
berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig dver pla-
nen. Aven efter utstaliningen gérs en sammanstélining av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstalliningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns mdj-
lighet for den som fortfarande &r missnéjd att éverklaga planen till lansstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen &r klar vidtar genomférandet av planen.
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1 Forord

Detta kvalitetsprogram har upprittats av
Tyresd kommun fir att samordna den yttre
miljén i Tyresd Strand Trddgardsstaden.
Den forsta versionen av programmet god-
kindes vid planberedningens sammantride i
november 1993.

2 Bakgrund

I Tyress kommun finns tva kommundelar,
Trotlbicken och Bollmora, som till stérsta
delen 4r firdighyggda. Oster om dessa
ligger den tredje kommundelen, Tyresd
Strand, dér utbyggnad med permanent-
bostiider pagér.

Tyrest Strand &r en attraktiv kom-
mundel bade vad giller den nytillkom-
mande bebyggelsen i den centrala delen,
Triddgardsstaden, och de nya villor och
befintliga stérre hus som finns i de fram-
vixande villaomradena kring Triddgérds-
staden. Omrédets ldge och omgivning ger
goda forutsittningar for detta. [ Tyresd
Strand har man nira till hav och insjdar,
kontakt med stora natur- och frifuftsom-
raden, utblick dver [600-talsmiljon vid slott
och kyrka och samtidigt n#rhet till Stock-
holms city (restid 20 minuter).

Ar 1990 beslutade Tyreso
kommunfullméktige att utlysa en arkitek-
turtiivling for den centrala delen av Tyreso
Strand. Sy ftet med tavlingen var att fa idéer

Programmet har bilagts samtliga exploate-
ringsavial som tecknats for byggetapper i
Tradgardsstaden, Programmet har reviderats
vid ndgra tiflfillen.

pé hur omridet skulle bebyggas med bostdder
med bevarande av de stora miljé- och kultur-
viirdena. Varen 1991 avgjordes tavlingen och
med tivlingsresultatet som underlag gjordes en
dispositionsplan fr omradet. I tavlingsjuryns
allminna utldtande anges bland annat att ett
program for utbyggnaden av Tyresd Strand
krivs dd omradet kommer att byggas i manga
mindre detar med olika upphovsmén. Den
frsta detaljplanen antogs i mars 1993 och
omfattade cirka 250 ldgenheter. Under véren
och sommaren hade Tyresd kommun tita
kontakter med tilltiinkta byggherrar {r den
ftirsta etappen. Ett kvalitetsprogram arbetades
fram, Programmet har bilagts samtliga ex-
ploateringsavtal for de bostader som byggts i
Tridgardsstaden. Hittills har fem sméhus-
projekt, tre bostadsréttsprojekt och eit
hyresriittsprojekt firdigstillts. Skola, forskola
och sporthall har byggts i anslumingen till
Tridgardsstaden och kvalitetsprogrammets
krav har beaktats dven i dessa byggen.

[



3 Motiv och avgransning

Syftet med programmet &r att skapa ett
omréde med hog kvalitet. Det innebér i
detta fall god arkitektur, sunda material,
inspiration fran kulturbebyggelsen vid
Tyresd slott, krav pa utemiljon med
tridgardsstaden som forebild samt ekologisk
inriktning.

| Tradgérdsstaden kommer bebyggel-
sen till under flera 4r i manga etapper med
olika aktorer, vilket kriver samordning och
en gemensam ram for alla som péverkar
omréadets utformning. Kvalitetsprogrammet

utgdr ramen genom att definiera de gemen-
samma nimnare som haller ihop Trédgérds-
staden.

K valitetskraven i programmet ska gélia
inom den centrala delen av Tyresd Strand
som markerats pé kartan pé sidan 3. Inom
detta omrade planeras frimst gruppbyggda
bostider i form av mindre flerbostadshus,
radhus, parhus och fristdende hus. Ett
mindre centrum med bostider ska byggas
mellan Strandskolan och Tyrestvégen.
Langs Tyresovigen vésterut finns mark
avsedd fOr service och andra verksamheter.

4 Kontroll och granskning

Byggherrarna svarar for att erforderliga hand-
lingar som redovisar hur kraven i kvalitetspro-
grammet ska uppfyilas ldmnas till paseende till
miljé- och stadsbyggnadsfSrvaltningen i sam-
band med att bygglov stkes. Erforderliga
handlingar - se kapitel 9.

Vid byggsamradet ska kvalitets-
programmets krav uppmirksammas och
behov av granskning under byggskedet
avgtras och infSras i en kontroliplan tor
markarbeten. Utkast till kontroliplan finns i
programmet - se kapitet 11.

Byvggherren dransvarig for kvalitets-
kontrollerna av sitt bygge. Om byggherrens
egenkontroli ej fiingerar har kKommunen rétt att
anlita utomstaende att utfra kontrollen pa

byggherrens bekostnad. UppfSljning av
kontroliplanens krav ska successivt redovi-
sas for miljo- och stadsbyggnadsforvalmingen
allt eftersom arbetet framskrider. Vid slutbe-
siktning ska bland annat ett protokoll som visar
de godkinda egenkontrollerna och relations-
handlingar foreligga. Kommunens representant
ska kallas till slutbesiktning av markarbeten,
béde f5r gemensamma anldggningar och
enskild tomtmark.

Kommunens representant skall skriftligt
godkiinna att byggherren tullfoljt sina dtagan-
den enligt kvalitetsprogrammet. Detta ingdr
soin en del av byggherrens dtagande som skall
godkdinnas innan slutbevis utfirdas. Férlaga till
godkinnande av kvalitetsprogram - se kapitel
12.



Kvalitetsprogrammet géller inom markerat omrade




5 Bebyggelse

Den nya bebyggelsens utformning inspireras
av och anpassas till kulturbebyggelsen vid
slottet bade vad giller material, firger och
volvmer. Varje kvarter bor fa en egen identitet
genom sammanhéllande formsprak och térg-
sditning,

MATERIALVAL

Husen utfdres med sunda beprévade material
och uppfdrandet sker omsorgsfullt for att
undvika problem med fukt.

Som fasadmaterial anvinds trd, tegel
eller slitputs. Som takmaterial viljs lertegel
eller slitplat. Fonster och dorrar utfores i tré,
Tré i fasad, fonster och detaljer alkydgrundas.

UTFORMNING
Byggnaderna utformas med ett enkelt form-
sprak och med stor omsorg tagen till detaljer
som takfot och lister. Fénster utfores med
smickra dimensioner. Traditionellt Sppnings-
bara fonster viljs - inte "vippmodell™.

Husen ldggs i jimn linje med gatan, gérna
med entrén riktad mot gatan. Entréerna &r
tydligt markerade och flerfamiljshusens portar
forses med utvindig belysning. Samtliga en-
tréer fBrses med skyddande tak.

Bebyggelsen ska planeras sé att det
centrala gangstraket blir naturligt att an-
viinda tor gdende.

FARGSATTNING

Fargsitiningen inspireras av de traditionella
firgskalor som finns i slottsomradet. Nyan-
ser pd slottet och de kringliggande byggna-
derna har miitts in och utifran dessa firger
har Firgsitiningstjénsten tagit fram riktlinjer
for tirgsitining. Avsikten &r att fa en firg-
sdttning som bade ir traditionell och varie-
rad och som samtidigt upplevs som harmo-
nisk inom hela omradet.

Firgsirtningen skall flja den reviderade
firgplanen frin februari 2000. Mdrka och ljusa
fiirger skall inte blandas inom samma kvarter,
vidare skall man efterstriva att viilja nyanser
som harmoniserar bade inom kvarteret samt
med angriinsande bebyggelse.

Nedan beskrivs kortfattat de nyanser
som #r tinkbara. [ "Reviderad fargplan for
Tyresd Strand - Triidgdrdsstaden™ beskrivs
firgerna ytterligare. Hus med puts- respektive
trifasader redovisas var for sig da puts-
respektive trihus traditionellt firgsatts pa olika
Vis.

Hus med vita putsfiirger och mork-
grina eller morkriida fonsterbigar. De vita
putsfirgerna har en svag gultoning och en
svarthet pd 5 elfer 10.

Hus med gula, gulbeiga samt rosa
och rodbruna putstiirger, med mérkroda
eller vita fénsterbigar. De gulanyansemna
har en svarthet pd 10 - 20 och kuldrhet pé 10
-30. Kuldrtoner Y20R, Y3OR. De gulbeiga
nyanserna har en svarthet pd 20 - 30 och
kulérhet 10 - 30, Kuldrtoner Y4OR, Y50R.
De rosa och rédbruna nyanserna har en svart-
het pa 20 - 40 och kuldrhet 20 - 30. Kulorto-
ner Y6OR. Y70R.

Smahus med triifasad kan tinkas ha
gula. gulbeiga, mérkt roda eller morkt bruna
firger. De gula nyanserna har en svarthet pa
{0 - 30 och kuldrhet 20 - 40. Kulortoner
Y20R, Y3OR. De gulbeiga nyanserna har ¢n
svarthet p4 20 - 40 och kulorhet 20 - 30,
Kuldrton Y4OR, Y3OR. Y60R. De morka
tasadfireerna (bl a faluréd) har en svarthet pé
60 - 70 (eventuellt 50) och kuldrhet 20 - 40.
Kulsrton Y 70R. eventuelit YSOR, YSOR.
Vita fonsterbagar. gultonade och svartaktiga.
Fonstarfoder med ligre svarthet dn fasadens
nyans.



CARPORT, GARAGE OCH FORRAD
Dir det 4r tilltet att bygga carport ska ritning
medfSljaibygglovet dven om carport inte
byggs av byggherren. I de fall garage kan
tillatas ska i bygglovhandlingarna ingé en
typritning som visar hur carporten byggs om till
garage. P4 motsvarande sitt skall ritningar for
uppférande av frrdd ingd i bygglovet.

BYGGNADER FOR TEKNISK
FORSORJNING

Sophus, transformatorstation, pumpstation och
liknande utformas med sadeltak och fasad som
ansluter till angriinsande bebyggelse eller far en
egen omsorgsfull gestaltning,.

UPPVARMNING
Uppvirmning i flerfamiljshusen och i centrum-
bebyggelsen ska ske med fjérrvirme.
Vattenburen virme forordas i smahusen,
Smahusen far inte ha direktverkande el som
enda uppvirmning om inte sérskilda skil
foreligger. Solfangare pa tak &r tinkbart som
alternativ.



6 Utemiljo

VAXTLIGHET, ODLING OCH MARK
Byggherren planterar hiick lings interna
gator och géngvigar sami lings allméinna
gator och gngviigar som grinsar titl bygg-
herrens kvarter. Viixtmaterialet skall plante-
ras med 3 - 4 plantor per meter. Foljande
arter kan anviindas (dock endast en hicksort
pa varje gata): mébdr, liguster och syrén.
K&paren skall skriftligen informeras om hur
hicken skall beskéras.

Fagelbir (Prunus avium) planteras av
byggherren inom kvarteret i gaturummet,
hogst en meter fran insida hick. Minst ett
trid per bostad. Stamomkrets 12 - 14 cm. P
stiitlen dér fagelbér beddms bli for storvuxet
alternativt ge problem genom riklig fruktsét-
ning, exempelvis intill parkeringar, bor istillet
ett mindre trid med begransad fruktsétining
som bergskorsbir (Prunus sargentii) eller
gulbarkig higg (Prunus inackii) véljas.

Mellan kvartersmark och naturmark
planteras buskar som rumsbildande bryn om
inte naturligt bryn finns och kan bevaras.
Denna plantering gors av byggherren i
samrad med miljé- och stadsbyggnads-
forvaltningen. Exempel pa limpliga sorter dr
fiader, rénn. slan, trv och olvon. Planteringen
sker i jord fii frén flerarigt rotogrés samt med
tickning av geotextil for sikrare etablering.

P4 de gardar och smahustomter dér
marken nyanliggs ordnas en odlingsyta pa
en del av tomten med tillrdckligt matjords-
djup. Odlingslotter skall erbjudas samtliga
hushall pd den enskilda tomten etler. da detta
av tekniska skil &romojligt, pd kvartersmark.
Odlingslotten ska planeras och markdjupet
skapas i god tid sd att inte individuella Onske-
mal hindrar en placering bland annat pa grund
av att tomten redan dr firdigplanerad.

Dir bebyegelse ansluter titl naturmark.,
som plancras att behéllas. by ggs bostéderna
54 att naturmarken skyddas mot skador

under byggtiden och slinter undviks. Om det
ar nddvindigt att anldgga slinter gbrs dessa
inte allt for branta (slantlutning max 1:3) och
anpassas till den omgivande terrdngen. Slénte-
rna skall sis forstagsvis med sol- och tall-
backeblandning. Tréd skyddas i slanter med
makadamfytining runt stammen. Pabygglovets
markritning visas fyllningar, skinter, stintlutning,
slantfot och bibehédllen naturmark. Besiktning
p4 plats skall gras och protokollfras innan
arbeten sitts igdng. Under byggtiden skall inte
parkmark tas i ansprak.

P4 bygglovets markritning anges koder
enligt Mark-AMA for de olika ytorna.

KOMPOSTER OCH SOPHANTERING
Byggherren utrustar friliggande villor samt
parhus med enskilda komposter for hushallsav-
fall. Flerbostadshusens och radhusens gardar
planeras for gemensam kompostering av
triidgardsavfall och matavfall, byggherren
titlhandahaller gemensamma varmkomposter.
K&paren informeras om skétseln av komp-
osten. Ovriga hushallssopor ldmnas i gemen-
samma sophus.

Grovsopor limnas i sophus eller organi-
seras s att himtning sker med container. som
stills upp ndgra dagar vid varje hamuilifilte. I
omradet ska inte containers vara uppstillda
permanent. Som tillfillig uppstilIningsplats viljs
gistparkeringsplatser eller liknande.

P& allméin mark har det iordningstélits en
plats for materialdtervinning. Placeringen ér
tiitfillig i vintan pd att en mera definitiv plats
ordnas. I omradet i &vrige tillts inte enstaka
insamlare fr materiatatervinning.

DAGVATTEN

Bebyggelse, girdar och parkeringsyior
utformas for att minimera behovet av kom-
munalt omhindertagande av dagvatten.
Minst ett av stupréren pd sméhusen forses
med en “vipp” for att méjliggdra bevatning
med regnvatten.



BELYSNING MED MERA

Som armatur véljs Ateljé Lyktans Stockholm.
Armatur och stolpe viiljs gronmélade i NCS
6020-G30Y, som dr en nyans som stimmer
viil dverens med den naturliga grénskan. Sjélva
armaturen har en grén dverdel medan kapan dr
grd. Som ljuskilla viiljs hogtrycksnatrium-
lampan Comfort de luxe. Den liga stolpen ér
fem meter hdg och den hjga, som anvinds pa
kommunens gator dr sju meter hisg,

Plank, portar, grindar, staket och annat
jamfrbart utfores i tri eller smide. Murar och
trappor utfres med annat yiskikt dn betong,

Parkbiinkar - NIFO Stroget, HAGS
Bordsjé eller Nola Kalmarsund. Parkbénkarna
skall vara naturfiirgade alternativt gronméalade
(NCS 6020-G30Y).

Papperskorgar - NIFO Stroget, HAGS
Orebro eller Nola Zigzag, samtliga viljs som
gronmélade (NCS 6020-G30Y) med lock.

Stockhiolmsivitan

Stamskydd - smide pd hardgjorda ytor
(jéirn i offentlig milj6, stamskydd M med
tridgaller eller likvirdiga). enkla i tré pd grés-
vtor.

LEKPLATS

En mindre lekplats ska rymimas inom bostads-
kvarteret. Minimum &r en sand!dda, binkar
och nfigot ytterligare lekredskap som gungor
eller rutschbana.

PARKERINGSPLATS

Parkeringsytorna utformas med omsorg (Or att
undvika stora asfaltsytor. De gbrs uppdelade,
maximalt 6 + 6 p-platser per enhet, inramade
av hickar och tréd.

Soffi och papperskorg NIFO:s Sriget



7 Kommunens ataganden

BELYSNING, TRAD OCH VAGAR

Som gatubelysning anvinds Stockholms-
lyktan, den stora pd kommunens gator pd en
sju meter hog stolpe och den lilla pd kom-
munens gangvigar pd en fem meter hiig stolpe.
Sjélva armaturen har gron Sverdel med en gra
képa.

Fégelbdr (Prunus avium) blir karaktars-
trid i omradet och kommer att planteras
efter alla véigar inom omradet. [ anslutning tilt
parkeringsplatser viljs istéllet bergskorsbér
(Prunus sargentii) eller gulbarkig hdgg (Prunus
mackii) som har begrinsad fruktsitining.

Korsning mellan gata och gdngvig
utféres som platdgupp.

Gangvigsystemet ska kompletteras, se
kartan sidan 11. Kartan &r himtad ur kommu-
nens Gronplan. Dér beskrivs freslagna atgér-
der.

Géng- och cykelviigar har en bredd pé
1.5 - 3 meter.

3 Utsmyckning

[ Tyvrest Strand - Tradgardsstaden har
gatorna fatt namn som syftar pd historiska
personer och slikter med anknytning till
slottet. De forsta kvarteren har namngivits
med uttryck hiimtade fran maleriet. Den
konstnirliga utsmyckningen i omradet kan
inspireras bdde av epitetet triidgdrdsstad, av
mélarprinsen och av niirheten till slottet.

NATURMARK OCH PARK

Parken mellan smahusen och flerbostads-
kvarteren ska pd sikt kompletteras med
sittplatser, danspaviljong, dventyrslek och
mindre mal pd gréisytan. Skogsmark intill
bostadsomraden kommer att galiras.

Naturmarken bevaras dér sa &r méjligt.
Vid Karptjiirn ska en ny brygga byggas med
staket och sittplatser. Karptjérn &r inte
limplig som badsjo pd grund av den ringa
vattenvolymen och laga omséitningen, men
i ett fint promenadmal och skridskosjo pa
vintern. Den befintliga stigen gérs till en
erusad gdngvag.

En damm har anlagts mellan skolorna tor
att fordrsja och rena dagvatten. Avsikten dr atr
begriinsa de fororeningar som fors till Kalv-
fidrden.

Entrén till omradet vid Tyresdvigen har marle-
rats med en rondell och trddplantering lings
Lagergrens vig.

Vid det planerade centrumet kommer ett
torg med markbeliggning. trid och konstnirlig
utsmyckning attanliggas.



9 Handlingar

Nedanstdende handlingar ska vara miljé- och bygglovavdelningen tilthanda i samband med
bygglovsanstkan

Nybyggnadskarta med inritade husplaceringar, méttsatt plushdjd pa firdigt golv

Markritning som innehéller foljande:

-Héckar ldngs alla vigar, gdngviigar etc (hiickkvalitet 3 - 4 plantor per meter,

arter: mabdr, liguster etler syrén)

~Tead intill hiick och pd sam faHd mark (ett per ligenhet, fagelbir, 12 - 14 centimeters
stamomféng, alternativt gulbarkig hiigg eller bergskérsbir)

-Gatubelysning, Stockholmslyktan, firg NCS 6020-G30Y

-Fyliningar

-Slénter med sténtfot och lutningar

-Bibehatlen naturmark

-Plushajd pa firdigt golv, vig och mark

-Géstparkering

-Sophus

-Kvalitet pd ytor: ange Mark-AMA-kod

-Odlingsyta pd varje tomt

VA och dagvatten skall redovisas pa situationsplan

Eventuellt erforderliga sektioner i svra anslutningar mellan hus och mark samt befint-
liga och kommande marklinjer skall redovisas

Planlsning

Sektion

Fasader

En beskrivning som redovisar fasad- och takmaterial samt uppvéirmning

Férgsitining. ange fargbeteckning NCS for fasad, detaljer, carport, forréd och sophus
Carport (ingdr i bygglovet), ty pritning som visar hur carporten byggs om till garage

Bl =]

Sophanteringsplats. fasader och funktion



10 Process

SBK ansvarar for kontroll och uppfoljning

Fore bygglov
Byggsamrad

Fére byggstart
Under bygget

Under férdigstallandet

Vid slutbesiktning

[ntormationsméten

handlingar insindes i samband med bygglovsanstkan

bevaka kvalitetsprogrammet och upprétta kontrotlplan
besiktning pa plats, bibehéilen naturmark

naturmark och ev triid skyddas, byggherren féljer kontrollplan
plantering mot naturmark

bevaka att kvalitetsprogrammet foljts, skriftligt godkénnande av
kvalitetsprogrammet. relationshandlingar

om kv programmet, odling och kompostering



11 Utkast till kontroliplan

FORE BYGGSTART

Besiktning pé plats av byggherre och kommunrepresentant.

Naturmark som skall bevaras, stingsling, skydd av enstaka triid under byggtiden.

Markering av odlingslott, ldgen for héickar och tréd, ev springning for att fa titlrackligt jorddjup.
Omhindertagande av tréd i sluttning med makadamfyllning

UNDER BYGGTID
jord
jordkvalitet

viixter
hick art kovalitet storfek
trid art kvalitet storlek, stamoimkrets

sktselanvisning till kdparna

brynbildande buskaroch trid art kvalitet storlek
plantering i markgeotextil

slinter

luming

sédd med vad
trid i slént utforande
lekplats

uppsittning av lekredskap  vad
markytor, strilsand etc sort. kvalitet

dagvatten och avrinning
ledningar

brunnar

vipp pd stupréren
markplanering tor LOD

komposter
sort. bruksanvisning

belysning
uppséttning
kontroll

INFOR SLUTBESIKTNINGEN
Erforderliga handlingar som styrker att kvalitetsprogrammet foljts inséndes till Mili-
och stadsbyggnadsférvaliningen senast en vecka innan slutbesikining.

14



12. Forlaga:

Godkannande av kvalitetsprogram

Kvarter: XXXXX
Byggherre: YYYYY
Kommentar:

Ev. kompletteringar:

Harmed godkénnes att byggherren har uppfylit ataganden enligt géallande
kvalitetsprogram.

Tyresd ar-man-dag Tyresd ar-man-dag

Kommunens representant Byggherrens represantant



| Tyreso kommun byggs en ny kommundel, Tyresé Strand. Tyresd Strand ligger nara
Stockholms city och intill storskogen, havet och det riksintressanta Tyres¢ Slott. | den
centrala delen byggs Tradgardsstaden med gruppbyggda smahus och sma
flerbostadshus av hog kvalitet. | omgivande delar byggs nya villor som i manga fafl
har en hanforande utsikt 6ver Erstavikens vatten. Mitti omradet ligger en nybyggd
skola och forskola. Intill finns mark avsedd fér ett lokalt centrum, Strandtorget.

Detta kvalitetsprogram &r framtaget for att Tradgardsstaden ska fa en hdg kvalitet.
Det innebar | detta fall god arkitektur, sunda material, inspiration fran
kulturbebyggelsen vid Tyrest slott, krav pa utemiljén med tradgardsstaden som

forebild samt ekologisk inrikining.

TYRESO KOMMURN
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Bakgrund och avgriansning

Detta kvalitetsprogram galler for detaljplaneomradet
Kv. Portratiet i Tyreso strand.

Detaljplanen gor det méijligt att uppféra seniorbostader
| ett centralt l&ge vid strandtorget.

Kvalitetsprogrammet &r ett komplement till Detaljplanen
och till det dvergripande kvalitetsprogram som finns fér
Tradgardsstaden Tyresé strand (2000).

Programmet beskriver hur projektering och plangenom-
férande ska bedrivas inom den del av planomradet som
utgér kvartersmark samt inom en begransad del i an-
gransning till planomradet.

Programmet finns &ven med som en bilaga till exploate-
ringsavtalet. Kvalitetsprogrammet syftar till att sékerstélla

kommunens malsattning att skapa ett attraktivt boende
med hdg kvalitet.

Byggherren svarar for och bekostar samtliga anlaggning-
ar pa kvartersmark, om inget annat ségs i exploaterings-
avialet som skall tecknas melian kommunen och bygg-
herren.

Av kvalitetsprogrammet framgar ansvarsfordelningen
melian kommunen och byggherren under plangenom-
forandeskedet.

Vidare framgar hur bostadsomradet ska uiféras och ge-
staftas avseende b! a husutformning, markplanering och
material.
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Balkonger utgdr ett viktigt element pa fasader, placerade Planlésningar utformas aven med avseende pa ljud-
mot de bullerskyddade gardsidor, med fronter sa trans- kvalitéten inom varje lagenhet.

parenta som mgjligt. Om ljudkrav erfordras ar de delvis

inglasade.

De putsade fasaderna halls i kulérer inom kvalitetspro-
gram med en vikt mot ljusare fasader dar sockelvaning-
en kan fa en avvikande och nagot morkare ton,

Entrépartier ar oljade eller malade med kulér avvikande
som accent mot en diskret fargsattning av fonster.

Tak ges lag lutning och belagges med plat eller tegel,
forslagsvis rott.

Marklagenheter ges uteplatser, avskilda ifran
utemiljons allménna ytor med véxtlighet.

Lagenheter ges variation och med planiésningar som
ger goda rumssamband och rumsformer med hég arki-
tektonisk kvalité. Varje lagenhet ar anpassade for seni-

orboende med exempelvis minimala nivaskillnader mel- Normalplan
lan rum, fonster med lag brostning i sov och vardags-
rum.
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5. Vaxtlighet

Vaxtlighet inom hela planomradet utféres och véljes med
omsorg av platsens férutsattningar god kvalité och enl.
kvalitétsprogrammet fér tradgardsstaden galler val av
vaxter m m. Befintliga trad som sparas ingar som en
kvalitetshgjare.

6. Detaljer

Omradets placering av belysning sker utifran tydlighet
och trygghet. Vid portar tydligt upplyst, likasa vid carpor-
tar och parkering. Efter lokalgata stolpbelysning med
anknytning till intilliggande omrade, se dven avsnitiet om
belysning i kvalitetsprogrammet. Belysning ar av typ
Stockholmslampan.

Vid varje port placeras sittbank. Gardar mobleras med
utemadbler for vila och samtal.

For hela nybyggnadsomradet galler att komplement-
byggnader som carportar ska ha fasader i malat tra.

Carportar av malad trapane! med gréna tak av sedum-
vaxter.

7. Gestaltning av sophus och uthus

Miljohus, tva stycken, utfors med fasader av malad tra-
panel, val ventilerade, tak belaggs med plat eller tegel.
Forses med kallsorteringskari och val tillgangliga ifran
bostadshusen.

Bef. elnitstationen "klas” in med spaljé och grént.

8. Sakerhet och tillganglighet
Varje trapphus forses med mébelhiss. Lokalgator och

gangvagar utféres med lutningar som klarar tillganglig-
hetskrav for rérelsehindrade.

g,
w\hM\\\W\b .k




ez
RRISHLD H IS RN

16ifow wos peus es

leusiew 181 dwej uspel; Jo) paw sejlApsle eys peyos
‘BHIAp Ja)[e Buluussaid paw sexoe; yoo Bipny sejjey eys
usjuexeyos -usjueyeyods |nul Ae sebes essap eys
Pleyss pia seyented 181101 spepuepaa wQ 16ifow wos
UapeJ) uey Loq 1bue| es sebbeg) 10q usjoqiepeyossg

‘wejs uely
3ipel sisjaWl Way eo Jg|o afuiiddoip suruonipes) wos
10]s Byjlj BJBA 10g B)A Ssjopeiwosppiys "uspnbbAq ep

-Un ewwoysi0) uexiaaedyiew Bypess uapel) Jg) ueuue
1919 Buiupeyos ‘leusjew e BuiubBeiddn ‘yen usafiul
1e} JepelwosppAys wou| 1exersbbAq paw seubeyur per
ejinjap.ien exs seliogqed jepeiwo e uapeubBAgqn ueuu)
uapnbbAq sepun uonejeban Ae pphig ‘g



Allmanplatsmark utanfér planen

Omradet mellan planomradet och Tyresovagen forses
med skyddande véxilighet i form av buskar och trad.
Mot Maria Sofias vags trotioarer planteras hackar.

Byggherren kommer i samrad med kommunen att
utforma omradet mellan planomradet och Tyresdvagen.
Det ar viktigt att omradet utformas med en medveten
gestaltning for att skapa en grén avgrénsning mellan
Tyresdvagen och den nya bebyggelsen.

m>mmomﬁ

(D ™
FORSLAG:
UPPFYLLNAD OM MOJLIGT

PLANTERAD SKYDDSZON
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