AB Stockholmshem

Arsbokslut 2014
4 februari 2015

_________:_______________

EY

mC__Q_JO a better
working world




e

4 februari 2015

VD/Féretagsledningen/styrelsen
AB Stockholmshem

Vihar i denna rapport sammanfattat de mer vasentliga iakttagelserna fran var revision pa AB Stockholmshem.
Var revision &r anpassad till foretagets verksamhet och &r priméart utformad f&r att vi ska kunna avge en revisionsberattelse pa
koncernens arsredovisning for rékenskapsaret 2014. | enlighet med god revisionssed har vi i var revision gjort en beddmning

avseende foretagets interna kontroll kopplat till den finansiella rapporteringen, vilket paverkar hur vi planerat revisionen och
bestdmt utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsatgarder.

Vi ser fram emot att traffa er for att diskutera inneh3llet.

Med vanlig hélsning

Ernst & Young AB

Bjorn Ohlsson
Auktoriserad revisor
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Status och kvarstaende atgarder

' Genomférda och / Vi har genomfért merparten av var granskning i enlighet med tidigare
aterstaende /w_ kommunicerad revisionsplan. Fortfarande kvarstar ett antal aktiviteter innan
aktiviteter revisionen ar avslutad:

Ldasa och granska innehallet i slutlig version av arsredovisningen
Inhamta uttalande fran foretagsledningen ("letter of representation”)
FOlja upp vdsenliga handelser efter balansdagen
Stickprovsgranskning skattemassigt anl.register

\ Vi har i var revision till dags datum ej noterat vasentliga avvikelser. Under
forutsattningen att drsredovisningen inte innehaller ndgra vdsentliga fel och
/ om inget ytterligare som kan paverka vart uttalande kommer till var

- kannedom vid slutférandet av revisionen &r var beddmning att vi kommer
att kunna lamna en revisionsberéttelse som inte inneh&ller avvikelser mot
standardutformningen.

Preliminéra
slutsatser

=
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B Riskbeddmning och fokusomraden
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Vasentlighet

Lagre
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Bedomning 2014

_3om *oﬂm:Q::@mﬂ I var risk- |
V bedémning jamfért med
revisonsplan lamnad i samband
med planering av revisions- ”
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

Omrade

lakttagelse och kommentar | Bolagets kommentar

Driftsnetto
(hyresintakter samt
drifts- och
underhaliskostnader)

Var granskning av arsbokslutet har inte resulterat | nagra vasentliga
noteringar.

Fastighetsforsiljning
och férvarv

Projektgranskning
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Stockholmshem har under 2014 forvarvat Allgunnen 8 f6r 19 Mkr
samt ytterligare en fastigheten, Stockholm Instrumentet 5, genom ett
bolagsforvérv (Anser) for ca 20 Mkr. Bada har tilltratts och darmed
aktiverats per balansdagen.

Nagra avyttringar har ej skett under aret.
Inga noteringar har identifierats i var granskning av anskaffningarna.

Bolaget har flertalet stérre investeringsprojekt. Under aret har
investerat 1 374 Mkr i ny- och ombyggnadsprojekt. De storsta
projekten &r nyproduktion i kvarterat Grimman pa Sédermalm (192
Igh), i Annedal (150 Igh ), nyproduktion av Arstadalsskolan 4 (153
Igh) samt upprustning av 50-tals omraden (smalhus),

Under aret har dven utrangering om 25 Mkr omklassificerats som
pagaende projekt, detta i enlighet med kalkylen for projektet.
Inga vasentliga noteringar har identifierats under var granskning.
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Redovisnings- och revisionsfragor arsbokslutet

lakttagelse och kommentar | Bolagets kommentar

Vardering av forvaltningsfastigheter har skett enligt samma princip
som tidigare ar.

Virdering av Inget nedskrivningsbehov har efter var @B:.mx:_:@ och a._m.xcmm_o:mﬂ

fastigheter och med bolaget amzzzmqmﬁw per woﬁ;mqwe Vi har i granskningen

pagaende projekt noterat fastigheter dar tidigare nedskrivning bér aterlaggas med
hansyn till det 6kade marknadsvardet, dock anses endast
Stadsfogden 12 vara av mer vasentlig karaktar (nedskrivning om 23
Mkr),

Bolaget &r involverat i flera mindre tvister per 2014-12-31. Bl.a. en
tvist med Bravida gallande entreprenadavtal samt stdmning
Tvister avseende felaktig hantering av ramavtal. Nagon reservering for
dessa tvister har ej gjorts i bokslutet, vilket bedéms rimligt i
férhallande till information erhallen fran bolagets externa Jurister.

Per 31 oktober 2014 har 3 dotterbolag till AB Stockholmshem
Fusion dotterbolag fusionerats, via en s.k absorption. Vi har granskat fusionsbokningen
samt fusionsdifferenserna som uppstatt utan vasentliga noteringar.

Rapportpaketet har granskats och bedéms i all vasentlighet som

Rapportpaket rattvisande.
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Kommentarer kring vidsentliga
bedomningsposter

Som ett resultat av var granskning vill vi sérskilt kommentera rimligheten i vasentliga omraden vars redovisningsmaéssiga
hantering ar beroende av féretagsledningens bedémningar.

Beddmningspost : Kommentar

<mam1:am<*mm:o:2mqAv<_m:mmﬁm: bolagets vardering av fastigheter och de antaganden som ligger till grund fér varderingen &r
och pagaende projekt rimliga.

»Bolaget har ett antal tvister som beskrivs ovan. Vi anser att foretagsledningens bedémning avseende den
reservering som gjorts ar rimlig.

Vésentliga tvister

Komponentférdelning > Vianser att komponentfordelningen har utforts i enlighet med Stockholms Stadshus riktlinjer och K3 samt

att de antaganden och bedémningar som skett i samband med detta arbete &r rimliga.
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Summering av noterade avvikelser

" Faststillda avvikelser:

Reservering oférdelat underhall 0 MSEK
Bedomda m<<__6_mo.. :

0 MSEK
Summa ej xo:._um_.mam m<<__6_mm_. _“o_.m mrmzmmmm_a 0 MSEK
Skatteeffekt " 0 MSEK
m:::dm m_ xo..:mm.dam m<<__6_mm.. mnm_. m_am:ommm_s 0 MSEK
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Uppfoljning av tidigare lamnade
rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa

| Kortfattad beskrivning av
iakttagelse och rekommendation

Omrade Uppféljning vid dretsbokslutet Status |Bolagets kommentar

Bokslutsprocessen » Vihar tidigare &r rekommenderat
att resultatuppféljning och
projektuppfdljning bor ske pa en
mer detaljerad niva och en tydlig
ansvarsférdelning bér finnas.

» Se dven appendix 6.

Under aret har mer detaljerade
' resultatuppféljningar och
projektuppfoljning skett av Controller. Vi
ser dock en fortsatt forbattringspotential
i hur dessa rutiner formaliseras och
rapporteras till foretagsledning.

Ink6psprocessen » Vihar tidigare dr noterat att det
finns fa behorighetsbegransningar
och manga med behérighet i system
som M3 och Basware.

» Se dven appendix 6.

Rutiner fér hantering av fastdata har
implementerats under aret, daremot
finns fortfarande brister i systemstodet.

IT-generella » | samband med EY ITRA granskning Atgérdsplan togs fram for att beméta de
kontroller 2013 noterades brister. brister som noterats och ny uppfoljning
'genomfordes 2014 utan anmarkning.
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» For en sammanstalining av samtliga rekommendationer samt uppfdljning, se
rapportering i enlighet med appendix 6.

lw..xaa.._zzmumﬂm:uﬁoc_m_jmﬁm_.<m;m3m8~<a<m_,mm3mmﬁm oﬁm:mx:_:o
B = "Gul" Innebdr att avvikelser observerats vid var senaste granskning
® ="Gron" Innebér att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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EY | Assurance | Tax | Transactions | Advisory

OmEY

EY ar ett varldsledande foretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och
affarsradgivning. Véra tjanster och insikter hjalper till att skapa fortroende och hallbar tillvaxt pd
finansmarknader och i ekonomier varlden over. For att halla vara I6ften till vira intressenter
utvecklar vi ledare och medarbetare som arbetar i team éver granserna. Vi vill att alit vi gér ska
bidra tili att affarsvériden och arbetslivet fungerar battre - for vara medarbetare, vara kunder och
de samhaéllen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsforetag | Ernst &
Young Global Limited. Varje medlemsforetag utgor en egen juridisk person.
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