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AB Stockholmshem

Revisionen &r utformad for att vi ska kunna avge revisionsberattelse avseende arsredovisningen for rékenskapsaret 2014. | enlighet
med god revisionssed har vi i var revision bedémt den interna kontrollen kopplat till den finansiella rapporteringen for att kunna
planera revisionen och bestdamma utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsatgarder. Omfattningen av var
granskning av den interna kontrollen &r begransat till att endast ga igenom bolagets évergripande interna kontroll och rutiner och
ddrav kommer vi inte att testa de interna kontrollerna. Vara noteringar tacker darav inte in alla eventuella svagheter i rutiner och
intern kontroll.

Vi har i denna rapport sammanfattat vasentliga iakttagelser fran var revision t.o.m. per tertialbokslut 2014-08-31.

Denna rapport ar avsedd for information till koncernrevisionsteamet samt for VD/foretagsledningen/styrelsen och inte for att
distribueras till utomstaende.

Bjorn Ohlsson Frida Géransson

Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Status

Vi har nu genomfort granskning av delarsbokslutet per 2014-08-31 samt en
genomgang av bolagets rutiner och den dvergripande interna kontrollen i
enlighet med tidigare kommunicerad revisionsplan.

Vi har i var revision till dags datum ej noterat vasentliga avvikelser.

Bifogat rapportpaket beddms ge en rattvisande bild av bolagets resultat och
stallning per 2014-08-31. Koncernens redovisningsprinciper har tillampats vid
upprattandet av rapportpaketet. Omrakningen av ingaende balanserna pa grund
av K3 ar granskade och de nya ingaende balanserna anses vara i enlighet med
Stockholms Stadshus riktlinjer och K3-regelverket.
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Redovisnings- och revisionsfragor delarsbokslutet

Omrade |Iakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Driftsnetto AB Stockholmshems nettoomséttning uppgar till 1 363 mnkr (1 332 mnkr). Okningen
(hyresintakter avser framst fardigstalld nyproduktion och hyreshgjning.

och fastighets- . priftkostnaderna uppgick till 1 035 mnkr (1 023 mnkr). Férandringen ar

kostnader) huvudsakligen ett resultat av évergangen till nya redovisningsregler.
Var oversiktliga granskning av tertialbokslutet har inte resulterat i nagra vasentliga
noteringar.

For mer information se bifogade VD-kommentarer

Fastighets- Stockholmshem har férvarvat fastigheten Instrumentet 5 via ett bolagsforvarv av
forsaljning och = Anser AB fran Libeno Invest AB. Vi har granskat forvarvet och dess effekt pa
forvarv upprattad koncernredovisning. En uppskjuten skatt ar beaktad i forvarvsanalysen

och beréknad om 7% (motsvarar IPD gamla %-sats) pa évervardet hanforligt till den
forvarvade fastigheten. Den uppskjuta skatten uppgar till 1,5 Mkr. Vid tidigare forvarv
har ingen uppskjuten skatt beaktats da dessa inte kommer att séljas och koncernens
huvudprincip har varit att inte beakta nagon uppskjuten skatt i samband med
forvarvet.

Inga avyttringar har skett t.o.m. T2

Projekt- Bolaget har flertalet stérre investeringsprojekt och den totala investeringsvolymen
granskning uppgick till 818 (830) mnkr, dar nyproduktion motsvarar 65% av den totala volymen.

For mer information se bifogade VD-kommentarer.

Vi har i arets granskning ett 6kat fokus pa gransdragning mellan investering och
kostnad, i och med inférandet av K3.

Inga vasentliga noteringar har identifierats under var granskning.
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Redovisnings- och revisionsfragor delarsbokslutet

Omrade

Vardering av
fastigheter och

lakttagelse och kommentar

Per 2014-08-31 har inga externa varderingar inhamtats. | arsbokslutet for 2013
genomfdrdes varderingarna med hjélp av NAI Svefa, vilket bolaget planerar

Bolagets kommentar

pagaende gora aven for arsbokslutet 2014.

projekt Inget nedskrivningsbehov har efter diskussioner med bolaget identifierats per
2014-08-31.

Tvister Nagra nya tvister har inte uppkommit under rakenskapsaret. Féregaende ars

reservering om 3,5 Mkr avseende bl.a. tva stamningar pa grund av felaktig
hantering av ramavtal har natt forlikning och forlikningskostnaderna uppgick till
totalt 6,7 Mkr. Bolaget har ett par mindre tvister vid delarsbokslutet och
reservering i bokslutet bedoms rimligt i forhallande till information erhallen fran
bolagets externa jurister.

Reservering
lasbyte och

| tertialbokslutet kvarstar tva gjorda reserveringar fran arsbokslutet 2013,
avseende eventuellt lasbyte om 9,4 Mkr samt en underhallsreserv om 15 MKkr.

underhalls- Infor arsbokslutet 2014 bor en ny bedémning géras och gjord reservering
reserv utvarderas med hansyn till faktiskt nedlagda kostnader for lasbyte. Vi
rekommenderar aven att reserveringen om 15 Mkr for oférdelat underhall bor
justeras som en del i de ingéende balanser i K3, med hansyn till att detta ej
utgor en konstand utan en investering i K3-regleverket. (se d&ven kommentar
K3 ingangsbalanser).
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Summering av noterade avvikelser

Faststallda avvikelser:

Reservering ofdrdelat underhall

15 MSEK (IB K3 2014)

Beddmda avvikelser:

0
Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt 15 MSEK
Skatteeffekt -3,3 MSEK
Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt 11,7 MSEK
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Nya iakttagelser fran var granskning
Granskning av rutiner och intern kontroll

Vi har som ett led i revisionen identifierat och kommenterat omraden dér vi bedémer att férbattringar kan genomféras

i syfte att férbattra den interna kontrollen. Omfattningen av var granskning av den interna kontrollen varierar mellan olika
bolag/enheter och vara noteringar tacker inte in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll. Vara vasentligaste
iakttagelser framgar nedan tillsammans med rekommenderade atgarder och status.

Omrade lakttagelser Rekommendationer Beddmning SET
kommentar
Boksluts- » Genomgang av bokslutsprocessen har utférts och  »Tidigare iakttagelser och
processen nagra vasentliga noteringar har inte identifierats. rekommendationer, se
appendix 6. .

Hyresadmin- » Genomgang av hyresadminprocessen har utforts
processen och nagra vasentliga noteringar har inte

identifierats. ‘

Projektstyrnings- » Genomgang av projektstyrningsprocessen har
processen utférts och nagra vasentliga noteringar har inte
identifierats. ‘

Inkdpsprocessen . Genomgang av inkdpsprocessen har utférts och » Tidigare iakttagelser och
nagra nya vasentliga noteringar har inte rekommendationer, se
identifierats. appendix 6.

L6neprocessen » Genomgang av [éneprocessen har utforts och
nagra vasentliga noteringar har inte identifierats. ‘

® = Innebdr att omedelbar atgard behdver genomforas for att férbattra den interna kontrollen
= Innebdr att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bor férbattras
© = Innebdr att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstallande
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Uppfoljning av tidigare lamnade

rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare lamnats och en uppféljning av dessa

Omrade

Kortfattad beskrivning av
iakttagelse och rekommendation

Uppféljning vid arets granskning | Status

Bolagets kommentar

Bokslutsprocessen »

Vi har tidigare ar rekommenderat
att resultatuppféljning och
projektuppfdljning bér ske pa en
mer detaljerad niva och en tydlig
ansvarsférdelning bér finnas.

Under aret har mer detaljerade
resultatuppfdéljningar och
projektuppféljning skett av
Controller. Vi ser dock
forbattringspotential i hur dessa
rutiner formaliseras och rapporteras
till foretagsledning.

Gul

InkOpsprocessen >
(behorighets-
begrdnsningar)

Vi har tidigare ar noterat att det
finns fa
behdérighetsbegransningar och
manga med behdrighet i system
som M3 och Basware.

Rutiner for hantering av fastdata har
implementerats under aret, ddremot
finns fortfarande brister i
systemstodet.

Gul

For en sammanstdllining av
samtliga rekommendationer samt
uppféljning, se rapportering i
enlighet med appendix 6.

B = "R6d" Innebér att problemet ej var hanterat vid var senaste granskning
= "Gul" Innebdr att avvikelser observerats vid var senaste granskning
= ="Gron" Innebér att inga avvikelser observerats vid var senaste granskning
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I Sarskilt om generella IT-kontroller

Under 2013 utférde EY en genomgang av IT-miljo for samtliga
bolag inom Stockholms Stadshus. De noteringar som framfordes
| den rapport kommer att foljas upp och avrapporteras separat
under hosten 2014.
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Infor arsbokslutet
Kvarstaende aktiviteter

Féljande aktiviteter pagar fortfarande inom ramen fér var granskning.

Granskningsomrade |Beskrivninq av pagaende och kvarstaende aktiviteter

Byggnader och » Ytterligare dokumentation avseende byggnader samt projektgranskning. Utférs i december samt januari.
pagaende projekt

Arsredovisning K3

v

Genomgang av arsredovisningen enligt K3 med samtliga IB siffror. Kommer att ske innan arsskiftet.

Uppskjuten skatt pa » Ytterligare genomgang av uppskjuten skatt pd temporéra skillnader for byggnader kommer att utféras innan
temporadra skillnader arsskiftet.
» Uppskjuten skatt per T2 ar inte beaktad i rapportpaket (Cognos).

Ink6psprocess » Kompletterande granskning av leverantorsfakturor med beaktan pa identifierad risk.
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K3 ingangsbalans

Beddmning av redovisad ingangsbalans K3. Nedan féljer en kortfattat beskrivning avseende vésentliga justeringsposter,
slutsats samt eventuella rekommendationer.

Véasentligt omrade

lakttagelse och kommentar

Rekommendationer

Bolagets
kommentar

Ingaende balans i HB

»Bolaget har bokfort in K3 justeringarna under
2014 varpa vi inte kan stdmma av ingdende
balansen huvudboken. Vi har dock stamt av alla
bokningar som avser K3 for att kunna stamma
av utgdende balansen per T2 samt arets
forandring.

» Anser att bolaget borde lagt in alla K3
justeringar i en fiktiv manad under
2013 men pga. systembegransningar
har detta inte varit méjligt. Vi har
dock &nda kunnat stdmma av bade
ingdende och utgadende balans.

Komponentfordelning

»Bolaget har gjort en komponentférdelning som
ar i enlighet med Stockholms Stadshus AB:s
riktlinjer och darmed enligt K3.

» Anser att bolaget har hanterat
fordelning till komponeter i enlighet
med K3 och Stockholms Stadshus
riktlinjer.

Avskrivningar 1B

» Bolaget har fordelat avskrivningarna av IB 2013
pa den komponentférdelning som har beslutats
av Stockholms Stadshus och sedan lagt till 2013
ars aktiveringar for att f& korrigerade
avskrivningar UB 2013 enligt K3. Bolaget far
ddrav 6kade avskrivningar jmf med faststalld
balansrékning uppgaende till 25 Mkr.

» Anser att bolaget har hanterat
fordelning av avskrivningar till
komponeter i enlighet med K3 och
Stockholms Stadshus riktlinjer.

Aktiverade
underhallskostnader

» AB Stockholmshem har aktiverat 160 232 tkr
som tidigare 1ag som resultatférda
underhaliskostnader vilket &r i enlighet med K3
och Stockholm Stadshus riktlinjer.

» Vi har granskat vasentliga aktiveringar och dven
gatt igenom ej aktiverade underhaliskostnader i
samband med granskning av T2 utan att finna
nagra avvikelser.

» Anser att bolaget har hanterat
aktiverade underhaliskostnader i
enlighet med K3 och Stockholms
Stadshus riktlinjer.
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K3 ingangsbalans

Beddmning av redovisad ingangsbalans K3. Nedan féljer en kortfattat beskrivning avseende vésentliga justeringsposter,
slutsats samt eventuella rekommendationer.

Bolagets

Véasentligt omrade |lakttagelse och kommentar Rekommendationer
kommentar
Kostnadsférda » AB Stockholmshem har kostnadsfort allt under 0,5 % | » Anser att bolaget har hanterat >
investeringar av marknadsvérdet alt 300 tkr vilket &r i enlighet med  kostnadsférda investeringar i
de riktlinjer som ar framtaget av Stockholms enlighet med Stockholms Stadshus
Stadshus. riktlinjer.
Omvanda . » De tidigare gjorda avskrivning pa nedskrivningar har » Anser att bolaget hanterat
avskrivningar pa fran och med 2013 upphort vilket &r i enlighet med avskrivningar pa nedskrivningar i
nedskrivningar riktlinjerna. enlighet med K3 och Stockholms
Stadshus riktlinjer.
Uppskjuten skatt » P& grund av att bolaget har féréndrat ingdende » Anser att bolaget har hanterat
bokférda varden fér byggnader sa kommer dven uppskjuten skatt i enlighet med K3

temporadra skillnaderna att férandrad och dérmed den och Stockholms Stadshus riktlinjer.
uppskjutna skatten, vilken motsvarar 29 904 tkr.

Pension »Bolaget har inga vadsentliga pensionsavsattningar och  » Anser att bolaget har hanterat
kommer darav inte att gdra ndgon justering. pensionsavsattningen i enlighet
med K3 och Stockholms Stadshus
riktlinjer.
Leasing »Bolaget har inga vasentliga leasingavtal och kommer » Anser att bolagets
ddrav inte att géra ndgon justering. stallningstagande avseende leasing
ar rimlig.
Bokning av férédndring » Forandringen i samband med konverteringen har » Anser att bokféringen av
i samband med K3 bokats mot eget kapital och uppskjuten skatt férandringen i samband med
hanférlig till de temporadra skillnaderna (se ovan). konvertering ar i enlighet med K3
» Vi har noterat i granskningen av T2 att reservering och Stockholms Stad riktlinjer.
om 15 Mkr for underhalisreserv borde beaktats och » Anser att tidigare underhallsreserv
redovisats 6ver eget kapital i samband med om 15 Mkr bér ingd i forandringen
konverteringen. av eget kapital.
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Om EY

EY ar ett varldsledande foretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och
affarsradgivning. Vara tjdnster och insikter hjalper till att skapa fértroende och hallbar tillvéxt pa
finansmarknader och i ekonomier vérlden 6ver. For att halla vara I6ften till vara intressenter
utvecklar vi ledare och medarbetare som arbetar i team 6ver granserna. Vi vill att allt vi gér ska
bidra till att affarsvariden och arbetslivet fungerar battre - fér vara medarbetare, vara kunder och
de samhallen vi verkar i.

EY refererar till den globala organisationen samt kan avse en eller flera medlemsforetag i Ernst &
Young Global Limited. Varje medlemsféretag utgor en egen juridisk person.
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