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Protokoll fért vid sammantride for AB Familjebostider 2014-12-02
PROTOKOLL NR 8
ONR 2014/0111-1.2.1

KONTAKT

Namn Annika Hejde Palm
Telefon 08-737 21 60
E-post annika.hejdepalm@familjebostader.com

Protokoll

DATUM
2014-12-02

TID
08:15-08-45

PLATS
Familjebostiders huvudkontor
Hammarby Fabriksvig 67

NARVARANDE

Styrelseledamdéter Ann-Margarethe Livh (V), ordférande
Jonas Nilsson (M), vice ordférande
Bertil Johansson (M)
Peter Lundberg (M)
Abit Diindar (FP)
Emilia Bjuggren (S)
Elina Aberg (MP)

Suppleanter Ida Karlbom (M)
Filip Solsj6 (M)
Cecilia Elving (FP)
Azad Hassan (8)
Anders Lowdin (S)
Lars-Erik Backman (V)
Hans Tjernstrom (C)

Fackliga foretridare Lena Appelqvist
Verkstillande direktor Hans Pettersson

Ovriga Frank Strand, Lars Bjérk, Hakan
Siggelin, Erica Lawesson, Ann-Charlotte
Heldenius, Susanne Tiderman och Stefan
Nordin

Sekreterare Annika Hejde Palm
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§ 15. Inriktningsbeslut géallande AB Familjebostdders
nyproduktion av bostédder i kv Perstorp, Farsta

DNR 2014/1407-3.2.3

Foreldg styrelsefirende av verkstillande direktoren.

Styrelsen beslét foljande:

1. Inriktningen for nybyggnad i kv Perstorp, som omfattar 590 ligenheter
varayv 210 studentligenheter, till en total investeringsutgift om 1305 mnkr

inkl moms godkénns.

2, Styrelsen for Stockholms Stadshus AB och kommunfulliméktige foresls
godkinna inriktningen av nybyggnad av ca 590 ligenheter till en total
investeringsutgift om 1305 mnkr inkl moms.

3. VD fir i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet fram till
genomférandebeslut.

4. Besluteti drendet justerar omedelbart.

§ 16. Reviderat genomférandebeslut gallande
AB Familjebostéders nyproduktion av bostéader |
Brevladan, Svedmyra

DNR 2014/1406-3.2.3

Forelag styrelseiirende av verkstillande direktéren,
Styrelsen beslot foljande:

1. Reviderat genomférande for nybyggnad i projektet Brevladan, som
omfattar ca 126 ligenheter, till en total investeringsutgift om 307 mnkr

inkl moms godkinns.
2. Styrelsen f6r Stockholms Stadshus AB och kommunfullmiktige féreslas

godkinna Reviderat genomftrande av nybyggnad av bostéder i
Familjebostiiders delar av projektet till en kostnad om 3o7 mnkr inki

moms,
3. VD fari uppdrag att teckna erforderliga avtal rérande projektet.
4. Beslutet i drendet justeras omedelbart,
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Vid protokollet

Annika Hejde Palm

Justeras

Ann-Margarethe Livh Jonas Nilsson
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2014-11-14
ARENDE NR 15
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2014-12-02
DNR 2014/1407-3.2.3

HANDLAGGARE

Per Andrén
Projektchef
Tfn 08-737 21 85

Per.andren@familjebostader.com

Inriktningsbeslut gallande AB Familjebostaders
nyproduktion av bostader i KV Perstorp, Farsta

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

1. Inriktningen fér nybyggnad i kv Perstorp som omfattar 590 lagenheter varav
210 studentlagenheter till en total investeringsutgift om 1305 mnkr inkl.
moms godk&anns.

2. Styrelsen for Stockholms stadshus AB och kommunfullméktige foreslas
godkanna inriktningen av nybyggnad av ca 590 lagenheter till en total
investeringsutgift om 1305 mnkr inkl. moms.

3. VD far i uppdrag att teckna erforderliga avtal rorande projektet fram till
genomfdrandebeslut.

4. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Hans Pettersson Hakan Siggelin
TfVD Chef Projektutvecklingsavdelningen

Sammanfattning

Familjebostader képte 2011/2012 kvarteret Perstorp 1 i Farsta av Micasa
Fastigheter. Fastigheten rymmer idag ett aldreboende som drivs av Farsta
stadsdelsforvaltning. Aldreboendet ska flyttas och omradet planlaggs nu for en ny
bebyggelse. Familjebostader har fér avsikt att omvandla Farsta Sjukhem till en ny
stadsdel.

Kv Perstorp omfattar nybyggnation av ca 590 lagenheter varav 210
studentlagenheter till en total investeringsutgift om 1305 mnkr inkl. momes.
Projektet planeras for en mdéjlig byggstart Q4 2016 med forsta inflytt Q3 2018.
Angoring till de nya bostaderna inom det fore detta sjukhemsomradet foreslas
ske via Perstorpsvagen och Ekebergabacken via en nyanlagd lokalgata.
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Bakgrund

Familjebostader har i uppdrag i linje med Vision 2030 att bidra till att fler
hyresratter byggs i Stockholm. For att uppna malet om minst 500 nya lagenheter
per ar behdver bolaget forsakra sig om tillskott av byggbar mark genom saval
markanvisningar som genom forvarv.

Familjebostader kopte 2011/2012 kvarteret Perstorp 1 i Farsta av Micasa
Fastigheter. Fastigheten rymmer idag ett dldreboende som drivs av Farsta
stadsdelsforvaltning. Aldreboendet ska flyttas och omradet planlaggs nu for en ny
bebyggelse.

Arendet

Familjebostader har for avsikt att riva Farsta Sjukhem som forvarvades
2011/2012 och omvandla omradet till en ny stadsdel med totalt 590 lagenheter
varav 210 studentlagenheter. Farsta Stadsdelsforvaltning haller pa och utreder en
ny atta avdelningar forskola pa andra sidan Perstorpsvagen. Om denna blir av
kommer Familjebostader etablera en mindre fyra avdelningar forskola i ett av
flerfamiljshusen. Utredningar pagar och beslut &r annu inte fattade i fragan.

GEOGRAFISK OMRADE

Planomradet omfattar fastigheterna Perstorp 1 (Farsta sjukhem), Perstorp 2
(forskola) samt del av Farsta 2:1 (omgivande naturmark). Samtliga bertrda
fastigheter inom planomradet ags av staden.

Planomradet ar belaget i anslutning till Perstorpsvagen och Ekebergabacken i
stadsdelen Farsta. Inom det aktuella planomradet finns den tidigare
sjukhemsbyggnaden Farsta sjukhem som tillfalligtvis omvandlats till
studentbostader. Utanfor planomradet, utmed Ekebergabacken finns tva
lamellhus med Brf-lagenheter. Norr om planomradet finns ytterligare ett
bostadsomrade som idag &gs av Stockholmshem. Omradet kantas till stora delar
av naturmark och i direkt anslutning till Drevviken.

Farsta ar identifierat som ett av Stockholms nio attraktiva utvecklingsomraden,
en sé kallad tyngdpunkt. Oversiktsplanen har pekat ut nio tyngdpunkter,
omraden dar goda mojligheter finns att skapa nya bostader, fler arbetsplatser,
utokad handel samt kultur- och idrottsrelaterade verksamheter. Enligt stadens
oversiktsplan — Promenadstaden, antagen av kommunfullmaktige 15 mars 2010,
anges omradet som tat stadsbebyggelse.

I maj 2013 erh6ll Familjebostader markanvisning inom fastigheten Perstorp 1
samt inom del av fastigheten Farsta 2:1. Planférslaget innebar att den tidigare
sjukhemsbyggnaden Farsta sjukhem erséatts med bostadsbebyggelse och att en
mindre del av ett naturomrade bebyggs.
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NATUR

Inom delar av planomradet finns véardefulla ekmiljéer med inslag av grova ekar.
Miljoforvaltningen bedomer att ekmiljoerna behdver visst underhall for att kunna
utvecklas optimalt, bland annat genom medveten réjning och fristallning av ekar.
Ekmiljoerna beddms ha stor potential att bli en vardefull rekreativ resurs for de
tilkommande bostaderna.

KOLLEKTIVTRAFIK

Planomradet ligger cirka 800 m fran tunnelbanestationen i Farsta centrum
(tunnelbanans grona linje 18 mot Farsta strand) samt trafikeras av busslinje 184
mot Farsta centrum.

ANGORING OCH PARKERING

Angoring till de nya bostaderna inom det fore detta sjukhemsomradet foreslas
ske via Perstorpsvagen och Ekebergabacken via en nyanlagd lokalgata. De nya
studentbostéaderna angors via Ekebergabacken. Flerbostadsbebyggelsens
parkeringsbehov kommer huvudsakligen att 16sas i garage under bostadshusen.
Parkeringsnormen for bilar &r 0,7 per lagenhet och 0,05 per studentldgenhet.
Eventuellt grona p-tal (0,5 bilar/lagenhet) utreds vidare i planskedet.

TILLGANGLIGHET

Gatu-, gang- och cykelnétet ar val utvecklat vilket gor omradet val tillgangligt for
olika sorters trafik. Utformning och placering av entréer, avfallshantering etc
utformas enligt stadens krav pa tillganglighet.

AVFALLSHANTERING

Avfallet kommer att hamtas maskinellt. Vilken typ av maskinell hamtning som
blir aktuell studeras vidare under planarbetet. Avfallshanteringen sker i enlighet
med stadens riktlinjer.

PROJEKTETS MALSATTNING

Malsattningen med projektet ar att erbjuda bostadsmarknaden i Stockholm nya
attraktiva hyresratter vilka kommer forvaltas och dgas av Familjebostader. Med
projektet omvandlas byggbar mark i attraktivt lage till stad med bostader, lokaler
och stadsgator.
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TIDPLAN

Aktivitet Datum
Inriktningsbeslut i Familjebostaders styrelse 2014-12-02
Kommunfullméktiges godkédnnande av inriktningen

Projektering 2015-2016
Prel. Genomférandebeslut Familjebostaders styrelse Q2 2016
Prel. Genomférandebeslut Kommunfullmaktige

Prel. Samrad Q3 2015
Prel. Upphandling Q3 2016
Prel. Byggstart Q4 2016
Prel. Inflyttning Q32018
EKONOMI

Baserat pa en produktionskostnad om 1305 mnkr inkl. moms, en hyresniva enligt
investeringskalkyl och avkastningskrav for bostadsfastigheter i Perstorp uppnas
ett positivt resultat for den totala exploateringen. Den totala investeringen
berdknas ge en vagd avkastning om 4,07% ar 1.

Poster Kostnad i SEK Kommentarer
Kdpeskilling (Bokfért varde) 89,2 mnkr Tomtratt
Byggherrekostnader 90,8 mnkr

Byggnation 908,3 mnkr

Moms 217 mnkr

Summa 1305,3 mnkr

Efter genomford inventering och efterféljande projektering kan ny kalkyl
presenteras styrelsen infor genomférandebeslut.

MILJO

Miljo- och energikrav mots och foljs upp genom energi- och miljéprestandaindex
som ar del i bolagets certifierade miljéledningssystem.

RISKER
Nedan risker &r identifierade i projektet;
- Maojligheten for 6verklaganden finns i alla planer. | handelse av detta star

Familjebostader risken att inte med ténkt tidsplan kunna erbjuda nya
hyresratter till bostadsmarknaden.
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- Inom programomradet &r det sammantaget en stor volym bostader som
over tid ska exploateras. Analysen som &r gjord ger ett underlag for hur
eventuella etapper av byggnation ska tas fram. Med detta forfarande mota
efterfragan pa bostader i omradet vilket minskar risken for hog omsattning
I nyproduktionen.

- Ljud fran bla Nynasvagen. Familjebostader tar fram en strategi mha
ljudkonsulter for att hantera ljudet och ge omradet en sa bra miljé som
mojligt.

ORGANISATION
Kommunfullmaktige
Stockholm Stadshus

Styrelse

Avdelningschef

Exploateringskontoret

Enhetschef
Stadsbyggnadskontoret

Arendets beredning
Arendet har utarbetats av projektutvecklingsavdelningen.

Bolagets analys och beddmning

Familjebostader forvarvade 2011/2012 kvarteret Perstorp 1 i Farsta av Micasa
Fastigheter. Pa fastigheten planerar Familjebostader for ca 590 lagenheter. Platsen
gransar till Tyngdpunkt Farsta. Oversiktsplanen har pekat ut nio tyngdpunkter,
omraden dar goda mojligheter finns att skapa nya bostéader, fler arbetsplatser,
utOkad handel samt kultur- och idrottsrelaterade verksamheter.

Med Familjebostaders nuvarande fastighetsbestand i Farsta uppfors denna
nyproduktion i ett forvaltningsmassigt fordelaktigt 1dge samt att ett positivt
resultat uppnas for tillskapande av 590 hyresratter.
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Bilagor
1. Bilaga bildmaterial

2. Bilaga Investeringskalkyl

Bilaga 1,

Bildmaterial
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}gerspektivskiss ny bebyggelse. Kdilla: White arkitekter AB
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