Utlatande 2015:12 RIl (Dnr 311-1744/2014)

Detaljplan for fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14
m.m. i stadsdelen Sundby (ca 1 100
studentlagenheter)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14 m.m. i stadsdelen
Sundby (ca 1 100 studentldgenheter), Dp 2010-13517-54, antas.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Planens syfte ér att mojliggora uppforande av ny bostadsbebyggelse med
studentldgenheter pa fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14. Totalt foreslas
drygt

1 100 studentldgenheter fordelade inom ett 1dngsmalt omrédde mellan
Mailarbanan och Bromstensvégen i stadsdelen Sundby, cirka 1000 meter fran
Spéanga pendeltagsstation. Den nya bebyggelsen innebér en skalforskjutning
och en pétaglig fordndring i stadsbilden i forhallande till nuvarande och
kringliggande bebyggelse, som nirmast utgors av villa- och radhusbebyggelse.

Beredning

Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.




Mina synpunkter

Behovet av studentbostider i Stockholm &r stort. Staden har hogt satta mél for
studentbostadsbyggandet och ser det som hogt prioriterat att tillskapa nya
studentbostdder nér staden vixer. Det dr darfor mycket glddjande att mer én
1000 nya studentbostéder i ett kollektivtrafikndra ldge nu skapas. Det &r ett
viktigt tillskott for att utveckla Stockholm som studentstad.

Planens syfte ér att mojliggdra uppforande av ny bostadsbebyggelse med
studentldgenheter i stadsdelen Sundby. Totalt omfattar planen 1 100
studentldgenheter fordelade inom ett 1dngsmalt omrdde mellan Mélarbanan
och Bromstensvigen med gangavstand till Spanga pendeltigsstation.

Jag ar overtygad om att det hér tillskottet av bostdder kommer att 6ka
kvaliteten och skapa en mer levande och attraktiv stadsdel.

I 6vrigt hdnvisar jag till stadsbyggnadsnamndens utldtande och foreslar
kommunfullméiktige att anta detaljplanen.

Bilagor
1. Plankarta med bestimmelser
2. Planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.
Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullmiktige beslutar foljande.

Detaljplan for fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14 m.m. i stadsdelen
Sundby (ca 1 100 studentldgenheter), Dp 2010-13517-54, antas.

Stockholm den 28 januari 2015

P& kommunstyrelsens vignar:
KARIN WANNGARD

Roger Mogert
Kerstin Tillkvist



Arendet

Planens syfte &r att mojliggdra uppforande av ny bostadsbebyggelse med
studentldgenheter pa fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14. Totalt foreslés
drygt 1100 studentldgenheter fordelade inom ett langsmalt omrade mellan
Mailar-banan och Bromstensvégen i stadsdelen Sundby, cirka 1000 meter fran
Spanga pendeltagsstation. Den nya bebyggelsen innebér en skalforskjutning
och en pétaglig fordndring i stadsbilden i forhéllande till nuvarande och
kringliggande bebyggelse, som nirmast utgors av villa- och radhusbebyggelse.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt sammantrade den 11 december
2014
att godkinna forslaget till detaljplan och 6verldmna det till
kommunfullméiktige for antagande.

Stadsbyggnadskontorets tjdnsteutldtande daterat den 14 november 2014 har i
huvudsak foljande lydelse.



Bakgrund och syfte
Fastigheterna Ferdinand 8, 10 och 14 &r i privat 4go. Ferdinand 8 och 10 dgs av
Comodo Real Estate AB, Ferdinand 14 4gs av Gelba Spanga AB. Omradet &r beldget
langs Bromstensvigen, en knapp kilometer sydost om Spanga centrum och
pendeltagsstation. Det grénsar till Mélarbanan och utgor ett ca 400 meter langt smalt
omrade mellan jarnvigen och Bromstensvigen. Marken &r idag avsedd for
industriindamal. Fastighetsédgarna vill i en planprocess prova att dndra
markanvéndningen till bostdder. Man 6nskar uppfora studentbostider i form av ett
modulsystem.

Detaljplaneomradet dr komplext ur hilso- och sékerhetssynpunkt med
problematiska forutsittningar gillande risk till f61jd av transporter av farligt gods,
buller, markfororeningar, svara grundlaggningsforhdllanden m.m.

Planens syfte dr att mojliggora uppforande av drygt 1 100 nya studentldgenheter
inom ett langsmalt omrade mellan Malarbanan och Bromstensvégen, cirka 1000 meter
sydost om ntrum med pendeltigsstation.

‘

Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan



I Stockholms 6versiktsplan ”Promenadstaden” anges omradets pagdende anvéndning
som verksamhetsomréde. I 6versiktsplanen anges Spanga som en tyngdpunkt i
stadsutvecklingen. Detaljplaneomréadet &r beldget omedelbart sydost om
tyngdpunktsomradet.

Detaljplan

For detaljplaneomradet finns tva géllande detaljplaner. Fastigheten Ferdinand 14 i
omradets nordvéstra del omfattas av en detaljplan fran ar 2003 (DP 2003-15792A-54)
som anger markanvéndning handel, kontor och sméindustri. Fastigheterna Ferdinand §
och 10 omfattas av en stadsplan fran ar 1978 (P1 7848) som anger markanvéndning
industri.

Planforslaget
Forslaget innebér att nuvarande industribyggnader rivs och ersitts med byggnader for
studentbostéder. Planomradet foreslas delas upp i tva kvarter med angoringsvégar runt
om. Fran Bromstensvigen foreslas de tva befintliga infarterna behéllas.

Mot Bromstensvégen ligger i de tva kvarteren fem respektive tva huskroppar i fyra
och fem véningar. Négra av huskropparna &dr ihopkopplade med trapphus och
loftgédngar. Mot gérden &r huskropparna vinklade for att skapa mindre gardsrum.



Hlustrationsplan

Byggnaderna ér avsedda att uppforas som flerbostadshus av moduler, inrymmande
fyra olika ligenhetstyper om 20 m? till 37 m’.

Kommersiella lokaler och gemensamma ytor inryms i bottenvaningarna i omradets
vistra del, nirmast Ballstavigen, om sammanlagt ca 1 500 kvm. Detaljplanen medger
att lokalerna anvénds for café, restaurant- och pubverksamhet liksom for butiker och
gym. Inom omrédet reserveras ca 120 kvm till gemensamma lokaler for studier och
social samvaro.



Perspektiv fran Bromstensvigen mot nordvdst. Illustrationer Scharc Arkitekter AB

Byggnaderna utmed Bromstensvégen foljer vigens hojder. Varierande
byggnadshdjd och indragningar i husens 6vre plan ger en variation ver den relativt
langa strackan som bebyggs.

Varje huskropp ges ett eget uttryck i form av farg pé socklar och indragningar.
Aven balkongfronterna i glas ges olika firg for att skapa variationer inom de enskilda
huskropparna.

De sammanbindande trapphusen, mellan de olika huskropparna, gestaltas och
fargsatts for att dels binda ihop de olika huskropparnas individuella uttryck, dels
utgdra markerade punkter i omradet. Entréerna markeras tydligt med stora grafiska
symboler.



Perspektiv fran Bromstensvigen mot sydost. Illustrationer Scharc Arkitekter AB

o —

Perspektiv fran angoringsvigen, med Mdlarbanan till vinster och infarten frdn

Bromstensvigen till héger. lllustrationer Scharc Arkitekter AB

Planprocessen

Programsamrad

Stadsbyggnadsnamnden godkénde redovisning av programsamrad den 24 maj 2012.
15 yttranden kom in under samradstiden. Flera kringboende var positiva till att

omradet utvecklas frén industriomrade till bostadsomrade. Samtidigt fanns en oro vad

géller framst buller- och vibrationer samt hur bebyggelsen ska gestaltas pa ett bra sitt.

Lénsstyrelsen anség att planomradets ldge inte dr optimalt for bostéder och



konstaterade att planskissen i programskedet inte uppfyllde kraven pa en godtagbar
boendemiljo.

Flera bearbetningar gjordes av forslaget, bland annat efter Trafikverkets krav om
skyddsavstind fran Mélarbanans sparomrade.

Plansamrad och utstéillning
Plansamrad genomfordes under tiden den 2 mars — 16 april 2010 och nimnden
godkinde redovisning av plansamrad den 14 november 2013.

Detaljplaneforslaget var utstéllt under tiden den 25 juni — den 20 augusti 2014.
Sammanfattning av inkomna synpunkter under samrad och utstéillning
Nedan foljer en sammanfattning av inkomna synpunkter. De kompletta skrivelserna
finns i akten.

Flertalet remissinstanser har ingen erinran mot planforslaget men framfor
synpunkter i sak, framfor allt vad géller riskreducerande atgérder, buller och placering
av skyddsmur/-plank i forhéllande till den utbyggda Milarbanan. Planforslaget har
motts av invindningar fran boende i omrédet som anser att byggplanerna inte skall
godkénnas, framst darfor att det inte dr lampligt pa grund av buller och vibrationer.

Trafikverket har lamnat ett omfattande yttrande under utstillningen, som motséger
tidigare gjorda 6verenskommelser mellan Trafikverket, staden och
fastighetségaren/exploatdren. Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande.

Vid ett mote mellan Trafikverket, Lansstyrelsen, fastighetségaren/exploatoren och
staden diskuterades Trafikverkets krav for kvarteret Ferdinand, samt hur vi skulle gé
vidare i planprocessen. Mdtet resulterade i revideringar av planhandlingen.

Aven Storstockholms Brandmyndighet har yttrat sig under utstillningen. Vid ett
mote mellan Brandmyndigheten, fastighetsdgaren/exploatéren och staden diskuterades
Brandmyndighetens synpunkter, samt hur vi skulle ga vidare i planprocessen. Detta
mote resulterade i ytterligare revideringar av planhandlingen, som ocksa stimts av
med lansstyrelsen.

Stockholm Vatten AB har framfort att Spangaans kulvertering méste samordnas
med denna detaljplans utbyggnad och Trafikverkets utbyggnad av Mélarbanan och den
detaljplan som omfattar det arbetet. Stockholm Vatten foreslar kompletteringar till
plan- och genomforandebeskrivning.

Ldinsstyrelsen konstaterar att detaljplancomradet dr komplext ur sékerhets- och
hilsosynpunkt vilket behdver hanteras for att detaljplanen ska kunna bli mgjlig att
genomfora. Det behdver sékerstillas i planen att bebyggelsen inte blir olamplig med
hénsyn till manniskors hélsa och sdkerhet. Ett fortydligande angéende fragan om
buller och atgirder/ inglasning behdvs, hur manga ldgenheter som berors.

Trafikverket har yttrat sig utifran riksintresset Milarbanan och riksintresset
Bromma flygplats. For Mélarbanan stélls krav pa avstand till bebyggelse. En god
boendemiljo ur buller- och vibrationssynpunkt ska uppnas. Det dr av vikt att de tva
projekten, genomférandet av den utstdllda detaljplanen och utbyggnaden till fyra spar
pa Mélarbanan, samordnas i tiden. Det &r ménga praktiska och tekniska fragor som
maste klaras ut. Trafikverkets uppfattning &r att samordningsfragorna inte &r
tillréckligt utredda. Detaljplanen bor synkroniseras med det pagaende arbetet med



jérnvdgsplan for Mélarbanan, delen Duvbo-Barkaby. Ett avtal méste uppréttas innan
planen antas.

Storstockholms Brandforsvar (SSBF) har 1amnat ett yttrande under utstallningen.
De ér positiva till att stadsbyggnadskontoret beskrivit de foreslagna skyddsatgédrderna i
planbeskrivningen samt skrivit in dessa som planbestdmmelser i plankarta. Dock &r
riskhanteringen otydligt beskriven och det bor fortydligas. SSBF anser att
planbeskrivningen som beslutsunderlag inte ar tillrackligt tydlig avseende om riskerna
dr acceptabla eller ¢j.

Det har varit oklart om SSBF:s fordon kan komma at foreslagna byggnader. SSBF
Onskar att det i planprocessen sikerstillas att framkomlighet och &tkomlighet for
SSBF:s stegfordon och stegutrustning dr mojlig. Detta kréver dven att
uppstillningsplatser for hdjdfordon eller barbara stegar anordnas.

Miljo- och hélsoskyddsndmnden konstaterar att de fragestéllningar kopplade till
olika miljoaspekter som milj6forvaltningen lamnat i sitt MKB-underlag 2 dec 2010 for
programomradet &r vil tillgodosedda i forslaget under programsamradet. Namnden
anser att en grundlig bullerutredning krévs, att marken maste saneras utifrn
bostadsdndamal och att Ballstaans kemiska och ekologiska status inte far forsdmras.
Pé grund av bullernivaerna forutsitts att tyst sida skapas for samtliga lagenheter.
Studentldgenheterna bor utformas sa att sovrum/sovdel placeras mot tyst sida. De
papekar dven vikten av cykelparkeringsplatser och ett bra cykelndt samt att
energianviandningen i husen ska motsvara passivhus eller plushus.

Stockholm Vatten foreslar kompletteringar till plan- och
genomforandebeskrivningen. De framfor ocksa att Spangaans kulvertering maste
samordnas mellan denna plans utbyggnad och Trafikverkets utbyggnad av Milarbanan
och den detaljplan som omfattar det arbetet.

TeliaSonera Skanova Access AB, Fortum Distribution AB och Fortum viarme har
lamnat yttranden av teknisk karaktar.

Lantmdterimyndigheten har inga 6vriga synpunkter pa planforslaget men foreslar
kompletteringar av fastighetsjuridisk art till plankarta och genomforandebeskrivning.

Spdnga-Tensta stadsdelsndmnd anser att forslaget tagit hinsyn till och anpassat de
planerade byggnaderna till omgivande bebyggelse genom att foresla bebyggelse i 4, 5
och 6 vaningar. De &r tveksamma till om 100 p-platser ar tillrickligt. Bostdderna
hamnar langt frén narmaste tillgéngliga kvarterspark, en langsmal parkmark intill
Bromstensvigen ér inte detsamma som en kvarterspark.

Trafikforvaltningen, SLL, beskriver bland annat att omradet har en hog
tillgénglighet till det regionala och lokala kollektivtrafiksystemet.

Trafikkontoret forordar maskinell himtning av avfall med stationir sopsug.

Stadsmuseet har inga synpunkter pa att nuvarande industri- och
verksamhetsbyggnader rivs, men vill att hdnsyn tas till eventuella dldre
byggnader/magasin samt stickspér. De anser dven att det krdvs en omsorgsfull
utformning av den nya bebyggelsen savil gestaltningsmissigt som volymmassigt.

Rddet till skydd for Stockholms skonhet foresprakar fortsatt anvandning for
omradet med l4tt industri och de avstyrker forslaget till detaljplan. Behovet av billiga



studentldgenheter &r mycket stort, men nyckeln till framgang med exempelvis
modulbaserade ldgenheter, ér att de ska vara billiga och bra. Skonhetsrddet menar att
byggnadstekniken som anvints i planforslaget ska kunna locka till en oanad kreativitet
och att det bor vara mojligt att anvénda intressanta 16sningar for byggandet inom
samma budgetramar som projektet kalkylerats med i dagsléget.

Ovriga remissinstanser har inga erinringar.

Boende i stadsdelen ar forsiktigt positiva till forslaget och gldder sig at att det
nedgangna omradet gors iordning. Samtidigt framfors vissa invdndningar mot
forslaget. Man anser att det ar en onddigt hird exploatering och att omrédet inte ar
lampligt for bostédder pa grund av risker, buller och vibrationer. Man uttrycker oro for
trafikproblem pa intilliggande gator samt for att studentbostéder kan innebéra en stor
omséttning av boende.

Revidering efter utstillning
Efter utstédllningen har planforslaget reviderats, huvudsakligen enligt nedan:

I planen dndras planomrédesgriansen mot Bromstensvégen sa att den foljer
fastighetsgrénserna. Den befintliga parkmarken mellan kvarteret och gatan uteldmnas.
Nodvéndig dndring av gatumark for angoring till kvarteret kvarstar inom planomrédet.

Att ett skyddsplank utmed fastighetsgriansen i den sddra delen mot
jarnvagsomréadet krévs, liksom en skyddsmur utmed fastighetsgrénsen i den norra
delen mot jarnviagsomradet fortydligas. Skyddsmur respektive skyddsplank ska
anordnas till en ldgsta hojd av 2,5 meter Gver ny markniva och ansluta tétt mot
marken. Bestimmelsen “Loftgéngar ska utformas sa att deras funktion som
utrymningsvagar sékerstélls” tas bort.

U-omradet for omldggning av Spangaéns kulvertering utokas.

I planbeskrivningen infors: ”Stockholm Vatten accepterar inte lattfyllning ovan
eller kring sina ledningar. Hur den nya kulverten ska grundlidggas maste utredas
vidare, kalkcementpelare eller palning kan bli aktuellt.” Motiveringen till krav pa
brandklassade fonster fortydligas, liksom till bullerdimpning genom inglasning vid
fonster och balkonger.

I genomforandebeskrivningen fortydligas: “Utdver avtal med staden avser
exploatoren att teckna avtal med Trafikverket for att sikerstédlla genomforandet och
rattigheten for Spangaans flytt, ”Ett avtal om foréndring av plankorsningen vid
Fristadsvigens forlangning avses triffas mellan Trafikverket och exploatdren” samt
”Stockholm Vatten medverkar i projekteringen och godkédnner 16sningar av ny kulvert
for Spangaan men ansvarar inte for projektering av hela strackan.”

I genomforandebeskrivningen infors: “Exploatdren ansvarar for den kulverterade
delen inom detaljplaneomradet (inkl projektering och anldggning)” och ”Trafikverket
ansvarar for genomforandet av ny kulvert for Spangadns flytt foranlett av Milarbanans
utbyggnad” Att "Trafikverket ansvarar for ny kulvert for Spangaan under Mélarbanan
samt anslutning till befintlig kulvert pa norra sidan (inkl projektering och anldggning)
utanfor planomradet” och att “exploatdren ansvarar for projektering av ny kulvert for
Spangaan. Stockholm Vatten medverkar i projekteringen och godkénner 16sningar”
infors ocksa.

Synpunkter inkomna under utstillningen som tillgodosetts
Efter utstdllningen har planforslaget reviderats med beaktande av Trafikverkets,



lansstyrelsens och Stockholm Vattens utstillningsyttranden. Den reviderade planen har
underhand stimts av med Lénsstyrelsen, som godtar revideringarna.

Synpunkter inkomna under samradet eller utstillningen som ej tillgodosetts
Forslaget har motts av visst motstdnd fran boende i omréadet. De som framfort att
omrédet inte dr ldmpligt for bostdder pa grund av risker, buller och vibrationer och de
som uttryckt oro for trafikproblem pé intilliggande gator samt for att studentbostéder
kan innebéra en stor omséttning av boende har inte fatt gehor for sina synpunkter.
Stadsbyggnadskontorets bedomning

Planarbetet har bedrivits i ndra samarbete med ansvariga pd Trafikverket for Projekt
Mailarbanan. Kontoret bedomer att nédvandig anpassning till foreslagen utbyggnad av
riksintresset Milarbanan klaras, liksom kraven pa hélsa och sdkerhet och att forslaget
darfor kan genomforas.

Kontoret gor beddmningen att tillrickligt skydd mot stdrningar och tillracklig
reducering av risker ska kunna uppnas genom foreslagna planbestdmmelser, och att
det allménna intresset om hélsa och sikerhet dirmed kan klaras.

Kontorets sammanfattande bedomning ar att med foreslagna forandringar kan en
godtagbar boendemiljo skapas, trots buller och tranga gardar.

- Planforslaget 6verensstimmer med géillande dversiktplan. Planens
genomforande kan inte antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
PBL eller MB att en miljobeddmning behdver goras.

- Med anledning av utbyggnaden av Méilarbanan till fyra spar kommer
Spéangaéns dagvattenkulvert att behdva flyttas ndarmare Bromstensvagen, vilket innebar
ett nytt lige inom kvarteret Ferdinand. I planen &r ett u-omrade for kulverten infort.

- Markf6roreningar efter tidigare industriverksamhet &r en vésentlig
miljofraga. I planen ar bestimmelse inford om att bygglov inte far ges for dndrad
markanvéndning forrdn markens ldmplighet for bostadsdndamal har sékerstillts.
Miljoforvaltningen hade tillsyn &ver tidigare verksamheter, och ska godkénna sanering
infor bostadsbyggande.

- Grundliaggningsforhallandena &r svara eftersom marken till stor del
bestér av lera. Planbestimmelse har inforts om att grundldggnings- och
uppfyllnadsarbeten ska utforas pa ett sétt som dr forenligt med storningskénsliga
konstruktioner, verksamheter och utrustningar i ndromradet.

- Bade tagtrafiken p4 Malarbanan och biltrafiken p&d Bromstensvigen
alstrar buller. Planbestimmelse har inforts for att sékerstélla att riktvérden for buller
klaras.

- Inom planomrédet finns dven risk for vibrationer. Hogsta tillatna
nivaer for stomljud i boningsrum och vibrationsnivaer i bostéder har sikerstillts

genom planbestimmelser.



- Péa Malarbanan transporteras farligt gods och det finns risk for
ursparning. Utbyggnaden av Mélarbanan kan innebéra fler transporter med farligt

gods. P& Bromstensvigen forekommer transport av bensin.
Foljande riskreducerande atgarder mot Bromstensvéigen har inforts som
planbestimmelse:

. Avékningsskydd
. Skyddsmur i fastighetsgréns samt hojdséttning av marken vid
infarterna till kvarteret, for att hindra brandfarlig vara att rinna mot byggnaderna

. Obrénnbar fasad
Foljande riskreducerande atgérder mot Mélarbanan har inforts som
planbestdmmelse:

. Obrénnbar fasad och brandklassade fonster

. Skyddsplank i fastighetsgrans, mot ursparning, téttslutande mot
marken och till en ldgsta h6jd av 2,5 meter 6ver ny markniva (i planomradets sydostra
del)

. Skyddsmur i fastighetsgréns, mot ursparning, tittslutande mot marken
och till en lagsta hojd av 2,5 meter 6ver ny markniva (i planomradets nordvéstra del)

- Ventilationssystem till bostdderna bor utformas sa att tilluften tas in
via don placerade vdnda frdn Bromstensvégen och jarnvigen. En bestimmelse om
detta infors i planen.

- Spéngadn, som ar recipient for dagvatten i omradet, kan svimma 6ver
i olika avsnitt. Planomréadet dr hojdsatt sa att 6versvamningsrisken minimeras.
Planbestimmelse har inforts om att byggnaderna ska utforas sa att naturligt
oversvaimmande vatten upp till nivan + 5,0 meter Sver nollplanet inte skadar
byggnaden eller pé annat sitt paverkar den negativt.

- Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna

miljokvalitetsnormerna for vatten for Spdngaan.

Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Stadsbyggnadskontoret anser att forslaget, med gjorda revideringar, kan genomforas.
Kontoret vidhéller den tidigare gjorda bedomningen och anser att framforda
invindningar inte foranleder omprovning av forslaget. Kontoret foreslar att forslag till
detaljplan godkénns och 6verlamnas till KF for antagande.



