SAMMANTRADESPROTOKOLL 12 (34)

Kommunstyrelsen
2015-01-27
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&
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tyresd kommmun
UTDRAG

§7 Dnr 2015 KSM 1101

Exploateringsavtal fér Grindstolpen 1

Kommunstyrelsens férslag till kommunfullméktige

1. Exploateringsavtal for bostadsbebyggelse med centrumindamal vid
Grindstolpen 1 godkinns.

[

Kommunstyrelsens ordférande och chefen fér
samhillsbyggnadsforvaltningen ges i uppdrag att underteckna avtalet
och eventuella erforderliga handlingar f6r avtalets genomforande.

Reservation
J6rgen Bengtsson (SD) reserverar sig (bilaga).

Sarskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) hinvisar tll siirskilt yetrande i miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet 2013-08-14 § 107 (bilaga).

Beskrivning av arendet

Samhillsbyggnadsfrvaltningen i Tyresd kommun har upprittat ect {5rslag all
exploateringsavtal for bostadsbebyggelse med centrumiindamil vid
Grindstolpen 1 med exploatdren Tysn AB. Markéverlitelser sker mellan
Grindstolpen 1 och kommunens fastighet Strand 1:2 i enlighet med f&rslag
dll detaljplan for omridet. Tyresd kommuan erhiller 4 450 000 kr inklusive
exploateringsbidrag fér markoverlitelserna.

Miljs- och samhiillsbyggnadsutskottet beredde frigan den 14 januari 2015.
Utskottet forestir att kommunstyrelsen och kommunfullmiktige godkinner
exploateringsavtalet och ger kommunstyrelsens ordfdrande och chefen for
samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande. Slutgilrigt beslut
fattas av kommunfullmiktge.

Justerandes sign Utdeggsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 13 (34)

Kommunstyrelsen
2015-01-27

tyresé kormmun

Ordférandeférslag

Jag foreslir att kommunstyrelsen féreslir kommunfullmiktige att godkinna
exploateringsavtal f6r bostadsbebyggelse med centrumindamil vid
Grindstolpen 1 och ge kommunstyrelsens ordférande och chefen for
samhiillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att underteckna avtalet och
eventuella erforderliga handlingar for avtalets genomférande.

Yrkande
Jérgen Bengtsson (SD) yrkar avslag.

Beslutsgang

Ordféranden stiller proposition pi ordftrandeforslaget. Ordforanden staller
proposition pd Jérgen Bengtssons (SD) avslagsyrkande. Kommunstyrelsen
beslutar enligt ordférandefSrslaget.

Bilagor

PU, Exploateringsavtal, MSU 2015-01-14.pdf

Tjinsteskrivelse Godkinnade av exploateringsavial f6r Grindstolpen 1. pdf
Exploateringsavtal Grindstolpen 1.pdf

Exploateringsavtal Grindstolpen, bilaga 1,2.pdf

Exploateringsavtal Grindstolpen, bilaga 2.pdf
Rapport_Dagvatten_Grindstolpen1_141030.pdf
KVALITETSPROGRAM GRINDSTOLPEN 141119_sidan 1-5.pdf
KVALITETSPROGRAM GRINDSTOLPEN 141119_sidan 6-10.pdf
KVALITETSPROGRAM GRINDSTOLPEN 141119_sidan 11-20.pdf
KVALITETSPROGRAM GRINDSTOLPEN 141119_sidan 21-33.pdf

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Reservation

Sverigedemokratemna reserverar sig mot besluten av den 20150127 i § 6 Detaljplan Grindstolpen
och § 7 Exploateringsavtal Grindstolpen, med anledning av att foreslagen byggnation ej passar in
arkitektoniskt i nuvarande milj6 samt att bullerproblematiken miste utredas ytterligare,

/éfcm /5-4—1\/,,#. 2500

/ Jorgen Bcngtbson

Gruppledare

Sverigedemohraterna Tyresd
Tel. 072-538 95 23
Box 218

135 27 Tyresid

A



SAMMANTRADESPROTOKOLL 9 (2,

tyres6 kommun @ N

samhillsbyggnadsutskoteet
2015-01-14

¢ Dnr 2015/KSM 1101

Exploateringsavtal for Grindstolpen 1 FUTDRAGH

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottets férslag till
kommunstyrelsen och kommunfullmaktige

1. Exploateringsavial for bostadsbebyggelse med centrumandamil vid
Grindstolpen 1 godkians.

!\..'l

Kommunstyrelsens erdforande och chefen for
samhallsbygenadsforvaliningen ges i uppdrag atr underteckna avialee
och eventuctla erforderliga handlingar for avtalets genomforande.

Beskrivning av drendet

Samhillsbyggnadsforvaliningen i Tyzeso kommun har uppritit ett forslag dll
exploateringsavial or bostadsbebygpelse med centrumandamal vid
Gandstolpen i med exploatéeen Tysn AB. MackGvelitelser sker mellan
Grindstolpen 1 och kommunens fastghet Strand 1:2 i enlighet med forslag
tli detaljplan for omreidet. Tyres6 kommun echiller 4 430 000 ks inklusive
exploateringsbidrag for markoverlatelserna. Slutgilugt bestut fttas av
kommunfullmaktge.

Bilagor
Esxploateringsaveal Gnndstolpen 1.pdf
Tjdnsteskrivelse Godkannande av exploateringsavial for Gnndstolpen (. pdf
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tyresd kormmun

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga delagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Muljo- och
samhalisbyggnadsutskotret
2015-01-14

2015-01-14
08:30-11:30
Myggdalen

Se nirvarolistn

Se nirvarolista

och tdd Kommunkanslier 2015-01-16 klockan 15:00
Paragrafer 1-17
- :
Sclkretecare S
Andrea Surém
Ordf6rande ; ‘f/ﬁ-
Fredrik Sawestihl
Justerande %‘/ '-/‘E T %7
Kristjan \’
ANSLAG / BEVIS
Protokollet ir justerar. Justeringen har rillkannagivits genom anslag.
Organ Milj6- och samhillsbyggnadsutskoret
Sammantridesdatum 2015-01-14
Datum di anslaget sits upp 2015-01-19

Darwum di anslaget tas ned
Forvadngsplats for protokolle

Underskafe

2015-02-10
SambhillsbyggnadsfSevaltningens ackiv

e < —

Andrea Sezdém

gs MW

Utdmgsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (20)
Mijo- och

samhallsbypgnadsutskotter

2015-01-14

tyres6 kommun

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M)

Mats Lindblom (FP)

Maric Akesdotter (MP,

Anki Svensson (M)

Ulrica Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD all och med { 15

Aonna Lund (KD) eesatter Leif Kennerberg (KD) fran och med [ 16
Anita Martsson (8)

Kiristjan Vaigur (5)

Anders Linder (S) ersatter Lennart Jonsson {S)

Erséattare

Dick Bengtson (M)
Peter Odelvall (M)
Anna Stecle (FP)
Helen Dwyer (C)
Peter Bylund (MP)

Ovriga

Andeea Stzom, Nimndsekreterare, Samhillsbyggaadsforvaliningen
Berdl Edksson, Avdelningschef, Samhiillsbyggnadsférvaliningen
Bjorn Edén, Sambilisbygpnadsforvaliningen

Carolina Fintling Rue, Samhallsbyggnadsférvaliningen

Gdran Bardun, Kommunckolog, Samhiillsbyggnadsforvaliningen
Hanna Furstenberg-Danielson, Samhiillsbyggnadsforvaliningen
Helena Hartzell, Teafikplanerare, Samhillsbyggnadsféeealtningen
Helene Hallberg, Samhiillsbyggnadsforvaltningen

Ake Skoglund, Chef, Samhallsbyggnadsférvaltningen

Sophia Noerman Winter, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Sara Kopparberg, Stadsbypgnadschef, Samhillsbyggnadsférvaltingen
Rebecea Berlin, Nimndsekreterare, Kommunledningskontorer

Philip Paluchiewicz, Esploateringsingenjor, Samhillsbyggnadsfarvaliningen

Justerandes sign //W Utdragsbestyrkande



ue oy, SAMMANTRADESPROTOKOLL
tyresé kommun (@ M. och
samhallsbyggnadsutskottet

2015-01-14

Lotta Anglén, Samhillsbyggnadsférvaliningen

Kent Wiklund, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Susann Markow, Samhillshyggnadsforvaltningen

Tony Yiuersteds, Verksamhetsansvarig Gata & Pack

Robert Sinvi6, Kvalitetskoneroller,

Karl Hallgren, Exploateringsingenjér

Svetoslava Gerova, Projekteringsingenjér

Johanna Wretman

Kene Wiklund, Planackitcke, Samhiillsbyggnadsforvalimingen
Goran Norlin, Chef miljé- & trafikavdelningen, Samhallsbyggnadsforvaltningen
Viktoria Hallén, Utbildningsforvaltningen

Franvarande
Lennart jénsson (S)
Karn Ljung (S)
Marcus Obligado (V)

3 (20
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TJANSTESKRIVELSE

Tyreso kommun 2015-01-07
Samhillsbyggnadsforvaltningen 1(2)
Bjorn Edén

Exploateringsingenjor

Diariecnummer
2015KSMEI0T

Kommunfullmikdge

Godkannande av exploateringsavtal for
Grindstolpen 1

Forslag till besiut
Exploateringsavtal for bostdsbebyggelse med centrumindamal vid
Grindstolpen 1 godkiinns.

Samhillsbyppnadsforvaltningen

f 6
}'JZ(( e
Ake Skoglund Bjoe L'.dLn
Sambhillsbyggnadschef Exploateringsingenjor
Sammanfattning

Samhillsbyggnadsfervaltningen i Tyreso kommun har uppriteat et forslag il
exploateringsavial for bostadsbebyggelse med centrumindamal vid
Grindstolpen 1 med exploatoren Tysn AB. Markoverlitelser sker mellan
Grindstolpen 1 och kommunens fastighet Strand 1:2 i enlighet med forslag all
detaljplan for omridet. Tyresd kommun erhiller 4 450 000 kr inklusive
exploateringsbidrag for markoverlatelserna.

tyresd kommin



Beskrivning av drendet

Exploatéren Tysn AB, dgare av fastigheten Grindstolpen 1, har projekterac
bostadsbebyggelse med ca 37 ligenheter och ca 11 radhus samt 2 lokaler alla
med bostadscitt inom det foreslagna detaljplaneomridet. Exploatedngsavtalet
innehiller ett kvalitetsprogram diir bebyggelsens omfattning framgir vilker
exploatéren f6rbinder sig act folja.

Tyresd kommun ska enligt avtaler anligga ny trottoar ach ging- och cykelvig
lings fastgheten Grindstolpen 1:s sidor mot Videviigen. Fér detta och som
bidrag till kostnader fSr en blivande gingrunnel under Tyrestviigen ska
exploatbren betala 4 430 000 kronor tll Tyresé kommun. I ersitiningen ingdr
890 000 kronor i mellanskillnad fér markdveditelserna. Ovrig del av
ersittaingen motsvarar 800 kronor per kvadratmeter ljus bruttoarea.

Exploateringsavraler innehiller i dvrigt normala bestimmelser.

Ll £E)

tyresd kormmun
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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostadsbebyggelse med centrumiindamal vid Grindstolpen 1

Foljande avtal om exploatering av fastigheterna Grindstolpen | och Strand 1:2 i Tyreso
kommun har triiffats meflan kommunen och exploatéren.

Kommunen

Tyresd kommun

135 8! Tyrest

Org nr 212000-0092

Exploatdren

Tysn AB

c/o Svanberg och Sjogren Bygg AB
Lillsjéviigen 9 P

136 50 Haninge

Org nr 556861-0330

§1

Bakgrund Exploatdren #iger fastigheten Grindstolpen | medan kommunen
Gger fastigheten Strand 1:2. Till grund for avtalet ligger forslag
till ay detaljplan for Bostadsbebyggelse med centrumiindamil

vid Grindstolpen ! (bilaga !).

§2
Firutsiittningar Parterna férutsiitter
dels att Tyres kommunfullmiktige godkiinner detta avtal

genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresd kommunfullmiktige antar en detaljplan som i
huvudsak Sverensstimmer med bifogat férslag genom beslut
som vinner laga kraft,

Om nigon av dessa forutsiittningar inte uppfylls &r detta avial
till alla delar fSrfallet utan ersittningsskyldighet fér nigondera
parten.

§3

Markoverlatelse Kommunen &verldter hiirmed till exploat&ren med full
dganderitt de delar av fastigheten Strand 1:2 som utgérs av
kvartersmark och ir markerad med bl4 linje pa bifogad
kartbilaga (bilaga 2).

E T W LD
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Exploattiren dverldter hiirmed till kommunen med full
iiganderiitt de delar av fastigheten Grindstolpen | som utgdrs av
mark for allmlin plats och &r markerad med risda kantstreck pi
bifogad kartbilaga (bilaga 2).

I mellanskillnad och som ersittning for kommunens
exploateringskostnader ska exploatren till kommunen betala
totalt:

FYRAMILJONERFYRAHUNDRAFEMTIO (4 450 000:-)
KRONOR

Ersiittningen &r beriiknad pi en exploateringsgrad om 4 450 kvm
ljus BTA. Parterna kan komma &verens om mindre justeringar i
antalet kvm BTA. For det fallet att antalet kvm ljus BTA
diirigenom verstiger/understiger med mer iin 10 % av ovan
angivna antal kvm ljus BTA ska ersiittningen tkas/minskas med
800 kronor per kvm ljus BTA.

Kommunala investeringar fir exploateringsbidraget:
I Bidrag till gingtunnel:

Gingtunnel under Tyresoviigen kommer att anléggas niir
omridet pd andra sidan av Tyresviigen exploateras.

2 GC-viig:

Anliggande av en ny trottoar och ging- ach cykelvig lings
fastigheten Grindstolpen 1:s tva viistra sidor. Trottoaren och GC-
viigen skall vara Fiirdigstéllda snarast efter det att exploatren
bebyggt Grindstolpen 1 i enlighet med detta avtal.

§4

Tilltriide och betalning Exploattren erliigger senast den | mars 2015, eller vid den
senare dag dd villkoren i § 2 #ir uppfylida, en handpenning pa
10% av ersiittningen ovan. Resterande 90 % av ersiitningen
erliiggs senast en minad efter att fastighetsbildningen enligt § 5
har vunnit laga kraft dd ven tilltride sker. Om inte exploatSren
betalar inom riitt tid utgdr riinta enligt 6 § riintelagen.

§§
Fastighetsbildning Detta exploateringsavtal giiller som anstkan och Gverens-
kommelse om fastighetsreglering och servitutsupplitelse.

Kommunen ansdker om och exploattren bekostar de fastighets -
bildningsatgirder som ir erforderliga fr genomforandet av
detta avial, vilka &r:

- Fastighetsreglering mellan kommunens fastighet Strand 1:2

o <R A



Bebypgelse
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och exploatSrens fastighet Grindstolpen 1.

- Parterna dr Gverens om att de delar av Strand 1:2, ca 630
kvm, som enligt blivande detaljplan for Bostadsbebyggelse
med centrumindamal vid Grindstolpen 1 skall utgtra
kvartersmark och som markerats med bld kantfirg pd
bifogad kartbilaga (bilaga 2) ska Gverforas till exploattrens
fastighet Grindstolpen 1,

- Parterna iir 6verens om att de delar av Grindstolpen 1, ca 80
kvm, som enligt blivande detaljplan fr Bostadsbebyggelse
med centruméindamd! vid Grindstolpen 1 skall utgtra allmiin
platsmark och som markerats med rida kantstreck pd
bifogad kartbilaga (bilaga 2) skall &verftras till kommunens
fastighet Strand 1:2.

- Exploaiéren medger utan ersiittning bildning av servitut for
allmiin ging- och cykeltrafik till fSrmiin for Bollmora 2:1 pa
X-markerat omride i detaljplaneférslaget.

ExploatBren iir fiven ansvarig for och bekostar tvriga
fastighetsbildningsitgdrder som eventuellt #r erforderliga ftr
genomforande enligt detaljplanen.

§6

Exploatéren ska uppfora flerbostadshus med ca 37 igenheter
och ca 11 radhus samt 2 lokaler alla med bostadsritt i enlighet
med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och bifogad
tillgiinglighetshandbok (bilaga 4) pi totalt ca 7 500 kvm BTA.
Exploattiren ska uppftra butikslokaler i suterriingplanet med
entréer fran torget vid korsningen mellan Graniingsviigen och
Bollmoravigen i huvudsaklig 6verensstimmelse med
kvalitetsprogrammet.

Exploatbren ska uppftra ca 34 garageplatser under innergirden
med infart frin Videviigen efter en parkeringsnorm pa 0,7
platser per ligenhet. Antalet platser kan minskas vid inférande
av duglirder som minskar behovet av egen bil efter skrifilig
Overenskommelse med kommunen. For lokalerna ska ca 9
parkeringsplatser anordnas mot Tyrestvigen.

Exploatéren ska anligga 2 cykelparkeringsplatser per liigenhet,
dessa fordelas pd limpligt sétt inomhus, utomhus och under tak.

Exploatéren har riitt att anligga slint och trappa/ramp pa
kommunens mark mot Tyresdviigen i enlighet med
situationsplan pd sida 8 i kvalitetsprogrammet om slinten

b
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Vite

Tillgéinglighet

Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar

47

jordslds och griisbesis.

Nir gingtunneln byggs sd har kommunen «iitt att riva temporiir
mur Jings syddstra gdngviigen, se sida 8 i kvalitetsprogrammet,
ach ersitta den med mur i enlighet med situationsplan pi sida 9
i kvalitetsprogrammet utan ersiittning. Exploattiren firbinder sig
att binda alla blivande dgare till Grindstolpen 1 vid denna riu.

§7

Ansvarig projektledare frin samhillsbyggnadsforvaltningen i
Tyresd kommun ska niirvara vid samtliga byggsamrid giillande
tillstindsfrigor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkinna
att exploattren fullfljt sina dtaganden enligt detta avial
inklusive alla bilagor.

I de fall exploatSren inte uppfyller samtliga stillda krav av
betydelse i detta avtal har kommunen riitt att av exploatiren
utkriiva ett vite pa upp till er miljon (1 000 000:-) kronor. Till
sikerhet [or vitet ska exploatéren tillhandhélla pantbrev i
fastigheten Grindstolpen | med ett inomliige under fyramiljoner
kronor.

§8

Exploatéren ska folja gillande tillginglighetshandbok (se bilaga
4} vid byggnation av byggnader och utemiljé. Kommunens
tiliginglighetsridgivare ska skriftligen godkiinna att exploattren
f5ljt handboken. Handlingar som visar att exploatéren uppfyllt
handboken ska i god tid innan slutbesiktningen tillstiillas
kommunen.

§9
Har exploatren till alla delar fullgjort sina forplikielser enligt

detta avtal, ska exploatdren anses ha erlagt pi omridet
belépande ersittning far gatukostnad enligt detaljplanen for
Bostadsbebyggelse med centruméndamil vid Grindstolpen 1.
Detta giiller inte kostnader fr framtida forbiittringar av gator
efler andra allménna platser med diirtill htrande anordningar.

§10

Exploattren ska erlidgga anliiggningsavgift fSr vatten och aviopp
enligt vid varje tillfille gillande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad forbindelsepunkt.

§11

Exploat&ren farbinder sig att utan kostnad fér kommunen
kontinuerligt informera allmiinheten med skyltar p plats om
pigdende projektering och byggnadsarbeten och dirvid ange



Tillfart/stérning

Uppviirmning

Kiillsertering mm

Skydd

Brandskydd

Byggetablering/upplag

Dagyvatten

3(7)

kommunens medverkan i projektet.

§12

ExploatBren ska ersiitta kommunen f&r eventuella skador pa det
kommunala viignitet orsakade av tunga transporter till omridet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploattren #r skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
nirboende stérs sa lite som mdjligt. Naturvirdsverkets allmiinna
rid om buller frin byggarbetsplatser giller, Byggnadsarbetena
ska i storsta mojliga uistrickning begriinsas til) ordinarie
arbetstid. Exploattiren ansvarar for att halla niirboende
informerade om arbeten som kan orsaka stSrningar.

$13

I fdrsta hand ska samtliga byggnader inom omridet anslutas till

fjéirrviirme. Om annan energikiilla anviinds ska det vara fossilfri

uppviirmningskiilla samt att stirskilt skiil for detta miste pivisas,

§ 14

Exploatren forbinder sig att utftra bebyggelsen sa att
kiillsortering av sopor och avfall blir m&jlig ndgonstans pa
fastigheten. Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§15
Exploattren forbinder sig att under byggtiden pi arbetsplatsen
ha skydd mot intring ftr obehoriga.

§16

Det aligger exploatdren att understika och efterfélja Sédertdms
brandférsvarsftrbunds krav pa utformning av omridet.
Framkomligheten for riilddningstjiinstens fordon ska av
exploatdren sikerstiillas inom och till omridet.

§17

Innan exploatering pabdrjas skall exploatéren ta koatakt med
Tekniska kontoret for att stikerstilla framkomlighet fr trafik
och tillginglighet till alimédnna anldggningar samt att tillse att
trafiksikerhet kan uppriitthillas. Se "Atgirder i byggskedet” i
kvalitetsprogrammet.

§18

For att klara uppkommande dagvatten ska bifoga
dagvattenutredning (bilaga 5) foljas pé biista sdtt. Dessutom ska
husens och komplementbyggnaders tak utforas med griina
sedumviixter eller motsvarande.

IO

D

&



Skadestandsansvar

Avialets fullgirande

Praktikplatser

Uppfoljning

Overlatelse

Tvist

Avtalsexemplar

6(7)

§19

Exploatéren dr gentemot kommunen ansvarig for dtgiirder som
med avseende pa delta avtal vidtages eller underldtes av
exploatdrens anstillda samt av exploatdrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§20
Exploatéren svarar solidariskt med senare figare gentemot
kommunen fGr avtalets riitta fullgérande,

§ 21
Exploatéren ska medverka till att ordna praktikplatser under
byggnationen for gymnasieelever frilmst frin Tyrest

gymnasiums byggprogram.

§22

Kommunen genom sin ansvarige projektledare och exploattiren
ska regelbundet, minst 2 ggr/ir, anordna méten diir foljande
behandlas:

- Uppfdljning av tidplan

- Uppfdljning av utformning i forhdllande till kvalitetsprogram
- Uppfdljning av genomfdrandet samt detta avtal

- Ovrig samordning, avstimning

Da Exploatdren har uppfyllt samtliga dtaganden i detta avtal
med tillhGrande bilagor samt detaljplanen med tillhérande
kvalitetsprogram ska exploat&ren kalla ansvarig projektledare
frin kommunen till ett slutméte diir exploatéren ska redovisa for
kommunens projektledare att samtliga dtaganden &r uppfyllda.
Nir exploatdren har uppfyllt samtliga dtaganden ska detta
skriftligen godkiinnas av kommunens ansvarige projektledare.

Exploattiren kallar till dessa moten.

§23
Detta avtal fir inte dverldtas av exploatéren till annan utan
kommunens skriftliga godklinnande.

Vid dverlatelse av fastighet eller del diirav som omfFattas av
detta avtal ska exploattiren forbinda den nye dgaren att iakttaga
vad som avilar exploat&ren enligt detta avtal, sd att detta blir
gillande mot varje kommande &igare av omridet eller del diirav.

§24
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgdras av svensk allmiin domstol.

§25
Detta avtal har uppriittats i tvi likalydande exemplar varav

)
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parterna tagit var sitt.

Tyress 201§-0 £~£2 Tyresd 2015~/
For Tyres6 kommun: For Tysn AB
sRrOPRRIASIRSY - LTI IRSY ) LELLE L] ; ----------- - [IXTT]
7 Fredrik Sawestdhl Hans Remnestedt
Ake Skoglund Kent Sjogren

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:

BomEen Kearwietvad

---------------------------------------

Bilaga | Forslag tiil detaljplan
Bilaga 2 Kartbilaga

Bilaga 3 Kvalitetsprogram
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Grundvattenf&rhallanden (Akva Novum).

Bilder i rapporten ir framtagna av WRS om inget annat anges.
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1.Inledning

Svanberg & Sjdgren Bygg AB planerar att bygga ca 50 nya l8genheter i kvarte-
ret Grindstolpen i Tyrest. Den befintliga verksamheten pa platsen upphér och
den smaskaliga industri-/verkstadsbyggnaden rivs. Det nya kvarteret kommer
byggas i en U-form med en gron innergdrd. Det planeras fér groina tak och lo-
kalt omh#ndertagande av dagvatten. Kvarteret ligger pd/nfira vattendelaren mel-
lan den dvergdda Oringesjén i nordvist och Fallbrinkstrdmmen/Kalvfjirden

(Tyresdns vattensystem).

Dagvattenutredningen redovisar konsekvenserna av den fériindrade markan-
viindningen med avseende pa dagvattenfldden och dagvattenburna firoreningar
samt f&reslar/ger synpunkter pa fireslagen lokal dagvatienhantering inom kvar-
teret. Aven byggnationens eventuella pAverkan i form av avstinkning av grund-
vatinet studeras.

Uppdragsansvarig och handliiggare pd WRS har varit Maja Granath. Daniel
Strée och Jonas Andersson WRS Uppsala AB har fungerat som expertstdd och
kvalitetsikrare. Hakan Djurberg, Akva Novum, har utrett grundvattenfrigomna.

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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2. Omradesbeskrivning

2.1. Lokalisering

Kvarteret Grindstolpen ligger i 8stra Tyresd pa vgen mellan Tyresd Centrum
och Tyresd kyrka, pd stdra sidan om TyresGviigen.

Figur 1. Kvarteret Grindstolpens lokalisering.

Kvarteret avgriinsas av Tyrestvigen i nordost, av Videviigen i nordvist och i
sydviist och av en gang- och cykelvig i syddst.

2.2. Befintlig och planerad markanvindning

Idag finns en mindre byggnad pa fastigheten dér snickeriverksamhet bedrivs..
Uppfart, parkering och uppstillningsytor #r asfalterade. Fastighetens dvriga ytor
utgdrs av naturliga och utfyllda ytor bevuxna med griis, buskar och st&rre trid,

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
WRS Uppsala AB, Upprattad 2014-10-30
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Figur 2. Infart till fastigheten i den Figur 3. Den nordvistra delen av

sydviistra delen, frén Videvigen. fastigheten som gréinsar mot
Tyresbvigen.

Pa fastigheten planeras for ett bostadskvarter som ska omfatta ca 50 ligenheter,
inrymt i ett U-format komplex med en grén innergdrd. Léngs den nordBstra
delen ska det anldggas parkeringsplatser och cykelstill. Dessa ytor kommer
framfUr allt att beliggas med smagatsten, men gangvigar ska anliggas med sk.
stenmjél.
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Figur 4. Utsnitt frAn situationsplan 2014.06.05. LAND Arkitektur AB.

2.3. Topografi och geologi

Enligt SGU:s jordartskarta ligger planomradet inom ett omrade med tunt eller
osammanhé&ngande jordticke pa berg (figur 6). | norr grinsar planomradet mot
en smal dalging/siinka med glaciallera. Strax stder om planomradet I5per en
bergrygg med berg i dagen.

En &versiktlig markunderstkning av omridet utférdes av Iterio AB i mars 2014,
Dir framkom att den relativt plana marken inom fastigheten stillvis har berg i
dagen men att djupare svackor forekommer med l8sare jordar. Inom fastmark-
omradet &r jorddjupet begréinsat till maximalt 2 m ovan berg och bestdr av fyll-

Dagvattenutredning Kv, Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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ning, torrskorpelera samt friktionsjord som vilar p4 berg. Fyliningsjorden har en
miktighet pd meilan 0,4 — 0,8 m och bestdr av sandigt, siltigt grus med inslag av
tegelrester. Leran i de lokala svackorna utgérs Gverst av torrskorpelera med en
lagertjocklek pa upp till 0,9 m och dérunder |5s lera med en méktighet pd upp
till ca 2,2 m. Leran &r varvig med inslag av grus, tunna sand- och siliskikt samt
trérester.

Jordartskaria

Kv Gnndstolpen

Lunt eler crammanhangards ordlacke ol tery
Chacialkra

Sanciyg moran

Rerg

r WRE Uepsas 142810
Figur 5. Utredningsomradet har ett tunt eller osammanhiingande jordtiicke pd
berg. Jordartskarta frin SGU.

2.4. Befintlig avrinning och dagvattenhantering

Planomrédet ligger p4 eller nira vattendelaren mellan Oringesjon i nordvist och
Fallbrinkstrémmen/Kalvfjarden i Tyresdns vattensystem i sydost. Kommunen
anger att kvarteret ligger inom Oringesjtins avrinningsomride, men kvarterets
dstra del tycks avvaitnas mot sydost.

T Pvened] Bt Lo Lk
‘. SRS _ Grindstol

o
&
I
I..--‘l/“)
{5
RL-T!
%

r £ ":q‘ S
N SO SR
= 5 = 2 -
¥ b - - -
] /'“QL ﬂ‘\ ) % s~ ;
1o NS RNE - Gt R . ;\- -y
&t{ . | A ‘.‘?h_,..-. o1 M2}
T o R f $ g T IO e
. < y " e . A A -
e e ) Tl Y & R
¥ / \.\ T for : i Afr
e ¢ : ‘—FlL, b NS -+
- el . ) o 1 ‘4" . 'i'-; }
v "__'-:ﬂ. L) o 1 b Wiyt |
\\ ; g . _,\'-l\“f,\ ey w* .
" ’ 6 MTAIRL=A - L T A
"~ Sl 4 sy
il N ,h ‘ Yoghsere Atpms -m. il - &1.?‘.
L _na * el
{ [ Oy NJ 3 I,
’-l’!‘-’k‘-‘ 3 il i

Figur 6. En h&radsekonomlsk karta frdn 1901-1906, som bl.a. visar etl: gam-
malt vattendrag vid Grindstugan.

1 Bvrigt sker yt- och dagvattenavrinningen norrut mot Oringesjén frin planom-
ridet. En dagvattenbrunn och kommunal dagvattenledning ligger vid fastighet-
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ens sydvistra grins utmed Videvigen, se bilaga 1. Ledningen for dagvatten mot
Oringesj6n i nordvist.

Det tycks inte finnas nidgon dagvattenledning inom fastigheten idag. Anslut-
ningspunkten for dagvatten till fastigheten ansluter till ledningen langs den syd-
viistra delen av fastigheten. Anslutningspunkten ligger + 29, 5 m, se bilaga 1.
Vid platsbestket kunde inga dagvattenbrunnar upptfickas pa fastigheten.
Takvatten avleds med utkastare direkt ut p4 den asfalterade uppfarten eller an-
grinsande gronmark (Figur 7 och 8). Aven dagvatten frin den asfalterade ytan
tycks avledas till angrinsande grdnyta.

Figur 7. Takvatten avieds direkt till . Figur 8. P& grinytor Iom. fastlghte
mark. kan dagvatten hanteras lokalt,

2.5. Markféroreningar

I den 8versiktliga marktekniska undersékningen togs sju jordprover som analy-
serades med avseende pa metaller, oljeindex samt PAH:er'. | huvuddelen av de
analyserade jordproverna ligger de detekterade halterna f&r de analyserade pa-
rametrarna under Naturvirdsverkets generella riktvirden for kiinslig markan-
vindning (KM). Undantaget &r tv3 provpunkter, en i norra delen lings Tyrest-
vigen dir de detekterade halterna av alifater C16-C35 samt metallerna kobolt
(Co) och krom (Cr) 6verskrider de generella riktvirdena for KM. [ en punkt i
den sdra delen dverskrids det generella riktvirdet for KM for PAH'.

2.6. Skydd av ytvatten

Milj6kvalitetsnormer &r ett styrinstrument inom vattenférvaltningen. Normerna
uttrycker den vattenkvalitet en vattenfirekomst ska ha vid en viss tidpunkt.
Huvudregeln dr att alla vattenfdrekomster ska uppna god status till &r 2015, men
undantag fdrekommer. Planomradets huvudsakliga ytvattenrecipient &r Oring-
esj6n, som #r en del av avrinningsomradet till Erstaviken. Oringesjon har inte
fatt statusen som vattenforekomst och &r dirmed inte beddmd enligt miljokvali-
tetsnormerna. Kommunens egen bedémning utgar frin en rapport framtagen
2001° dir sjbn bedims som artrik men sérbar och huserar hotade arter ex.
bandnate och uddnate’. P4 kommunens hemsida anges &ven att sjon har mycket
héga fosfor- och kviivehalter.

! For exakta lokaliseringar och vérden se Rapport Overisktlig miljstekniska markunder-
sBkning, Kv. Grindstolpen, Tyresd kommun. [teric AB. 2014-03-12.

* Vattenviixter i sjdama pa Sédertdm och i angrinsande omr3den samt uppbyggnad av
en sjddatabas. Rapport frin Stdertdmsekologernas sjdprojekt 1998-1999. Sddertbmse-
kologerna 2001:1,

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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3. Kommunens riktlinjer for dagvatten

I Tyrest kommuns riktlinjer for dagvatten stdr det att "dagvatinet ska i forsta
hand omhdndertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom tomimark.
Ant gora detra ska syfia till att undvika eller minimera behoven av att leda bort
och pd annan plats eller { annan anldggning behandla dagvattnet”.

Den nya planen for kvarteret Grindstolpen beddms klassas i froreningsklass 2

enligt Tyresds riktlinjer f&r dagvatten. Se tabell nedan,

Tabell 1. Férorenings klasser fir olika typomraden, Tabell 1, | Tyresd
kommuns riktlinjer for dagvattenhantering

Fororeningsklass

Markanvindning

Ténkbara féroreningar

1. Laga halter av
féroreningar

Park- och andra grénytor
inom detaljplanelagt om-
rade.

LuftfSroreningar (vatdepo-
sition av svavel och kvave),
bakterier (avfall, figel- och
djurfekalier), gddnings- och
bekdmpningsmedel.

2. Laga till mattliga
halter av fororeningar

Mindre villaomréden och
normaltata radhusomraden
med inslag av grinstrak,
takytor, promenadytor samt
cykel- och mopedvagar
utan stdrre inslag av for-
oreningar fran trafik eller <
5 000 fid".

Bakterier {avfall, figel- och
djurfekalier, djurhalining),
luftfdroreningar (vatdepo-
sition av svavel och kvave),
bekampnings- och géd-
ningsmedel fran jordbruk,
farzinkade belysningsstol-
par, vagracken etc. samt
ev. koppartak och biltvatt
pd gator och v8gmark.

3. Mattligt héga halter
av fororeningar

Tatbebyggda radhusomra-
den och flerfamiljshusom-
raden, gator och vagar
med 5 000 — 15 000 #d",
idrottsplatser, kontorsom-

Néringsamnen, suspende-
rat material, bakterier,
biclogiskt nedbrytbart-
material (bensin, diesel
m.m och naturligt orga-

raden och p-platser, kon- niskt material),
centrerade till storre partier | organiska kemikalier
av hardgjorda ytor. {kolvaten fran bransle,
lasningsmedel m.m.), ben-
sin, diesel m.m., tungme-
taller samt halkbekamp-
ningsmedel.
4 + 5. Hoga halter av Vagar med >16 000 f/d*, Naringsamnen, suspende-
féroreningar hégfrekventerade p-platser | rat material, bakterier,
och p-hus, vagtunnlar samt | biologiskt nedbrytbart
industriomraden. material {bensin, diesel

m.m. och naturligt orga-
niskt material), organiska
kemikalier (kolvaten fran
bransle lsningsmedel
m.m.), tungmetaller samt
halkbekdmpningsmedel
m.m.

Fér omraden i fororeningsklass 2 géller féljande;

= Dagvattnet ska i férsta hand omhéndertas lokalt genom infiltration eller
perkolation inom tomtmark for att undvika eller minimera dess bortle-

dande

o Om forutséittningar saknas for lokalt omhiindertagande ska vattenfladet
vid behov utjimnas och f8rdr&jas innan det avleds till ledningsniitet el

ler till recipienten.

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB,
WRS Uppsala AB, Upprattad 2014-10-30
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e Dagvatten frin mindre bostadsomradens takytor och promenadytor och
liknande, utan stSrre inslag av féroreningar frin trafik (< 5 000 f/dygn),
ska inte behdva renas annat &n i undantagsfall (till exempel om det finns
risk att recipient skadas). Killan till fororeningen bor i forsta hand t-
glrdas (se kapitel 6 eller bilaga 4 f5r exempel | kommunens riktlinjer).
Denna riktlinje giller vid nyanliggning eller stSrre ombyggnation,

Foreslagen hantering motsvarar riktlinjerna till klass 2 och 3.

Dagvattenutradning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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4. Berdknade arliga fléden och vattenburna
fororeningstransporter

Dagvattenburna féroreningstransporter fére och efter den planerade fdréindring-
en har beriknats med hjilp av den korrigerade drsmedelnederbdrden fran
SMHI:s mitstation i Stormyra (9814), i kombination med schablonhalter och
avrinningskoefficienter for typomraden frin Stormtac’ se Tabell 2. I berik-
ningen anvénda avrinningskoefficienter och schablonhalter. Den korrige-
rade drsmedelnederbirden r 665 mm/ar.

[areal per markanviindningsslag] x

[Arlig fororenings- | [markanviindningsspecifik avrinningskoefficient] x
/ndrsalttransport}] = | [markanvéndningsspecifika schablonhalter] x
[arlig nederbérd per ytenhet]

Tabell 2. I berdkningen anvinda avrinningskoefficienter och schablonhalter.

Mark- Avr.
anvdndning koeff P N S5 Pb Cu Zn cd Ni Olja PAH

mg/l_mg/l_ma/l g/l _wy/l g/l g/l o/l mg/l ugft

Radhusomrdde p32 025 15 45 12 25 &5 060 70 06 06

Flerfamiljhus-
omride 045 030 16 70 15 30 100 070 90 07 06

Skogsmark 005 0035 075 34 60 65 15 020 05 010 0O

Industri 06 030 18 100 30 45 270 150 16 250 10

Eftersom sd stor del av fastigheten idag utgdrs av grdnytor har befintlig mar-
kanvindning kategoriserats som bide industriomrade och skogsmark. Den pla-
nerade markanvéndningen beddms ligga inom intervallet mellan radhus- och
Sflerbostadshusomrdde, varfor motsvarande spann for framtida fdroreningstrans-
porter fran omradet presenteras (Tabell 3). Omradet ér litet och kategorianvind-
ningen svartillimpad da typomrddena i Stormtac normalt tillimpas pd stérre och
mer sammansatta omrdden. Resultaten presenteras i Tabell 3 och 4. Den dagvat-
tenburna transporten av néringsdmnena fosfor och kviive kommer vara ganska
oftrindrad medan de flesta fororeningar inklusive tungmetaller enligt berdk-
ningarna kommer att minska.

¥ Stormtac version 2012-03. www.stormtac.com/

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpan. LAND Arkitektur AB.
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Tabell 3. Fidden och dagvattenburna néringsimnesmdngder frin planomradet
fore och efter den planerade exploateringen

Red yta Fldde P N 58
ha mi/ar kg/ar kg/8r ?r/
Transporter Idag
Skog/Industri 0,17 1050 0,29 1,8 99
Transporter
framtid
Radhus- resp. fler- . _ . R g
familj-husomride 0,15-0,21 980-1400 0,2-04 1,4-22 45-96
Minskade mingder Ungeffir samma mingder

Tabell 4. Dagvattenburna fisrareningsmiingder frin planomridet fére och efter
den planerade exploateringen

Cu Zn Cd Ni olja PAH
a/8r g/ar a/8r g/8r kg/r g/8r

Transporter Idag

Skog/Industri 44 260 1,5 15 2,4 1,0
Transporter
framtid

Radhbus- resp. flerfa- i E -
miljhusomride 25-40 80-140 0,6-1,0 7-12 0,6-1 0,5-0,8

Minskade mingder

Berdkningarna i Tabell 3 och Tabell 4 inkluderar inga dtgdrder fr flddesutjim-
ning eller rening av dagvatten inom omradet. Med hjilp av lokalt omhinderta-
gande av dagvatten (LOD) kan dagvattenburna nirsalt- och fororeningsméngder
forvéintas blir visentligt lgre in vad som visas i Tabell 3 och Tabeli 4.

Dagvattenutredning Kv, Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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5. Dagvattenanldggningar - dimensionering
och rening

For LOD-dtgdrder vars huvudsyfte #r fordrgjning, avskiljning och rening, dir
anldggningen kan brddda till dagvattenledningsnitet, finns normalt ingen anled-
ning att dimensionera utifran statistiska maxfléden pa det sitt som gors fSr dag-
vattenledningar. En éindamalsenlig dimensionering av en LOD-anliggning kan
grundas pd andra principer. Observera dock att briiddningen ska klara dimens-
ionerande maxfléde.

Aven om det inte finns ndgon branschgemensam dimensioneringsprincip for
dagvattenreningsdtglirder leder flera olika dimensioneringsprinciper fSr avskilj-
ning och rening till en liknande storleksrelation mellan anléggningsvolym och
avrinningsomréde: 10-15 m*1000 m’ reducerad yta. Se dimensioneringsprinci-
per i bilaga 3. Denna storleksrelation bér ligga till grund for dagvattenhantering
inom omradet vilket enligt berfikningarna i Tabell 3 skulle innebfira ett ma-
gasinsbehov pa ca 15-35 m* for planomradet.

LOD-metoder varierar i utformning och reningskapacitet. Erfarenhetsmissigt
ger dagvattendammar ca 40 % fosforavskiljning och Gver 50 % avskiljning av
tungmetaller. Man kan anta att infiltrationsanldggningar och markfdrlagda ma-
gasin &r minst lika effektiva som dagvattendammar, sannolikt effektivare till
foljd av markens goda filtrerande och inbindande egenskaper. Ett lite fdrenklat
men modest antagande &r att reningsgraden i markbaserade dagvattenreningsan-
l&ggningar kan antas vara minst 50 % med avseende pa bide niiringsimnen och
andra f8roreningar.

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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6. Forslag till dagvattenhantering

| situationsplanen daterad 2014.06.05 beskrivs att grinytor inom planen ska
fungera som uppsamlingsmagasin for dagvatten och att det ska anliggas dagvat-
tenmagasin pa bjilklagen pd innergdrden. Ytskikten i de hardgjorda ytorna ska
utgdras av infiltrerbart material s som smagatsten och stenmjél. Vara forslag
bygger vidare pd dessa lsningar och beskriver metoder f6r hantering av dagvat-

ten.

Det &r Onskvirt att dagvatten sd langt mdjligt infiltreras for att minska behovet
av bortledning i dikes- och ledningssystem, men ocksé for att bidra till grund-
vattenbildningen, i enlighet med kommunens riktlinjer. Marken i omradet bér
kunna vara relativt genomslépplig och méjligheter f&r att infiltrera eller perko-
lera dagvatten finns troligen. Det dr diirftr viktigt att det finns magasin som kan
utjimna och fordrdja dagvattnet fran omradet och att det finns briddavlopp som
#r anslutna till det kommunala dagvattenledningsnitet. Genom hantering av
dagvatten i markbaserade LOD-anliiggningar och genom perkolation i marken
beddms dagvattnet kunna renas med minst 50 % frin bdde néringsimnen och
tungmetaller, men dven andra froreningar.

I det grundvattenrér som sattes vid den geotekniska undersdkningen pa fastig-
heten, ligger det underliggande grundvattnets trycknivd + 29,9 m, ca 0,7 m un-
der befintlig markyta (provtagning feb-mars nér relativt hdg grundvattenniva
kan antas)*. Enligt situationsplan 2014.06.05 kommer marknivan i den punkten
vid firdig byggnad ligga pa ca +31,5 m och ligsta niva fardigt golv +30,5. Hus-
grundsdrineringen kommer med en drineringsniva pd 1 m under firdigt golv att
séinka grundvattennivdn till + 29,5 m, alltsa ca 0,4 m och ca 2 m under projekte-
rad markyta (bilaga 4). Dagvattenmagasinen bdr placeras ovanfor higsta
grundvattennivin, det vill siga som ldgst med magasinsbotten strax ovanfor
drineringsnivan, ca +29,6 eller utformas med geomembran i botten. Srskilt vid
hdga grundvattennivder finns det risk for att infiltrerat dagvatten som limnar
magasinen diffust kommer att avledas via husgrundsdriineringen. Hus-
grundsdréineringen bér bland annat av denna anledning kopplas till kommunens
dagvattenledning elier avledas i separat ledning, men inte ledas till spillvatten-
niitet. I det fall det finns risk fir ant en uppddmning i dagvattenledningen kan
sprida sig vidare upp i driineringen, b&r drineringen pumpas &ver en troskel
dver vilken dagvattnet i dagvattenledningen inte kan nd. Vid behov av att fr-
hindra "kortslutning" mellan magasin och husgrundsdrénering vid hégfléden
maste magasinens botten tétas si att avledning av 6verskottsvatten i fSrsta hand
sker via magasinens briiddledningar, vilka kopplas till den kommunala dagvat-
tenledningen.

Nedan ges exempel pd metoder for hur dagvattnet kan hanteras inom omradet,
se dven karta med Atg#irdsforslag och fiddesschema i bilaga 2.

6.1. Takvatten och grina tak
Allt takvatten avleds mot magasin mot innergdrden se bilaga 2 och avsnitt 6.2.

Gréna tak kan ta hand om mindre nederbdrdsmiangder, de &r dven positiva ur en
rad andra aspekter, men vid st6rre nederbdrd méaste &verskottsvatinet avledas

* Kv. Grindstolpen, Tyresé kommun, Byggnation av nya bostadshus, Projekterings PM,
Projekteringsunderlag. 2014 03 20. GeoMind KB.
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och helst utjdmnas i markfdrlagda magasin. Se exempel p4 avledning av takvat-
ten i figur 9.

Figur 9. Exempel pa utkastare och avledningsstrék f h.

For bebyggelseomrdden #r materialval for tak, fasader, armaturer etc. av mycket
stor betydelse for froreningsbelastningen pd dagvattnet. Fdrzinkade ricken och
armaturer ir exempel pa betydelsefulla kiillor till zink och kadmium i dagvatten,
som bor undvikas.

Grina tak kan farbéttra luftkvaliteten och isolerar byggnaden mot bade kéld och
viirme, vilket ger minskade driftkostnader. Gréna tak reducerar "heat island-
effekten”, dvs. en bkning av lufttemperaturen i stadsmiljén samtidigt som de #r
estetiskt tilltalande.

Tunna grona tak (vanligast i Sverige) kan magasinera/uppehdlla ca 50 % av
drsavrinningen vilket kan jimftras med standardtak som kan minska &rsavrin-
ningen med upp till 20 % beroende pa takmaterial och avdunstning’.

6.2. Dagvattenmagasin pa innergadrd

Innergdrden som enligt situationsplanen 2014.06.03, ska anléggas p4 en bjilk-
lagskonstruktion med kapacitet fr en viixtbidd anpassadfSr stora trid, utformas
l#mpligen med skelettjordsmagasin. Den stdra gronytan kommer att placeras s
pass higt att det inte gar att avleda dagvatten dit. [st3llet bir det takvatten som
avleds mot innergarden avledas till den norra gronytan som, pa grund av den
branta lutningen, br anliggas med ett dagvattenmagasin med en "inre terrasse-
ring” enligt figur 10. Respektive “fack” i anliggningen forses med ett strypt
utlopp i botten och en bridd i verkant. Magasinsbehovet for dagvatten pd in-
nergdrden berknas till 9 - 20 m’. Utformningen av terraseringen maste utredas
vidare, men vi beddmer att det utifrin berfknat magasinsbehov finns god kapa-
citet att hantera dagvattnet pa innegérden i denna typ av anliggning.

* Hallbar dag- och drinvattenhantering, 2011, Svenskt Vatten, Publikation P105.
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Figur 10. Schematisk skiss far dagvattenmagasinet pd innergirden.

For att undvika uppddmt vatten pa innergdrden vid intensiv nederbérd bér hajd-
sittningen av marken och bjilklaget pa innergdrden géras s att uppdéimt vatten
med sikerhet "hittar viigen ut", om magasin och ledningar gar fulla.

Bjilklagskonstruktionen maste dimensioneras for att klara lasten frin en vat-
tenmittad vixtbddd. Liknande tillimpningar finns i Norra Djurgardsstaden dér
bjélklagsinnergdrdar utformats med 0,8 m véxtb#ddar och huvudsakligt upp-
byggnadsmaterial av pimpsten och en total porvolym pa ca 25 % diir vatten kan
magasineras. En grésyta bor minst ha 15 cm matjord for att erhdlla en god infilt-
rationsférmaga och upprétthalla en bra vixtmiljd med en kapacitet om 25 %
porvolym®, Om denna metod anviinds fr dagvattenhantering pa innergirdens
sluttande grényta skapas en lagringskapacitet pa 37 m’.

6.3. Planteringar med skelettjordar (magasin 1-6)

De planteringar som &r planerade i omradet, se bilaga 2, bér ha viixtbiddar som
utformas som skelettjordsmagasin. Ytorna vid husen bdr luta mot planteringar-
na si att dagvattnet kan samlas upp i véixtbdddarna. Marken i omridet bedéms
ha goda forutsiittningar for att dagvatten ska perkolera under stérre delen av
aret, men vixtbiddarna maste finda ha briddavlopp som avleds till dagvatten-
ledning eller dike. Det takvatten som avleds ut mot infarten och mot parke-
ringsplatserna kan ytligt avledas mot viixtb4ddarna. Magasinen bér placeras
ovan husgrundsdrneringsnivan, utifrin befintlig information pa ca + 29,6 m.

Den yta som avrinner mot magasin | - 6 (se bilaga 2) omfattar ca 400-600 m’
reducerad yta, vilket enligt vira dimensioneringsgrunder utgdr ett magasinsbe-
hov pd mellan 4 —9 m®. Magasin 1-6 (se bilaga 2) klarar den volymen med god
marginal (kapacitet ca 24 m’) om de anliiggs enligt beskrivning nedan,

Med begreppet "skelettjordsmagasin™ menas vixtbiddsmagasin som byggs
bredvid gator och andra hardgjorda ytor f6r att infiltrera och rena dagvatten
lokalt. Magasinen planteras vanligen med triid. Rening av dagvatten sker genom
filtrering, biologisk nedbrytning och kemisk bindning av féroreningar i marken.
Niringsimnen som kvive, fosfor och kalium kommer triden till godo. Skelett-
jordmagasinen fungerar ungefér som en markb#dd, med fSrdelningsledning,
drinledning och en briiddanslutning till dagvattennitet.

Skelettjordsmagasin konstrueras av ett 60-80 cm tjock lager av bergkross (ma-
kadam 100-150 mm). Bergkrossen ticks sedan av véixtjord som spolas ner i
krossen. Denna procedur upprepas tills skelettet fyllts med viixtjord. Darefter
liggs ett luftipt birlager (makadam 32-90 mm) och pa detta slutligen viixtjorden
som dagvattnet ska infiltrera i och dir rbtterna ska trivas. En geotextil kan an-
vindas under skelettet som materialskiljande lager, Bérlagret kan ocksa behdva

® Hallbar dag- och drinvattenhantering, 2011, Svenskt Vatten. Publikation P105.
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skyddas och da kan en geotextil anviindas fir att undvika igenséittning. En ske-
lettjord har normalt en porvolym pa ca 25-30 %’.
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Figur 11. Exempel p& utformning av skelettjordsmagasin, figur 9.49, Svenskt
Vatten P10S5.

Skelettjordsmagasin har anviints med stor framging i Hammarby Sjéstad och
anliggs nu #ven i Norra Djurgdrdstaden i Stockholm. Effektiviteten i anligg-
ningen i Hammarby Sjdstad utviirderades i en utredning av Stockholm Vatten
2005, Utredningen visade att den undersokta skelettjordsanléiggningen &r ett
utmirkt sitt att ta hand om dagvatten frdn gatumark ndr kringliggande mark
miste hirdgdras. Istéllet fGr att vattnet leddes bort togs det omhand lokalt och
kom triden till godo. Rapporten beréittar att vid de flesta regntilifillena kunde
inget fléde registreras i driinledningen. Det fanns ocksa indikationer pa att tré-
den i skelettjordmagasinen trivdes bittre fin andra trid i stadsmiljon, vilket
skulle kunna farklaras av ett hgre tillfldde av niiringsiimnen och mer syre i den
pordisa marken.

6.4. Ytliga magasin i hardgjorda ytor

Parkeringsplatser och andra hirdgjorda ytor kan fungera som dagvattenmagasin,
genom att de anliggs med genomslipplig beliggning vilket i sig ger en magasi-
nerande kapacitet direkt i markytan. Den magasinerande kapaciteten kan &kas
genom att ett por&st material anvinds direkt under markytan.

En mindre yta pa ca 120 m® som ligger i sydviistra delen av omradet mellan
radhusl&ngan och GC-viigen avrinner mot GC-viigen. Det &r viktigt att inget
externt vatten leds till detta omrdde. Det dagvatten som alsiras pd ytan kan av-
rinna mot de gréna ytorna lingsmed GC-vigen, ev. kan dessa ytor utformas
som mindre svackdiken (se beskrivning P105). Alternativt kan en tiit ledning
|3ggas frin ligsta punkten och ledas sdder ut mot och lings Videvigen till an-
slutningspunkten.

7 viixtbaddar for stadsteiid i Stockholm, en handbok. 2008. Trafikkontoret Stockholms
Stad. FK080204

® Skelettjord — att hantera trafikdagvatten i stadsmiljd, 2005, Alm, H. Svenskt Vatten.
Rapportnummer 2005 - 24,
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Figur 13. Exempel p genomslippliga material fér hirdgjorda ytor (killor b:
www.fhwa.dot.gov; c och d: www. belgard,biz.

6.5. Braddaviopp

Samtliga dagvattenmagasin ansluts till en dagvattenledning som fungerar som
briddavlopp vid héga flsden/Iingvarig nederbréd. Dagvattenledningen utférs
som en tét ledning i mark. Varje magasin forses med ett uppsamlande lednings-
system (av typ dréineringsledningar) som fdrlfiggs pA magasinets briiddnivi. Det
uppsamlande ledningssystemet ansluts till den tita dagvattenledningen. Anslut-
ningspunkten utfdrs 1mpligen i en brunn, som forses med en kupolsil. Denna
brunn fungerar som briddavlopp fr ytvatten nir tillrinningen &verstiger maga-
sinens formaga att ta emot vatten. Nir magasinen fir mittade med vatten och
inte kan ta emot mer sd kan ytavrinningen rinna in i kupolbrunnen och direkt tll
dagvattenledningen, se figur 12.

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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Figur 14, Schematisk profilbild av dagvattenmagasin med briddingsledning
och kupolbrunnar.

Ledningarna frin briiddavioppen ansluts till det kommunala ledningsnitet fr
dagvatten i det nordviistra hérnet av omrddet. [dag finns det ingen anslutnings-
punkt pé denna plats. Det kommunala ledningsnétet ligger pa ca + 28,7 vid det
nordviistra hiirnet enlig T. Lagerwall (140820), se bilaga 2.

Dagvattenutredning Kv. Grindstoipen. LAND Arkitektur AB.
WRS Uppsala AB, Upprattad 2014-10-30
Sid 18 (19}



7. Slutsatser

¢ Planen &r generellt viil utformad for att hantera, utjimna och rena dag-
vatten inom omradet. T.ex. ir de hirdgjorda ytorna planerade att anliig-
gas med relativt infiltrerbart material i form av grus och stenmjél. Det
planeras fr grina tak och manga sma planteringar inom omradet,

¢ Husgrundsdrineringen kommer att definiera framtida hdgsta grundvat-
tennivd. Markftrlagda dagvattenmagasin maste ligga med botten ovan-
for denna niva, pa ca +29,6 eller titas med geomembran.

*  Under stSrre delen av dret beddms omradet ha goda forutsittningar for
infiltration vilket &r positivt med hinsyn till rening och utjimning av
dagvatten.

» Fororeningsbelastningen frin den nya bebyggelsen bedéms bli ungefir
lika stor eller négot ligre jimfdrt med den nuvarande markanvindning-
en, men berdkningsresultatet rymmer osikerheter pa grund av svirig-
heten att kategorisera markanviindningen representativt. Om fGreslagna
itgirder for dagvattenhantering genomftrs beddms avgdende fSrore-
ningsmingden fran omradet bli viisentligt lagre in idag. Den totala be-
lastningen frin omradet beddmer vi kommer att minska med minst 50
% utifran dagens belastning.

» Den huvudsakliga recipienten Oringesjén, som idag har problem med
tvergddning, gynnas av den nya planen eftersom mindre mingder ni-
ringsimnen, i synnerhet fosfor, beddms tillfSras frin omrddet i framti-
den.

Dagvattenutredning Kv. Grindstolpen. LAND Arkitektur AB.
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Alla fotografier ar, om inget annat anges, lagna av Backhans & Hahn Arkitekter,

Normalformat pd hvalitetsprogram ar i A3.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER _.Eu TYSN AB / SVANBERG & S]OGREN BYGG AB

O

O

tyresd korrrmn

INNEHALLSFORTECKNING

01 FRAMSIDA

02 INNEHALL

03 FORORD, DETALJPLANEN

04 MOTIV/SYFTE, KONTROLL/GRANSKNING/UNDERLAG & KOORDINATSYSTEM
05 ILLUSTRATION, VY FRAN SYD

06 ILLUSTRATION. VY FRAN NORR

07 NATTBILD TYRESOVAGEN

00 SITUATIONSPLAN, BEFINTLIG TYRESOVAG

09 SITUATIONSPLAN, BREODAD TYRESOVAG

10 SEKTIGNER A TILL € GENOM TYRESGS MARK

11 DAGVATTEN

12 LANDSKAPSGESTALTNING REFERENSER OCH MATERIAL
13 DETALJER OCH SNITT - FIBERCEMENTSKIVA & RACKEN
1% MATERIAL KULERER OCH EXEMPEL

15 ENTREPLAN » FASTIGHETSGRANS, PARKERING 2 TILLGANGLIGHET - 1400
16 PLAN 2, GARD, 1400 [A3) AVFALLSHANTERING

17 PLANER MOT VIDEVAGEN - 1:200

18 PLANER MOT TYRESOGVAGEN - 1:200

19 FASAD MDY A-A NORR

20 FASAD NORR MED BEF TYRESOVAGEN

21 FASAD MOT C-C VAST & B-B OST

22 FASAD 05T & VAST MED BEF TYRESOVAGEN

23 FASAD MOT D-D 5YD

24 FASAD MOT GARD E-E SYD

25 SEKTION H-H

26 SEKTION F-F

27 SEKTION G-G & 1

28 MODELLBILDER

29 MODELLBILD SETT FRAN SODER

30 SOLSTUNIE

31 SOLSTUDIE

32 ATGARDER | BYGGSKEDET

33 GODKANNANDE

INNEHALLSFORTECKNING

© @©



GRINDSTOLPEN KVALITETSPROGRAM 151112

FORORD

Detta kvaliteisprogram har 1ill dewaljplanen far: Bostadsbebygpelse med
centrumandamil vid Grindstelpen 1, fastigheten Grindstolpen | samt del av Strand 1:2
tnom Tyresd kommun, Stockholm lin,

Kvalitetsprogrammet har upprittats i samarbete mellan Tyresdé kommun, Backhans &
Hahn Askitckter, LAND Arkitcktur och byggherre/cxploatdr TYSN AB.
Kvaliteisprogrammets syfie dr att t1llsammans med detaljplan och cxploateringsaviat
sikerstalla att kommuncns krav pd gestaltning oeh yitre milja beakias vid vidare

projektering och byggande pd kvartersmark och allmin platsmark inom detaljplancns
emride.

Kvaluletsprogrammet kopplas sednn till etr exploateringsavial som upprittas mellan
byggherren och kommunen 1 samband med planens antagande. Av
kvaliteisprogrammet framgdr ansvarsfordelningen mellan kommunen och byggherren
under plangenomfarandeskedet. Vidare framgdr hur bostadsomrddet ska uiféras och
gestaltas avseende bland annat husutformning, markplancring och ytskikt.

DETALIPLANEN

Detaljplanens gyfie dr att gira det majligl aw nyttja marken fr bostadsbebyppelse i
kombination med handel. Planen medger en byggritt {or at uppfdéra ca 37
ligenheter och 11 radhus med tillhdrande bostadsgérd och parkering under
bostadsgirden. Tanken dr att bebyggelsen ska utgdra cn tydlig entré 13l Tyresé
Strand med hég arkitektonisk kvalité.

Pa plannmréder finns i dag en mindre byggnad med snickeriverksamhet.
Kommuncns mark utgdrs av omrade avsalt for iransformatorstation, parkmark
huvudgata och lokalgata,

Inom géllunde detaljplan anges smiindustre som huvudindmal for Tastigheicen

Grindgtolpen 1, darfér kriivs att en ny detaljplan upprattas som tilldter fareslogen fole: Laal
bebyggelse.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER | )  TYSN AB/SVANBERGZ SIIGRENBYGGAB  tyress kommin 4 FORDRD, DETALJPLANEN
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MOTIV/SYFTE

Syftct med kvalitetsprogrammet dr att sGkerstilla en hdg kvalitet i byggnader
och utemiljo inom dei aktuella planemrddel. Deita inncbir ¢n god arkitckrur,
sunda material och krav pa en vilplancrad utemiljo. Kvalitetsprogrammet utgar
detta styrdokument uch heskriver hur bebyggelsen uch den omkringliggande

miljiin ska gestaltas. Avvikelser moi kvahiteisprogrammet ska godkinnas av
Tyreso Kommun.

Tyresavigen Yideva

KONTROLL/GRANSKNING

HByggherren ansvarar far ant erforderlign handlingar. som redovisar hur kraven i
kvalitetsprogrammet ska upplyllas, lamnas till projektledare pd
Samhallshyggnadsforvaltningen. Handlingarna ska redovisas innan ansikan om
mark- och bygglov ilamnas till kemmunens bygglovsenhel.

Vid det tekniska samradel ska kvalitcisprogrammets krav uppmirksammas och
behov av granskning under hyggskedet avgdras nch inldras 1 et (Grslag till
kontrollplan.

Tyresd kommuns tillginghghetshandbok (2012-1 1-15) ska tillimpas vid
utformning av bustiderna och ulemiljderna kring dessa. Avvikelser mor
tillganglighetshandboken ska godkinnas av Tyresd kommun, Fdr projektel
framtagna utredningar om trafikbuller (2014-06-27) och dagvatten (2014-10-30)
ska uilldmpas vid utformning av bostider och utemiljier,

UNDERLAG & KOORDINATSYSTEM

Som vaderlag f6r kvalitetsplanen ligger grundkarian upprittad 2014-11-11 av
Tytcso Samhillshyggnadsférvaltning. Karlan ir ajourhdllen inom etr omrdde
begransat till 50m utanfér grins for detaljplan. Primirkartan & framstitld
fotogrammetriske &r 2010 och kompleticrad genom terrester mitning.
Koordinaisystem: Sweref99 [800, RH 2000, Matklass 1],

WS har limnat underlag fér breddning av Tyresivigen samt ny GC-1unnel, sc
sid 9 "Situationsplan, breddad Tyresdviig” och sektioner sid 10.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER _.Eu TYSN AB / SVANBERG & S|OGREN BYGGAB  tyresd kommn 4 MOTIV/SYFTE, KONTROLL/GRANSKNING/UNDERLAG & KOORDINATSYSTEM
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Fareslagen bygynation trin syo

Huscts Torm féljer forutsitiningarna pa platsen. Mot Videvilgen i sader sinker sig kvartcret
1ll ire vaningar for att méta villorna i bergslutiningen. Den tredje vaningen dr delvis
indragen mot gatan [6r alt huset ska uppfatias som mindre mot Videvigen. Hir byggs
stadsradhus med cgen forgard pd gatan, innergird pa gérdsplon och 1ereass pd plon 3.
Stadsradhusens laga skala gt atl solen ndr ner pd girden och bolkongerna i
flerbosiadshuset, Den hidgre volymen met Tyresdvigen blockesar ljud frin vigen. Sovrum
och balkonger dr ericnicrade mot bullerdimpad sida mot sdder.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER [ l)  TYSN AB/ SVANBERG & SIOGREN BYGGAB  tyresd konmn & ILLUSTRATION. VY FRAN SYD
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Farest b tion frin vi
SRESSatR Braanstieniisialetsl Huset lyser som cn Iykta pd kvilicn mot Tyresévigen, Bakom cn uppglasad fasad

ligger trikladda korridorer och stora finsier till lagenheternas matplatser.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER  [A)  TYSN AB / SVANBERG & SIOGREN BYGG AB tyresé kommn MATTBILD TYRESOVAGEN
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LANDSKAPSGESTALTNING

Mot gatan skapas en hardgjord krans rum
bostadshuset med nddvindiga ytor fér angaring och
parkering. Yiskikien utgdrs av smagatsen (slipad dir
det behdvs Far framkomlighet). En dvertitiningshar
trimur byggs som ctl motiv och grans mellan privat
vch offentligt och striicker sig Yings busshillsplaisen
till entrén i sydvst. Grinytorna i den hirdgjorda
zunen fungerar som skydd mot gatan med
tridplanteringar och tar hand om dagvatien som
genercras hir,

Mot gatan vch p# girden planteras ronnar och
bjdrkar. Filtskikiet i grénylorna mol gatan uigérs av

nlika grasarier som kan tAla bide fuktiga och torra
perioder

DAGVATTENHANTERING (SE PLAN SID 11)

P den sluitande gronytlan pa girdens visirs del
anliggs cu dagvatienmagasin. Uppc pé gdrden
skapas tvd slutiande grisytor med majlighet ant
tlanters stérre irdd. Centralt Aterfinns ¢n matesplais
i ferm av ett trildick med cn cnkel pergola och nagra
lekfunktioner. Trd dr cit dlerkommade material 1
murar och skirmar mot de privata uleplatserna. P2
ghngarns ror man sig pd sienmjal,

SITUATIONSPLAN, BEFINTLIG TYRESOVAG
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FRAMTIOA INFRASTRUKTURSATSNINGAR
Projektet kring kvarteret Grindstolpen har plancrats
kring en rad troliga framtida infrastruktursatsningar:
dels @r det tdnke att Tyresévigen ska breddas och 13
ctr extra korfall, dels ska ety cykelstrdk passers fGrbi
kvarteret i 8st-vistlig rikining langs Tyresdvagen.
Det finns ocksd framuida ploner pa st gira cn GC-
tunnel under Tyresovigen, placerad mcellan kv,
Grindstolpen och kv. Grindsiugan. Vi vel inte om
och niir dessa drandringar sker. Projckiet har dérfor
utformais s& att dessa satsningar kan inrymmas nip
det hitr akiellt.

FASTIGHETSGRANS OCH MUR

En stédmur 1 betong nch (rd 1Gper 1@ngs kvartercls
notra del {mot Tyreséviagen) och sammanfaller med
fostighetsgrinsen vch markerar vad som tillhar
Tyrcso kommun respektive byggherren.
Landskapsplancring som sker pd byggherrens mark,
wmnanfir muren, kommer at) vara densamma fore och
efter framtida infrastruktursatsningar. P4 andea sidan
muren, pd Tyresds mark, finns plais for cn breddning
av Tyresdviigen och cti nyn cykelstrdk, samt plats
fbr en GC-lunnel. Dessa eventuella fardndringar
llustreras i sektioner A till C pd sid 10,

TILLGANGLIGHET FRAN BUSSHALLPLATS
Den nya busshdllplatsen (nar Tyrcsbvagen breddais)
kommer att ligga ca lm higre dn befintlig
busshdllplats. Frojektel har tagit hdnsyn for denna
framtida hdjning (av busshdliplatsen och vigen) nch
anpassat lokaler ¢ bottenvdningen efer den (ramtida
nivdn. Det innebidre anl nic Tyresdvigen breddats och
den nya busshiliplaisen byppts sd kommer den alt
ligga i samma nivd som lokalerna i boltenviningen,
med andra ord kan man kara rullstol frdn den nys
busshéllplatsen till lokalerna i bottenvaningarna, sc
siluationsplan till vinster.

Tillginglighct till och frdn befintlig busshallplais 1ill
butiker/lokaler sker via villfillig ramp till viister uch
via Parkstrdkel § Bster, sc situationsplan sid & -
Situntionsplan, befimdig Tyresdvig.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER | )  TYSN AB / SVANBERG & SJOGREN BYGG AB tyresd kommun SITUATIONSPLAN, BREDDAD TYRESDVAG
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SEKTION A-A' UTFORMING MED BRECDAD TYRESOVAG
SKALA 1:200

) SEKTION C-C° MUR HOT FORESLAGEN
SEKTION B-6" UTFORMING MED BREDDAD TYRESOVAG GE VAG TILL GANGTUNNEL
SKALA 1200 SKALA 1200

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER [ AN)  TYSNAB / SVANBERG & SIOGREN BYGG AB tyresi kommun SEKTIONER A TILL C GENDM TYRESOS MARK
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i Kv. Grindstolpen

2014-10-30 MG WRS Uppsela AB

* Magasinskapacitet
(profildjup 1 m och
25 % porositet)

<" Ytligt magasin

Ul innergard m dagvaitenmagasin
kapacitet om utfért enl. 6.2)

i Takyta

¥, Takvatten avleds via
utkastare mot magasin

- Braddavioppsledning for
dagvatten

« Ytlig avledning av dagvatten

ZRikining takvalten

-4 Anslutningspunkt braddaviopp

'Grasyta ev. Svackdike

- €

DAGVATTENHANTERING - WRS UPPSALA 141030
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P4 girden finns lekutusining. Bl.aen kom-  Siigrupper arrangeras pd gérden pd en central "fest-
pisgunga plats™

Omitshjork. Avger inga pollen och ar bra for Griisarmering och planteringar tar hand om

allergiker dagvaiten av olika grilsarter som kan 14la bade fukiiga
och torm perioder.

Faltskikiet i gronytoma mol galan utghirs Pa festplatsen fbreslis linspind belysning,

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER _.E,._ TYSN AB / SVANBERG & S|GGREN BYGG AB tyresd kommn LANDSKAPSGESTALTNING REFERENSER OCH MATERIAL
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#— FIBERCEMENTSKIVA SOH

TACKER AV INFASTHING
AV RALKE

FIBERLEHENTSKIVA RUNT
HORN

GLASAALKE UTAN SYNLIGA
VERTIKALPROFILER
HELLAN GLAS

FIBERCEMENTSKIVA SO
TACKER AV INFASTHING

= AY RACKE

DFARGAD FURUPANEL AY
FABRIKAT ORGANDWOOD
SKA AHVANDAS PL TAk
OCH VAGGAR DAR DET

BEHGVS FOR ROT. OCH
BRANDSKYDD
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Relferensprojeks Mt muntage av libercementskivor:
Germany - Ductmund = private villa

Architect: DRP Bsukunat, Doctmund

Project: Rudalph House

Maierial: EDUITONE (natupa] N251

Cembrit Cementmood Emerald (Gron)

GRON FIBERCEMENTSKIVA.

Hluset uppfdrs med fasadmaterial i
genomfirgnd lbercementskiva, furupanel
och glos. De grina fibercementskivorna ger
ctt karoktristiskt helhetsiniryck 1ill
kvarieret och vid de sidere slutna
fasadytorna framiriider monsicr som ger
nysnser och variation i fasaden.
Fibercementskivor d@r ett bestindigt och
giltfritt material som bestdr av cement och
cellulosaflibrer.

Montaget ska vara av god kvalitet dar
synligo platar undviks. Balkongkanier ticks
av med (ibercemeniskiva enligt detalj till
viinster, Skivor ska monteras med synlign
skruvar i samma fiirg som skivan, alternativi
dold infdstning,

Som Miswdskivor anviinds:
ﬂ Cembrit Cemenimood Emcrald (Gron)

Allernativi Equitone natura med
godkdnnande av kulés frin Tyresd kommun.

e RACKEN

= Utfars glasade utan vertikaln
glasningslister elter stolpar och med
averliggare 1 aluminium,

= .fk
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Otganownud - kiselbehandlad tidpanel. foto: Skanske Entrékusridor ska kifs med wdpane) ach fGrses med stora [Baster, bild: Backhana & Hahn Arkitckter Viderskyddade entrékorridorer kiddda med

Ovan: Ligenheterna har stvra fdnster med tonna distverk i aluminium mot entrébalkangerna, Finstien 1+d ger 1t varmt och ombunat intryck.
[3r in ljun 1ill kiken och skapar semtidigl en dialog med ¢nirébalkongen. Miljdn kinns betolkad och
skapar wrivael ach trygghet, Koreidaren kihs med 172 likn fasaderna.

METALL - )

GLASPARTIER, RACKEN MM.

Metalldcialjer utfbrs i ljusgrd/menllisk
TAK kulor RAL 9006 Weissaluminium, Del
Kvarteret har sd kallade "grna tak” giiller till exempel (ér glasparticr,

fonsterkarmar, dérrar, hissfronler,
réckesbverliggare, stuprdr och synliga
plitar.

med vegetation av sedum.

TRAPANEL

Fasadytor vid entréer, mut gotor, gard,
murar och uieplatser klis 1 offirgad
furupancl som ger ctt ombonat varmt
tniryck. Triet riit- och brandskyddas med
QrganoWoad, vilket §r ett miljévinligl och

Tribalkonger med dppningar sv glas, Inspiration fbr giftfritt skydd. fotn: luak kyamer ! john lewis marshald
gdrdens plank och balkenpricken.
Referens: Hniel Pierer, Osterrike. Fota. Lars Backhans

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER [ AN])  TYSNAB / SVANBERG & SJOGREN BYGG AB tyresd kommun MATERIAL KULORER OCH EXEMPEL
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m._
e |
A L 4 PARKERING BiL
11 34 platser i garage under parden, varav 2 dr hk plotser

i 1 B platscr uromhus, varay | ir hk plats

V. 5 +

ﬂ u CYKELPARKERING

YT I kvarterets norddsira hsrn ligger ety stérre cykelrum

som dr uppglasat mot Tyresbvigen. Har finns 86 platser
sami en "mekplats® om ca. 2.5 x 1,5m.

Ytierligare 20 plawser finng i cykelrum i korsningen
Farksirdker-Videvigen,

Utomhus finns plats Tor ca 30-40 eyklor i cykelstall som
.__. ligger lings tramuren som léper kring kvarteret,

1l TILLGANGLIGHET

Radhus

Stadsradhuscns entréer ligger pd gdrden vch nds (rén
hiss vid slinien alternativi fran det dstra trapphuset i
- Nerbostadshusct. Scparat entré {inns dven frin
Videviagen och Parksirdket.

jlas=ns
i+

Alla radhus har egen tvatimaskin/torktumlare.

& Flechostadshus
Alla ligenheter nds med hiss fran de tva trapphusen.
Alla ligenheter har egen tviiltmaskin/torktumlarc.

= S Garaget
- Garaget kan nds med hiss rdn flerbostadshuscts ena
trapphus som dven gir 1il} garden.

itimas i Lagenhcterna, radhusen och utemiljéerns utformas
ealigt de tillgangligheiskray som stills enligt Tyreso
i kommun och BBR.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER | AN)  TYSNAB/ SVANBERG & SIOGRENBYGGAR  tyresd kammun ENTREPLAN « FASTIGHETSGRANS - 1400 (A3} PARKERING & TILLGANGLIGHET
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AVFALLSRUM (se entréplan firegdende sida)

Kvarteret har tvd avfallsrum langs Videvigen. Bt i
sydviist och cit i ayddst vid korsningen dir parkstraket
ansluter 1l Videviigen. Eut exira 1451 sopnedkast finns
pd girden som kan uinyitjas av rarelsehindrade.

Det {inns maglighes att bygga cit kylt soprum i
anslutning till lokelen i Nerbostadshusct, om behov
finns. | sddant all kan sopbil vinda fram{ér "slanten™
for drogviig kortare én 10m.

Alla bostider klarar BERs krav pd avstand ull
avlallsrum. 9 ov 11 radhus ligger under 25m 1ill seprum
helt enligt Tyeesds ullginglighetshandbok. Tva radhus
ligger strax dver 25m. Avstindet fran flerbosiadshuset
ligger dver 25m (c¢o. 33m) men under BBRs krav pad
50m.

Avf{allsfordon kraver en fr héjd pa 4,7 meter, vixtlighet
L _ m_*_: . far inte inkrikia pa det :.:5.52.. Dragvigar :_1
I : avlallsutrymmen ska vara hardgjorda med minimal
lutning, trisskel Mar inte forckomma. Vid kirlhimtning &r
maximal dragviig frin rum till fordon tie meter.
Darrdppningar till aviallsrummen ska vara 1,2 m breda.
Om aviallsfordon ska kunna himia vid verksamheten
som plancrar inrymmas i byggnaden, masie plats
beredas pd parkeringen for treprunkisvindning,
Backningsmandver av avfallsfordonen accepleras ¢)
PLAN 2, GARO mer in [or atl vinda _.n:_a..c.. och d8 maximali en
billingd. Aviallsfordon far ¢j trafikera gc-bana annst in
korsa den vid infart.

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER | ANf)  TYSN AB / SVANBERG & SIOGREN BYGG AR tyresd konmun 4 PLAN 2, GARD, 1400 (A3) AVFALLSHANTERING
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[T BANHA INNAMFOR MMERIT
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GRINDSTOLPEN KVALITETSPROGRAM 141119

ATGARDER I BYGGSKEDET

Etablering

Fare byggstart ska bypgherren upprétia cn arbewsplatsdispositionsplan som ska reglera
uppstiilining av arbeisbodar, upplag och dyliki. Entreprendren ska redovisa en
trafikanordningsplan sa ott bl.a. den gang- och cykeltrafik som idag sker dver nmraddet kan ske
pd cti sikert satt, Omgivande ylor som inte ingdr i ctableringsemrddet ska skyddas frin lung
trafik och maskiner, Farstord mark, vig eller vegetation utanfor ctableringsomrddet ska
omedelbart cftcr att skada blivit kind Aterstaflas. Skydd, schakter, drerfyllningar och skaiscl
ska utfiras enligl “Vaxtbaddar i Steckholm stad - En handbok™ 2002-02-23.

Vibrationsmitning ska utféras under pdgdende vibrationsalstrande arbete. Entreprendren ska
farvissa sig om att byggnader och andra konstruktioner besikiigas innan vibrationsalstrande
arbete och eventuell sprangning utfors. Okad trafik pd grund av transport av massor sko
regleras 1 trafikanordningsplan,

Dagvatten under byggtiden

Deu dr viktigt att de bestimmelser och tankar som kommit fram i planarbetet och projektering
f3rs vidare Ul projekicring och byggskedet. Grundvattenrar ska sittas ut f3r att mila och félja
upp grundvattcnnivan, Eu startmdte bor hallas i god ud innan byggnationen med alls berdrda
inblandade parter. Under byggnation ska det uifdras kontroll och besikiningar och del ska
stillas krav pd ait prajektet har tillgéng till personer med god kompetens inom respektive

omride. Anlaggningarnas ickniska funktion ska dokumentcras och Aterkommande kontroller
av dess Tunklion genomféras.

AVVIKELSER

Alla bostider klarar BBRs krav pé avstdnd till aviallsrum. 9 av 11 radhus higger under 25m
till soprum helt enligt Tyresés tillginglighctshandbok. Tva radhus ligger strax dver 25m.
Avstdndet frdn flerbostadshuset ligger dver 25m (ca. 33m) men under BBRS krav pa 50m

BACKHANS & HAHN ARKITEKTER  [AN)  TYSN AB / SVANBERG & S|OGREN BYGGAB  tyresd kommun & ATGARDER | BYGGSKEDET
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GRINDSTOLPEN KVALITETSPROGRAH 141119

Kommunens dtaganden
Kommunen ansvarar for alla dtgirder pa allmén platsmark:

I Gangtunnel under Tyresivigen kommer att anliggas nir omradet pd
andra sidan Tyresévigen exploateras. D3 ska kommunen utféra vad som
framgir av situstionsplanen pd sida 10.

Aonliggande av ¢n ny trottoar och ging- och cykelvig lings fastigheten
Grindstolpen 1:s tvd vistra sidor. Trottoaren och GC-vigen firdigstalls

snatast efter det att Grindstolpen 1 har bebyggts i enlighet med detta
program.

(8]

GODKANNANDE
Infér slutbesiktningen
i - a d i at1 b and
Erforderliga handlingar som styrker att kvalitetsprogrammet [6ljts insandes till H__._.._q_a_nf..“._..mw”‘.u _-.._u_ -“..wn__nn_:.n: har uppfyllt dtagandena
Samhillsbyggnodsférvaltningen senast en vecka innan slutbesikiningen. g .
Godkinnande Bainiss
Kommentar....... ... ., £ Ry Ty i e
AR R R T T A P AT Vet e e T e e b L e D o
arsaaa BAT tue was wan wis AN SRR Sd mveoeET ANs 8s Mea KRk 48K #8s Awe FeE Swa s4s m4E AR8 KES Hh 4EE wer wes mes ime was Projektlcdare i kommunen .
BACKHANS & HAHN ARKITEKTER | lN)  TYSNAB/ SVANBERG & SIOGREN BYGGAB tyresd kommin % GODKANNANDE
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Mesa komnm @ Kommunstyrelsen

Datum
Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

2015-01-27

2015-01-27
18:30-19:55
Sammantridesrummet Bollmora

Se nirvarolista

Se nirvarolista

1(34)

och td 2015-02-02
Paragrafer 1-21
i
Sekreterare y
G il = [
Hillevi Elvhage
Ordforande /
redrik Sawestihl
Justerande ( W OM‘M/
Anita Mattsson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ir justerat. Justeringen har tillkiinnagivits genom aaslag.
Observera att anslagstiden inte dr samma sak som Gverklagandetiden.
Organ Kommunstyrelsen
Sammantridesdatum 2015-01-27
Datum di anslaget sitts upp 2015-02-03
Datum di anslaget tas ned 2015-02-25
Forvaringsplats for protokollet ~ Kommunkansliets arkiv plan 6
Undersksdft W
Hillevi Elvhage “
Utdragsbestyrkande

o



tyresd kormmn

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestihl (M), ordfSrande
Mats Lindblom (FP), 1:e vice ordférande
Anita Mattsson (S), 2:e vice ordférande

Anki Svensson (M)
Dick Bengtson (M)

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Kommunstyrelsen
2015-01-27

Lotta Stjernfeldt (M), tjinstgbrande ersittare for Andreas Jonsson (M)

Uldea Riis-Pedersen (C)

Leif Kennerberg (KD)
Kristjan Vaigur (S)
Jannice Rockstroh (S)
Carl-Johan Karlson (5)
Marie Akesdotter (MP)
Jorgen Bengtsson (SD)

Ersattare

Peter Odelvall (M)
Anna Steele (FP)
Helen Dwyer (C)
Anna Lund (KD)
Lennart Jonsson (S)
Karin Ljung ()
Anders Linder (8)
Peter Bylund (MP)
Marcus Obligado (V)
Per Carlberg (SD)

Ovriga

Bo Renman, kommundirektdr, kommunledningskontoret

Sigbrth Martinsson, ekonomichef, kommunledningskontoret

Ulf Haraldsson, HR-chef, kommunledningskontoret, till och med § 4 kL 18.55.
Catarina Stavenberg, kvalitetschef, kommunledningskontoret, till och med § 5 kl. 19.00.
Karin Hassler, kommunikationschef, medborgarfokus, tll och med § 8 kl. 19.15.

2 (34)

Justerandes sign

Qv | F5

Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(34)

Komrnunstyrelsen
2015-01-27

tyresd kommun (@

Britt-Marie Lundberg-Bjork, forvaltningschef, utvecklingsforvaltningen, till och med § 5 ki
19.00.

Monika Larsson, forvaltningschef, barn- och utbildningsforvaltningen, tll och med § 18 kl.
19.35.

Ake Skoglund, férvaltningschef, samhillsbyggnadsforvaltingen

Sara Kopparberg, smdsbyggnadschef samhallsbyggnadsforvaltningen, tll och med § 9 kl.

19.15.
Ann-Catrine Hagner, chef konsult- och servicekontoret, konsult- och servicekoatoret

Mikael Onegird, politsk sekreterare, M

Robert Skélin, politisk sekreterare, M

Marita Bertilsson, politisk sckreterare, §

Olof Oskarsson, Politisk sekreterare, MP

Asa de Mander, politisk sekreterare, Folkpartiet

Hillevi Elvhage, kommunsekreterare, kommunledningskontoret

Franvarande =
Andreas Jonsson (M)

Annika Henningsson (M)

Mats Larsson (FP)

]ustcrnndes sign Utdragsbestyrkande
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