Samhallsbyggnadsforvaltningen december 2014
Kent Wiklund, planarkitekt Dnr: 2011KSM0394

GRANSKNINGSUTLATANDE

Tillhérande detaljplan
”Bostadsbebyggelse med centrumandamal vid Grindstolpen 1. Fastigheten
Grindstolpen 1 samt del av Strand 1:2 inom Tyres6 kommun, Stockholms lan”.

Agaren till fastigheten Grindstolpen 1 pa Videvagen i Tyresd Strand inkom 2011 med en
forfragan om mojligheten att gora en ny detaljplan for fastigheten. Foérfrdgan avsag att
kunna uppféra flerbostadsbebyggelse i tva till sex vaningar.

TyresOs samhaéllsbyggnadsforvaltning uppréttade i december 2013 ett forslag till
detaljplan for fastigheten.

Forslaget var p& samrad under tiden 3 december 2013 — 7 januari 2014 och ett Gppet
hus holls den 16 december 2013 i kommunhuset. Utdver ordinarie samradsmote holls ett
extra informationsmote i kommunens servicecenter den 6 februari 2014.

Forslaget var pa granskning under tiden 21 oktober — 11 november. Granskningen har
annonserats i Dagens Nyheter den 21 oktober (och i lokaltidningen Mitt i Tyreso den
28:e oktober). Granskningshandlingarna har stallts ut i kommunens servicecenter under
granskningstiden. Handlingarna har aven funnits tillgangliga pa biblioteket i Tyreso
Centrum och pa kommunens hemsida www.tyreso.se.

Under granskningstiden har 18 st. yttranden kommit in. Av yttrandena ar 10 st. fran
remissinstanser i form av myndigheter, remissinstanser, foretag och féreningar. Alla
yttranden samt kommunens svar (i kursiv text) redovisas i detta dokument. Bilagor till
yttrandena redovisas inte i granskningsutlatandet. Alla yttranden i sin helhet, med
bilagor, finns tillgangliga pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

Foéljande &ndringar har gjorts i forslaget efter granskningen:
e Planomradet har justerats sa att PARK foreslas pa "6verbliven” kvartersmark pa
fastigheten Grindstolpen 1.
¢ Planbestdmmelse om att entréer ska finnas mot Tyresdévagen och Videvagen har
inforts.
e Plankartan och planbeskrivningen har fortydligats avseende bestammelser och
forklaringar samt redaktionella andringar har gjorts.
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Inkomna synpunkter Datum Synpunkt/
erinran
Myndigheter, remissinstanser, foretag och
foreningar:
1. Naturvardsverket 141021 Ingen erinran
2. TeliaSonera Skanova Acces AB 131206/ Synpunkt
141103
3. Lansstyrelsen i Stockholms lan 141107 Ingen erinran
4. Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI) | 141111 Ingen erinran
5. Trafikforvaltningen 141111 Synpunkt
6. Sodertdrns milj6- och héalsoskyddsférbund 141111 Synpunkt
(SMOHF)
7. Vattenfall 141111 Information
8. Villadgarna 141111 Synpunkt
9. Lantmaéteriet 141112 Ingen erinran
10. Trafikverket 141127 Synpunkt
Privatpersoner
11. Grindstugan 13 141102 Synpunkt
12.Vidjan 2 141108 Synpunkt
13. Grindstugan 14 141109 Synpunkt
14.Vidjan 3 141109 Synpunkt
15. Vidjan 13 141109 Synpunkt
16. Boende pa De la Gardies grand 28 141110 Synpunkt
17.Vidjan 6 141111 Synpunkt
18. Grinden 7 141111 Synpunkt

SVAR PA YTTRANDENA UNDER SAMRADSSKEDET

Myndigheter, remissinstanser, foretag och féreningar:

1. Naturvardsverket

Naturvardsverket avstar fran att lamna synpunkter i rubricerat drende.




2. TeliaSonera Skanova Acces AB
Ser i samradsredogorelsen for dnr 2011KSM0394, dp for fastigheten Grindstolpen 1, att
Skanovas yttrande inte &r registrerat.

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har omfattande mangd markférlagd
kanalisation och kablar med viktiga samhallsfunktioner inom fastigheten Tyreso Strand
1:2>15, inom fastigheten Grindstolpen 1 finns en luftledning samt en markforlagd kabel
som forsorjer den befintliga byggnaden.

Generellt s& onskar Skanova att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
sina nuvarande lagen for att undvika de olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flytt. Vid arbeten i narheten av befintliga teleanl&aggningar behdéver
forsiktighet iakttas sa att inte skada uppkommer. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

For framtida ledningssamordning vénligen kontakta lokal forvaltare hos Skanova.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna och beklagar att samradsyttrandet inte var med i
redogorelsen. Kommunen har fortlépande kontakt med Telia/ Skanova under
planarbetet.

3. Lansstyrelsen i Stockholms lan
Rubricerad detaljplan har dverséants till Lansstyrelsen for granskning i enlighet med 5
kap. 18 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL och avser
darfor inte att dversanda nagot yttrande éver granskningsforslaget.

Svar: Kommunen noterar detta.

4. Forpacknings och tidningsinsamlingen (FTI)
FTI har inga synpunkter pa detaljplaneremissen.

Svar: Kommunen noterar detta.

5. Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen ser positivt pa att kommunen planerar for gang- och cykeltrafikanter.
Gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken ska utformas sékra trygga, gena, attraktiva och
tillgangliga for personer med funktionsnedsattning

Kommunen bor kontakta Trafikforvaltningen for att diskutera placering av nya
hallplatslagen. Trafikforvaltningen vill ta tillfallet i akt att uppmarksamma vikten av
tillganglighetsanpassning i kollektivtrafiken och uppmanar till att saval nya som redan
befintliga busshallplatser, fullt tillganglighetsanpassas.

Svar: Kommunen har en regelbunden dialog med Trafikforvaltningen och kommunicerar
I6pande pagaende forandringar i hela néatet inklusive hallplatser.


https://www.ledningskollen.se/

Trafikforvaltningen anser att det ar viktigt att sakerstélla att den befintliga
infartsparkeringen inte nyttjas pa ett felaktigt satt nar det planeras for andra funktioner i
omradet. Ett satt att ga tillvaga ar att forsorja parkeringen med SL access automater.
Trafikforvaltningen foreslar att kommunen 6vervager att omvandla marken dar
infartsparkeringen &r till kommunal kvartersmark for att kvalificera som sokande till statlig
medfinansiering for detta andamal.

Svar: Infartsparkeringen i detaljplan 398 &r idag avsatt som kvartersmark. Kommunen ar
medveten om att infartsparkeringen maste ha ratt forutsattningar for att fortsatt fungera
som infartsparkering och ar positivt installd till SL-access automater.

Buller

Trafikforvaltningen anmarkte i samradet pa att kommunen inte genomfort en
bullerutredning i anslutning till detaljplaneringen av omradet. Eftersom omradet ligger i
ett strak som trafikeras av ett flertal busslinjer ar det viktigt att stérningar fran
kollektivtrafiken beaktas i planeringen.

Den bullerutredning som nu finns bifogad kan konstateras bristfallig pa framst tva
punkter enligt Trafikforvaltningens riktlinjer. For det forsta saknas ett omnamnande av de
storningar som kan uppkomma fran busshallplatser. Storningarna innefattar ljud fran
accelererande bussar, utrop fran bussars yttre hogtalare, samt informationsutrop fran
hallplatsen. Dessa bor aven beskrivas i planbeskrivningen, samt hur det sakerstalls att
ljuden inte genererar stérning for boende.

For det andra saknas en beskrivning av lagfrekvent buller. Det lagfrekventa bullret &r
sarskilt viktigt att beakta vid utformning av husfasader och Trafikférvaltningens
erfarenhet ar att framforallt Iagfrekvent buller vid tomgangskarning och start upplevs som
storande. For planerad bebyggelse som vetter mot trafikerade gator ska utformningen av
fastigheterna ske s& att Folkhalsomyndighetens riktvarden for lagfrekvent buller innehalls
i sovrum med avseende pa busstrafik.

Svar: Bullerutredningen (och planbeskrivningen) har kompletterats avseende lagfrekvent
buller. I bullerutredningen finns &ven rekommendationer avseende byggteknik infor
projektering och utformning av byggnation i enlighet med Trafikverkets yttrande.

6. Sodertérns milj6- och halsoskyddsférbund (SMOHF)
Trafikbullerutredningen har inte kunnat visa hur bullerfrdgan gar att I6sa sa att
bostader kan fa en god ljudmilj6 vid fasad. 80 % av bostaderna klarar endast
minimikraven i form av avstegsfall A. Utredningen foreslar inga speciella ljudférbattrande
atgarder eller speciallésningar, som foérbundet hade foreslagit i sitt samradsyttrande.

Forbundet anser att vissa forutsattningar for avsteg finns p.g.a. bussarnas turtathet, men
samtidigt kan planomradet inte anses sa centrumnara belaget sa att avsteg motiveras.

Bullernivaerna inomhus ska uppfylla folkhalsomyndighetens allménna rad. En god
ljudmiljo inomhus ar inte garanterat eftersom ljudnivaerna pa 30 dB(A) ekvivalent och 45
dB(A) maximalt inte togs med i planbestammelserna. Detta trots trafikbullerutredningens
utlatande att vélja vaggar, fonster och uteluftsdon med hoga ljudkrav dar de inte ligger
bakom den inglasade loftgangen.



Svar: Bullerutredningen har visat att samtliga bostader inom planomradet uppnar en god
boendemiljo med hjalp av minst avstegsfall A, vilket ocksa stalls som krav i detaljplanen
under rubriken "STORNINGSSKYDD” pa plankartan. Kommunen beddmer att avstegsfall
ar hogst motiverat med hansyn till det kollektivtrafiknéra laget och narheten till
kommundelscentret vid Strandtorget. Planomradet ar en del av Tyreso Strand och i
omradet finns bade service och skolor. Tyres6 Strand ar omnamnt i 6versiktsplanen fran
2008 som ett av kommunens snabbast vaxande omraden for flerfamiljsbebyggelse.

Ljudmiljon inomhus &r reglerad enligt BBR och tas upp som punkt i kommunens tekniska
samrad vid bygglovsprévningen. Inom detaljplan ska inte ljudnivaer inomhus regleras.

En kompletterande miljoteknisk provtagning under byggnaden ska utféras i samband
med att den befintliga byggnaden rivs. | samband med det bor aven kompletterande
miljoprovtagning ske i anslutning till byggnaden och provpunkt 14GMO2. | samband med
detta bor en mer detaljerad bakgrundsundersdkning avseende den/de verksamheter som
bedrivits inom Kv. Grindstolpen utféras.

Svar: Pa plankartan finns bestammelse om att bygglov inte far ges innan markfoérorening
avhjalpts och att marken uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt
naturvardverkets riktlinjer.

7. Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av bifogad
karta, turkos linje = 20 kV hégspanningsledning, bla linje = 0,4 kV lagspanningsledning.
Heldragna linjer &r luftledningar och streckade linjer ar markférlagda kablar.
Ledningarnas lage i kartan &r ungefarligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd
kvadrat. Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanlaggningar utférs av Vattenfall, men
bekostas av exploatoren. Vattenfall har ej nagot ytterligare att erinra mot rubricerat
arende.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Hela yttrandet, inklusive bilagor finns att ta del
av pa samhallsbyggnadsforvaltningen.

8. Villadgarna

Synpunkter
Synpunkterna utvecklas sedan mer detaljerat under rubriker efter sammanfattningen.

*Byggnaden med 6 vaningar mot Tyresévagen och 3 vaningar mot Videvagen ar inte
anpassad till omgivningen pa det satt som PBL foreskriver. Villor dar maximalt 1 vaning
med inredningsbar vind tillats finns pa ca 25 meters avstand. Behovet av
centrumverksamhet kan ordnas pa Bradgardsomradet pa N sidan av Tyresovagen.

*Bullerutredningen underskattar markant den ljudniva som fastigheten pa Grindstolpen 1
kommer att utsattas for, eftersom felaktiga ingangsdata har anvands vid berakningarna.
Villadgarna uppskattar att med korrekta ingangsdata kommer den ekvivalenta bullernivan
vid fasad mot Tyresovagen att 6ka med ca 2 dB(A) sa att LpAeq = 66 dB(A) erhalls pa



fasad mot Tyresovagen. Den maximala ljudnivan uppskattar vi okar med ca 2 dB(A) sa
att LpAmax = 78 dB(A) erhalls pa fasad mot Tyresévagen. Fastigheten blir darmed
mycket bullerstord och &r dessutom inte centrumnara (3,1 km till Tyreso C). Villadgarna
bedomer darfor att avstegsfall A for hogt trafikbuller inte skall galla.

*Tyresovéagen ar den enda mojliga vagen for tunga transporter inklusive de med farligt
gods i Ost-vastlig riktning. Villadgarna bedémer att det finns en inte férsumbar
sannolikhet for att fordon kor av och/eller vélter i Strandrondellen och kraschar in néara
fasaden pa fastigheten Grindstolpen 1, som befinner sig ca 15 m fran Strandrondellen.
Villadgarna bedomer darfor att detaljplanen medfor en icke acceptabel risk for stora och
allvarliga person- och egendomsskador.

Sammanfattning
Detaljplanefdrslaget utgor ett hot mot manniskors halsa och sékerhet enligt foljande:

*Bullerutredningen underskatter den ljudniva som fastigheten Grindstolpen 1 utsatts for.
Boendemiljon pa fastigheten blir darmed inte acceptabel.

*En icke acceptabel risk for allvarlig och omfattande person — och egendomsskada
uppstar genom att trafik fran Tyresovagen kan krascha pa eller nara fasaden pa
Grindstolpen 1.

Fastigheten pa Grindstolpen 1 &r inte anpassad till omgivande bebyggelse.
Villadgarna forordar att Grindstolpen 1 férvarvas av kommunen och anvands for att
ordna en infartsparkering som kompletterar den som redan finns strax vaster om
fastigheten och som redan nu ofta &r fullbelagd.

Anpassning till omgivningen

Den féreslagna byggnationen avviker pa ett stérande satt fran omgivningen, framst
genom att fastighetens nockhdjd ar mer an tio meter hogre an narliggande bebyggelse.
Villadgarna anser darmed att fastighetens utformning inte uppfyller kraven enligt PBL
kap 4, § 36.

Trafikbuller

ACAD:s berakningar av trafikbullret (Refnr. 14069-1, rev C) har utférts som
datorsimuleringar med ingangsdata pa trafikforhallanden och omgivningsdata gallande
for ar 2030. Utredningen har nagra tekniska brister enligt nedan, som tillsammans
resulterar i att de beréknade bullervardena ar markant for laga.

Den bullervall och den busshallplats som planeras pa N sidan av Tyresévéagen finns inte
med i omgivningsbeskrivningen. Trafikbullret kommer att reflekteras av bullervallen
tillbaka mot fastigheten, vilket 6kar bade den ekvivalenta och den maximala ljudnivan pa
fastighetens fasad med uppskattningsvis 1 dB(A). | berdkningarna har ingen hansyn
tagits till att fordon pa vag osterut befinner sig i en accelerationsfas efter passage av
Strandrondellen. Accelerationen medfor att den maximala ljudnivan 6kar med
uppskattningsvis 1 dB(A).



*Trafiken pa Tyresovagen i 6stlig riktning, anges i bullerutredningen vara ca 5600 fordon
per dygn lagre &n den V gaende (om detta ar sant skulle Tyreso dster om
Strandrondellen dréaneras totalt pa fordon pa mindre an tva dygn). Ett realistiskt scenario
med ytterligare ca 5600 fordon per dygn i 6stlig riktning, uppskattas ge minst 1 dB(A)
hogre ekvivalent ljudniva pa fastigheten an den som redovisas i bullerutredningen.
Villadgarna noterar att maximala ljudnivaer LpAmax felaktigt betecknats med LpAeq i
ACAD:s bullerutredning, Ritningsnr Ak-14069-1-03 och Ak-14069-1-04.

Riskanalys
Villadgarna bedémer att det finns en inte forsumbar sannolikhet att fordon pa vag dsterut

pa Tyresovagen valter och/eller kor av i Strandrondellen, och darmed kraschar in nara
fasaden pa fastigheten Grindstolpen 1, som ligger i rondellens férlangning bara ca 15
meter fran rondellen. Valtningsbenagenheten ar speciellt stor for fordon med hdg
tyngdpunkt och som transporterar stora mangder vatskeformig last som kan komma i
skvalpning néar de kér genom rodellen. | fastigheten Grindstolpen 1 kan éver 100
manniskor samtidigt befinna sig sovande. Villadgarna bedomer att detaljplanefdrslaget
innebar att risken for mycket omfattande och allvarliga person- och egendomsskador ar
betydande.

Svar: Kommunen beddmer att den typ bebyggelse som féreslas enligt detaljplanen ar
férenlig med PBL:s krav, d.v.s. radhus mot Videvagen och hégre bebyggelse mot
Tyresévéagen. "Bradgardsomradet” norr om Tyres6végen, ar planlagt for férskola/ skola,
vardcentral, kontor m.m. "Brddgardsomradet” &r inte planlagt fér handel eller
centrumandamal. Kommunen beddémer att centrumverksamhet med férdel kan
lokaliseras mot Tyresdvéagen.

Svar: Angéende avstegsfall se svar (6, Sodertérns miljé- och halsoskyddsforbund
(SMOHF)).

Tyresovagen, i hojd med planomradet ar inte rekommenderad transportvag for farligt
gods och tillaten hastighet i hdjd med planomradet ar 50 km/ h. Hastigheterna i och
omkring cirkulationsplatsen beddéms vara lagre. Cirkulationsplatsen ar utformad sa att 1ag
hastighet halls inne i cirkulationen samt att vinkeln mellan det inkommande flédet och det
cirkulerande flédet &r "spetsigt”. Dessa tva egenskaper gor cirkulationsplatser
sammantaget mer trafiksékra an de flesta andra korsningstyper.

Fastigheten Grindstolpen 1 &gs inte av kommunen och det finns inga planer pa att
forvarva fastigheten.

Bullervallen finns inte med i berdkningarna eftersom kommunen inte vet om den ska
anlaggas och inte heller hur den i sa fall ska utforas. | stora delar av det aktuella
omradet, norr om planomradet dar majligheter for en bullervall finns i gallande detaljplan
ar en ny gang- och cykelbana nu istéllet projekterad. Om den nya gang- och cykelbanan
genomfors kommer delar av marken pa norra sidan istéllet att sankas i forhallande mot
Tyresovagen och planomradet. Bullerutredningen har ocksa uppdaterats med
rekommendationer om hur vallen bor anlaggas, om den anlaggs, for att undvika
reflekterande buller.

Buller fran den planerade busshallplatsen pa norra sidan bedoms, enligt rapporten, inte
markbart paverka de ekvivalenta eller maximala ljudnivaerna.



Berékningarna i bullerrapporten &r utforda enligt de Nordiska Beréakningsmodellerna,
reviderade 1996, och i dessa finns ingen korrektion for (h&nsyn till) acceleration vid
korsningar eller cirkulationsplatser.

| bullerutredningen anvands estimerade trafikfloden ar 2030 enligt rapporten
"Tyresévédgen 2012:70” (Trivector) och i rapporten avses trafikfléden vaster resp. oster
om rondellen. Ingangsvéardena har sedan redovisats i bullerutredningen.

Bullerutredningen har uppdaterats avseende LpAFmax da maximal ljudniva avses.

9. Lanmateriet
Lantméterimyndigheten har tagit del av forslaget till detaljplan. Nagon fullstandig
genomgang av planforslaget har inte skett. Genomgangen har framst varit inriktad pa
genomférandefragor.

Vid genomgang av planens samradshandlingar ar Lantmaterimyndighetens nuvarande
beddmning inga synpunkter gallande genomférandefragorna

Svar: Kommunen noterar detta.

10. Trafikverket
Vi vill lyfta fram att Byggnader 6ver 20 meter kan paverka luftfarten. Om det planeras for
byggnader dver 20 meter bor det genomforas en flyghinderanalys vilket utférs av LFV.
Forsvarsmakten bor aven ges tillfalle att yttra sig. Mer information finns pa Trafikverkets
hemsida som nas via lanken nedan.
http://www.trafikverket.se/Foretag/Planera-och-
utreda/Samhallsplanering/Luftfart/Hoga-objekt-i-relation-till-
flygplatser-och-navigationsutrustning/

Svar: Kommunen har med anledning av yttrandet tagit kontakt med Luftfartsverket
(LFV). En flyghinderanméalan kommer enligt LFV:s rekommendation att goras forst i
bygglovskedet.

Om en detaljplan medger exploatering hogre an 45 meter inom sammanhallen

bebyggelse, behdver planen remitteras till Forsvarsmakten, annars inte. Foreslagen
bebyggelse understiger 45 meters hojd.

Privatpersoner

11.Grindstugan 13
Vi i Grindstugan 13 hanvisar till vara synpunkter i var tidigare skrivelse.
Det som ni &ndrat ar infarten till parkeringshuset och det ar ju bra. Vid motet i februari sa

ni att det inte gick eftersom bilarna inte fick korsa den prioriterade gangbanan, vilket
bilarna anda gjorde med de gamla planerna.


http://www.trafikverket.se/Foretag/Planera-och-utreda/Samhallsplanering/Luftfart/Hoga-objekt-i-relation-till-flygplatser-och-navigationsutrustning/
http://www.trafikverket.se/Foretag/Planera-och-utreda/Samhallsplanering/Luftfart/Hoga-objekt-i-relation-till-flygplatser-och-navigationsutrustning/
http://www.trafikverket.se/Foretag/Planera-och-utreda/Samhallsplanering/Luftfart/Hoga-objekt-i-relation-till-flygplatser-och-navigationsutrustning/

Vi ar fortfarande oroliga for att husen ligger for nara tomtgranserna och att det kommer
bli problem om det blir en sndrik vinter samt de andra synpunkterna vi hade.

| de nya planerna ar aven en gangtunnel inritad. Vi i Grindstugan 13 ar oroliga for
placeringen pa den. Kommer den att inkrékta pa var tomt? Vi skulle vara tacksamma om
nagon fran kommunen skulle kunna svara pa detta sa snart som mgjligt.

Vi har bott granne med snickeriet i dver 20 ar och vi har verkligen inget emot att det
byggs bostader pa tomten i stallet.

Det vi vander oss emot ar arkitekturen pa bostaderna pa Grindstolpen 1. Om ni pa
kommunen kunde tala om for byggherren att han inte ska vara sa girig och ge sin
nuvarande arkitekt sparken sa skulle det vara bra. Om herr byggherre vill satta sitt
avtryck (som han sa pa motet) sa lat han gora det i den kommun som han sjalv bor i. Vi
behover ingen "ny” entré till Tyresd Strand. Vi ar sa néjda med en "gammal”. Gér om och
gor ratt. Sag at byggherren att anlita en ny arkitekt som ritar nya hus som gar i stil med
de andra husen i Tyreso Strandomradet. T.ex. titta pa det huset som byggts pa
Strandallén 5. Ritar han sddana hus kommer vi sluta klaga och 6verklaga.

| huset pa Strandallén 5 finns aven centrumlokaler. Jag bifogar en bild p& det huset.

Jag vill inte fa till svar ”Ni har tallar pa eran tomt som ar hégre an det har huset” som jag
fick pA motet. Att jamfora en tall med ett trevaningsradhus och ett &nnu hogre
bostadshus ar 16jligt och barnsligt.

Svar: Den planerade gangtunneln kommer inte att inkrakta pa fastigheten Grindstugan
13. Projekteringen ar endast hanvisad till kommunens mark i parkstraket.

Fragor kring gestaltning utgar i forsta hand fran betraktaren och kommunens bedémning
ar att det i sak inte finns ’rétt” eller “fel”, men att stadsrum ska tillatas att utvecklas over
tid, och i takt med att kommunen véxer.

| detaljplanen regleras inte arkitekturen, endast byggréatt, hojd, markanvandning m.m
Byggnadernas utformning regleras i kvalitetsprogrammet som i sin tur knyts till
exploateringsavtalet.

12.Vidjan 2
Eftersom vara tidigare framférda synpunkter inte beaktas i det forslag som kungjorts, vill
vi pa detta satt ge till kdnna att vi vidhaller tidigare lamnade synpunkter.

Svar: Kommunen noterar detta och hanvisar till tidigare svar i samradsredogorelsen.

13.Grindstugan 14
Vi anser att den planerade bebyggelsen vid Grindstolpen 1 pa ett mycket negativt satt
skulle paverka omradets karaktar och utseende som idag praglas av villabebyggelse. Vi
motsatter oss inte byggnation pa omradet men anser att det skulle passa battre med
enbart radhus eller méjligen i kombination med flerbostadshus i maximalt tre vaningar. Vi
anser det vara viktigt att bevara omradets ursprungliga karaktar aven om vi forstar att
kommunen kommer att fortatas. Den stora hdjdskillnaden mellan befintlig och planerad



bebyggelse anser inte vi vara acceptabel, framfor allt av estetiska skal. Med anledning
av ovanstaende motsatter vi oss att ett hdghus byggs pa tomten.

Svar: Under detaljplaneprocessen gors bedémning om hur marken lampligast kan
utnyttjas och det ar kommunens uppgift att géra avvagningar mellan olika intressen som
ibland kan upplevas som motstaende.

Kommunen bedomer att planomradets lage ar lampligt for bostader i ett 1angsiktigt
hallbart samhallsperspektiv med hansyn till att teknisk forsorjning, infrastruktur och
service finns i direkt narhet.

Den byggnation som foreslas pa fastigheten kan enligt forslaget byggas i motsvarande
maximalt 6 vaningar mot Tyresévagen. Mot Videvagen och parkstraket foreslas byggratt
for radhus som ger motsvarande 2-3 vaningar beroende pa vilken utformning som valjs.
Med andra ord trappas bebyggelsen ner for att mota befintlig bebyggelse pa ett anpassat
satt.

Kommunen bedomer det sammantaget som en rimlig foreslagen byggratt i forhallande till
omkringliggande bebyggelse.

14.Vidjan 3
Vi framfor samma &sikter som i tidigare skrivelser. Vi noterar dock att infarten till garaget
ar flyttad till infartparkeringens narhet.

Svar: Kommunen noterar detta och hanvisar till tidigare svar i samradsredogdrelsen.
Infarten ar flyttad i enlighet med de 6nskemal som inkom bl.a. vid samradet och i
samband med projekteringen av den nya gang- och cykeltunneln.

15.Vidjan 13
Den foreslagna arkitektoniska utformningen ligger €j i linje med befintlig bebyggelse pa
Videvagen samt i 6vriga delar av Tyreso strand. En ny entre till Tyreso strand bor hénga
ihop med 6vrig bebyggelse. Exempelvis de ny etablerade bostéaderna vid Strandtorget,
strandallén samt nere vid Strandangarna dar byggnadshdéjden ar mer begransad och
arkitekturen ar betydligt mer klassisk med t.ex. sadeltak.

Under planforslaget och bestammelser redovisas hojder for de olika byggnadskropparna.
Vid jamforelse med befintlig bebyggelse upplevs hojdgranserna som orimliga da
omkringliggande byggnader ar betydligt lagre. Tre av fyra grdnsande fastigheter har en
byggnadshdjd pa ca: 5 meter vilket knappt ar halva héjden av féreslagna
radhusbebyggelse. Den upplevda skillnaden 6kar med det faktum att garagenock tillats
vara 3,5 meter ovan befintlig mark. Ytterligare paverkan har det faktum att radhusen
byggs med suterrangvaning. De omkringliggande fastigheterna kommer alltsa komma i
samma héjd som garaget/suterrangvaningen. Detta skulle aven medféra en starkare
koppling till Strand torget och de nya byggnaderna samt omkringliggande fastigheter.

Svar: Kommunen har tidigare delvis bemott fragan i samradsredogdrelsen och delvis
redovisas svaret nedan.
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Byggnadstypen som féreslas &r s.k. “stadsradhus” med en mindre andel forgardsmark.
Radhusbebyggelsen &ar utformad for att "ta upp” héjdskillnaden mellan den befintliga
villastrukturen och den féreslagna hégre bebyggelsen mot Tyresévagen.

| antagandeforslaget ar hojden for bebyggelsen differentierad inom planomradet for att
mota omgivande hushéjder och fungera som en bullerskarm mot trafiken. Mot
Tyresovagen foreslas hogre tillaten nockhéjd an mot Videvagen.

Byggnadshojd ar inte reglerat i forslaget. Nockhdjden &r reglerad till ca 10,5 meter att
jamféra med en envaningsvilla som har en nockhojd mellan ca 5-8 meter (med en
byggnadshojd pa ca 3-3,5 meter). Omkringliggande detaljplaner for villabebyggelse i
naromradet (DP 267 och DP 378) medger en vaning med inredd vind samt nar
markforhallandena tillater aven en souterrangvaning. Tillaiten maximal byggnadshojd
eller nockhojd &r inte angiven i planerna.

| det nya forslaget har ytterligare hojd adderats pa lagenhetsfastigheten genom hojning
av marknivan. Detta gor skillnaden med 6vrig bebyggelse blir &n storre och troligen inte i
linje med PBL.

Svar: Ytterligare tillkommande héjd har adderats for att mota projekteringen infor
Tyresovagens eventuella ombyggnad och nettoeffekten bedoéms darmed inte paverkas
jamfoért med samradsforslagets foreslagna hojder.

*Fortsatt ar placeringen av radhusen omotiverat nara tomtgrans och vag. Placeringen av
radhus sker mycket nara tomtgrans vilket paverkar befintliga angransande fastigheter
starkt negativt. Vidare innebar placeringen att trafiksdkerheten i korsningen Videvagen
och Gardsgatan kommer minska. Det har varit flera tillbud i denna korsning det senaste
aret med gaende, bilar och cyklister. Vi har patalat detta och om inget gors for att
forbattra sakerheten kommer nagon forolyckas.

Svar: Inom planarbetet har utretts en trottoar med anslutning till den befintliga gang- och
cykelvagen i parkstraket for att forbattra trafiksakerheten fér gaende. Det & kommunens
ansvar att sakerstalla att Videvagen bibehaller sin funktion med god framkomlighet och
bra trafiksakerhet.Kommunen hanvisar i dvrigt till tidigare svar pa fragan i
samradsredogorelsen.

*Under forutsattningar beskrivs den befintliga mark, natur och bebyggelsen som att den
bestar av villabebyggelse i ett- eller tva plan. Vad vi vet ar det inte tillatet att bygga i tva
plan utan endast med inredningsbar vind, alltsa 1,5 plan. Detta betyder att den befintliga
bebyggelsen &ar lag. Den foreslagna planen medfor radhusbebyggelse i 3 plan vilket gor
att hojdskillnaden blir pataglig och inte sammanhangande med befintliga byggnader.
Varfor inte tillata 1,5 plan + suterrang vaning vilket skulle harmonisera pa ett mer
naturligt satt. Liggande forslag innebéar en dubblering av tillaten byggnadshojd. Det kan
omgjligt ses som en "lank” mellan bebyggelserna.

Svar: Mot Videvagen foreslas radhus i motsvarande tre vaningar med en
"souterrdngvaning” mot Videvégen eftersom det finns krav péa att garaget pa innergarden
ska vara éverbyggt. | ett fullt utbyggt alternativ finns majlighet att bygga tre vaningar mot
Videvagen beroende pa vilken utformning som véljs. Radhusen mot Videvagen skulle da
ha en tillaten nockhojd som motsvarar en vaning hégre an befintliga villors nockhojd.
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Kommunen anser att det sammantaget ar en bra gestaltningslosning dar hansyn tas till
den befintliga bebyggelseskalan.

*Geoteknisk undersokning har gjort men det faktum att det ar glacial lera i intill liggande
fastigheter betyder att denna kan komma i glidning nér stora ménger i angrdnsande
omrade schaktas bort. Att kommun inte tar ett stérre ansvar och hjalper befintliga
fastighetsagare att sakerstélla minimerade risker forefaller svagt. Det &r hdgst osannolikt
att byggherren kommer uppratta plan for att séakerstalla/mata att den glaciala leran i
naromradet inte satts i rorelse. Byggherrens intresse i detta ar ytterst begransat. Det
betyder att vi i intill liggande fastigheter far ansvara/félja upp att detta inte sker.

Svar: | detaljplanen regleras markens lamplighet for féreslagen bebyggelse. Enligt den
geotekniska undersokningen finns inget hinder mot foreslagen bebyggelse avseende
skredrisk. Att byggherren féljer Plan- och bygglagen regleras under bygglovsprocessen
bl. a. genom tekniskt samrad och upprattande av kontrollplan.

Gallande vattennivaer ser vi stora risker fortsatt da intill liggande fastigheter delvis ligger
pa +30. Det innebar att en hojning pa grund av den nya byggnationen med +0,1 innebar
att dessa fastigheter delvis hamnar under vatten. Det férefaller markligt att denna
marginal skulle vara tillracklig. Bor trots allt finnas storre fel marginaler da
konsekvenserna ar stora. Avverkning av stora trad innebar dessutom minskat vatten
upptag och potentiell hdjning av de lokala grundvattennivaerna.

Svar: Det finns befintliga diken langs bagge sidor pa Videvagen. Pa Videvagens norra
sida planerar kommunen att ersatta det befintliga diket med en draneringsledning och
ytterligare brunn i lagpunkten utefter gangbanekanten i samband med att en trottoar
byggs. Draneringsledningen ska anslutas till det kommunala dagvattennatet pa + 28,7.
En dagvattenutredning har tagits fram i samband med planarbetet och finns tillganglig
med planhandlingarna.

Mot Tyresdvagen mojliggors lokaler for centrumandamal vilket &r bra. Var parkerar
kunder och besdkare till dessa lokaler? Att 14 stycken p-platser for icke boende (kunder
till butiker och gaster) skall vara tillrackligt forefaller inte troligt. Foljden av detta blir att
dessa kommer parkera pa Videvagen och tillhérande trottoar. Detta medfor direkt fara for
de oskyddade trafikanterna och att raddningsfordon riskerar att inte komma fram.

Svar: Kommunen beddmer att antalet parkeringsplatser som ar maéjliga att uppfora
racker for foreslagen markanvandning. Infartsparkeringen som finns i direkt anslutning till
planomradet nyttjas framst dagtid. Det &r kommunens ansvar att sékerstalla att
Videvagen bibehaller sin funktion med god framkomlighet och bra trafiksékerhet.

+Vidhaller att belastningen av Videvagen idag ar hard givet dess beskaffenhet. Vilka
matningar har gjorts och under vilka perioder? Ar saker pa att en matning skulle visa att
trafiken ar hog i forhallande till antalet hushall/fastigheter utmed Videvagen. Kraver
darfor en redogorelse for tidigare méatning och om det inte finns en utredning i fragan.

Svar: Det finns ingen métning gjord. Videvagen ar en lokalgata som i huvudsak

trafikeras av boende. Parallellt med vagen I6per Tyresévagen som samlar upp trafiken
och erbjuder en hogre hastighet och darfér utgor det naturliga vagvalet for de som inte
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bor langs Videvagen. Om Videvagen far funktionen av en genomfartsgata kommer
kommunen att vidta atgarder for att styra trafiken till Tyresévagen.

Vidare har vi for avsikt att dverklaga den foreslagna detaljplanen till lansstyrelsen och
mark- och miljédomstolen da vi anser att férslaget inte ligger i linje med befintlig
bebyggelse samt dkade risker for barn och boende i omradet.

Svar: Kommunen noterar synpunkterna. Mer information om hur man 6éverklagar planen
kommer att meddelas bertrda sakagare efter beslut om antagande.

16.Boende pa De la Gardies grand 28

Generellt Tyreso Strand och Ostra Tyreso

| stort tycker jag det ar positivt med utbyggnaden/detaljplaneringen av Tyres® Strand och
Ostra Tyreso. Kommunen har lyckats ganska val i planeringen av bebyggelsen med
etappindelningar for indragning av kommunalt vatten och avlopp, anlaggning av vag,
avstyckningar etc.

Det som jag ser som en stor risk ar att kommunen inte tar ett helhetsperspektiv vid
planering och utbyggnad av Strandomradet och resten av Ostra Tyreso.

Infrastrukturen avseende trafik t ex ar tyvarr inte omhandertagen, pastar jag. Den ar fel
dimensionerad i forhallande till flodet. Trafiksituationen ar anstrangd redan idag med
hansyn till bade miljo och framkomlighet. Med dagens exploateringstakt/nybyggnation
forvarras tillstandet kontinuerligt. Kollektivt resande sker med buss som nyttjar allman
vag och darmed i rusningstrafik dessvarre ocksa blir stdende i ko.

Grindstolpen 1 liksom Varvsvagen, Strandangarna och Tradgardsstaden etapp 3 ar inte
solitara isolerade foreteelser utan ingar i hela omradet Strand — Ostra Tyreso. Vid t ex
bullermétning kan respektive omrade tyckas ha en liten paverkan, men sammantaget blir
det betydligt mer.

Jag anser att vid planlaggning skall beaktas att vi som bor har skall fortsatta trivas och
kanna fortroende for kommunens tjansteman och politiker. Det skall ocksa pa samma
satt tas hansyn till presumtiva "nya” kommuninvanare sa att det ar attraktivt att flytta hit.
Vi som bor har flyttade hit av nagot skal, troligen for att vi uppskattar yta och natur och
som med fortéatning riskerar att férsvinna. Ju fler som ska bo har desto tatare mellan
husen och desto mindre blir det vart (ytan krymper) och da gar vardet forlorat aven for
dem som det ar tankt skall flytta hit. Aven for dem som inte bor har blir tillgangligheten till
natur och rekreation darmed mindre.

Mitt forslag till atgard pa kort sikt ar drastiskt att stoppa all nybyggnation/nyinflyttning,
atminstone bér kommunen vara mycket restriktiv. Jag anser att Tyresé kommun
framférallt inte ska pabdrja eller planlagga nagra "egna” eller andras byggen som
Varvsvagen, Strandangarna, Tradgardsstaden etapp 3 och Grindstolpen 1 innan
trafikproblemet ar 10st. Langs med Tyresdvagen bor det inte tillatas byggen for bostader
alls, enligt min mening.

Jag tycker att kommunens satsning pa gang- och cykelvagar ar mycket bra. Det &ar
daremot inte realistiskt att tro att alla kommunens invanare ska ga eller cykla till jobbet.
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Majoriteten av de som bor i Tyres6 arbetar utanfor kommunen och de valjer i huvudsak
andra fardmedel. Ett tredje korfalt till Tyresdvagen borde sta hdgst upp pa kommunens
agenda langt fore planlaggning av ytterligare bostader. Det tredje korfaltet bor avsattas
for busstrafik i varje fall pA morgonen in mot Stockholm, anser jag.

Mitt "Yttrande dver detaljplan for bostadsbebyggelse med centruméndamal vid
Grindstolpen 1”

Jag missade tyvarr helt samradet for omradet i december forra aret. Det &r nastan sa att
jag tror att det var med flit frAin kommunens sida for att sa fa som mdjligt skulle reagera.
Flera som jag talat med kanner inte till att det &r pa gang en detaljplan fér Grindstolpen 1
och de blir mycket forvanade nar jag berattar om det.

Jag ar en ganska flitig besokare pa Tyres6 kommuns hemsida och blev ganska
besviken/forvanad efter att ha last samradsredogorelsen och tagit del av
Samhallsbyggnadsforvaltningens forslag till detaljplan for Grindstolpen 1. Enligt Tyreso
kommun hemsida om planeringen for Strand star att [dsa "Trivsam smaskalig
bebyggelse och sjonara boenden”. Det har verkar vara totala motsatsen till det. Detta
med reservation for eventuell feltolkning av text, illustrationer och kartor.

Sbf:s Samradsredogorelse;

Yttrandena i Samradsredogorelsen for Grindstolpen 1 (september 2014) fran
privatpersoner verkar vara ganska samstdmmiga. Mina synpunkter sammanfaller i
huvudsak med dessa yttranden. Ovriga intressenter som till stérsta delen &r “auktoriteter”
kommer ocksa med nagra tankvarda inlagg.

Nagra av dessa vill jag sarskilt framhalla.

1.Buller - Tyresdé kommun vill géra avsteg fran riktvardena, avstegsfall A, avseende
buller vid detaljplanering fér Grindstolpen 1 med hénvisning till att det ar ett centralt lage
med god kollektivtrafik. Andemeningen med Lansstyrelsens avsteg fran riktvarden
avseende buller avser storstader och jag anser inte att Tyreso ar en storstad (an) och
darfor inte heller borde kunna tillampa nagot avsteg. Jag haller med Sodertdrns miljo-
och halsoskyddsférbund, SMOHF, yttrande nr 4 under punkt 3 ... Aven om bussar har
hog turtathet sa ar det svart att definiera omradet centrumnéra sa att stérre avsteg
motiveras. ..."”. For att minimera buller och de antal manniskor som utsatts for buller
behovs en helhetssyn. Trafikforvaltningen, yttrande nr 3, anfor ”... Eftersom planomradet
ligger i ett kollektivtrafikstrak ar det mycket viktigt att eventuella storningar fran
busstrafiken beaktas. Busstrafiken genererar bade maximalbuller och lagfrekvent buller.
Det lagfrekventa bullret uppkommer vid exempelvis korsningar och busshallplatser dar
tomgangskorning och inbromsning och acceleration féorekommer. ...”. Buller
(miljépaverkan) ar inte ett problem beroende av en "enskild handelse” som byggande av
Grindstolpen 1. Det ar en fraga kopplad till hela omradet (Strand - Ostra Tyresd) och
dess trafikfloden. Vidjan 5, yttrande nr 15, instammer jag verkligen med ”... Trafikbullret
fran Tyresévagen ar mycket hogt och trafiken kommer inte att minska. Detta buller
forekommer dygnet runt. Bostader sa nara Tyresévagen borde inte fa byggas, med tanke
pa dom som skall bo dar. ...".
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2.Utformning - Bebyggelse och dess utformning ar nagot som kommunen absolut kan

reglera via detaljplanen. Jag sympatiserar med Vidjan 13, yttrande nr 13, ”... Den
foreslagna arkitektoniska utformningen ligger €j i linje med befintlig bebyggelse pa
Videvagen samt i dvriga delar av Tyreso strand. ...”, ”... Vid jamforelse med befintlig

bebyggelse upplevs héjdgranserna som orimliga da omkringliggande byggnader ar
betydligt Iagre. ...”. Vidare med Vidjan 5, yttrande nr 15, ”... Detta kommer att férfula och
forandra infarten till Tyres6 Strand pa ett negativt satt. ...”. Jag haller verkligen med
Vidjan 2, yttrande nr 16, ... Strand-omradet har trots den fortatning som skett sedan
1990-talet kvar mycket av karaktaren av smastad/landsort, ndgot som det finns
anledning att sl vakt om. Hoghus hor definitivt inte hemma i den bilden. Den kraftfulla
fortatning av boende och biltrafik som de foreslagna byggnationerna pa Grindstolpen 1
skulle i ett slag helt forandra omradets karaktar, fran en landsortsidyll till en trist tatort.

3.Trafik — Det ar flera olika typer av transporter till och fran dagis, skola, jobb etc pa
TyresOvagen varje vardag och pa det ytterligare forflyttningar till och fran idrott, stranden,
baten, affaren osv. | av kommunen tidigare bestalld bullerutredning avseende
Tradgardsstaden etapp 3 star ”... antalet maximala bullerhandelser, fordonspassager,
Okar markant utmed Strandallén”. Detta indikerar inte att farre utsatts for stérande buller.
Det ar inte realistiskt att hoppas pa att ett fatal kor bil. Vidjan 2, yttrande 16, ”... |
sammanhanget kan inte heller bortses fran fortatning av boende som byggnationerna av
Strandangarna gett upphov till. Redan idag ar omradet kring den aktuella
cirkulationsplatsen (Tyresdvagen/Strandallén) hart belastad trafikméassigt under
rusningstid. Och det i ett lage nar byggnationerna av Strandangarna ar langt ifran
genomférd. Det framstar som utopiskt att genomfora de foreslagna byggplanerna pa
Grindstolpen utan att totalt lamsla trafiken i omradet under 6verskadlig tid. ...".

Sbf:s férslag pa detaljplan;
| forslaget till detaljplan ar illustrationen av mdjlig bebyggelse inom Grindstolpen 1
grotesk! Jag opponerar mig starkt mot det forslaget.

En tunnel for cykel- och gangtrafikanter under Tyresévagen ar en mycket bra idé, liksom
att flytta busshallplatsen, riktning mot centrum, éster om rondellen. Jag har sett manga
farliga situationer med springande personer fran infartsparkeringen som ska med
bussen.

Bra att Tyres6 kommun villkorar bygglov mot sanering av markféroreningar!

For omradet Grindstolpen 1 har jag lite alternativa forslag till Sbf;

1.Helst behover det inte bebyggas alls och kan utgo6ra ett rent naturomrade, med en
bullervall. Alternativt kombineras med att utoka infartsparkeringen nagot.

2.Lat det vara kvar som smaindustri lamplig for omradet, som skulle kunna tillatas vara i
tva plan och fungera som en bullerskarm.

3.0m det ar "tvunget” att bebyggas — planera for verksamhet typ handel (kladbutik,

hantverk), service (tandlakare), idrott (dans, gympa) etc, som skulle kunna tillatas vara i
tva plan och fungera som en bullerskarm.
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4.BOSTADER SKA UNDVIKAS. Det méste i sa fall kravstallas p& en ordenligt bullervall
(foredras) eller ett rejalt bullerplank. Mitt forslag ar radhus som “féljer” naturen/’boljar
fram” med takvegetation, exempelvis Sedumtak. Pa stdra sidan gar det kanske att géra
“tradgard” och pa norra sidan "naturtomt”/ej anlagd som fdljer bullervallen. Hall minst 4,5
m fran tomtgrans inga "stadsradhus”.

5.ABSOLUT INTE 3 VANINGAR ELLER MER!!!

Beakta Lansstyrelsen i Stockholms lan rapport 2007:3, Trafikbuller i bostadsplanering -
En vagledning for detaljplanelaggning med hansyn till trafikbuller, fran kapitel 3:

"De riktvarden som tillampas ar fran borjan inte satta direkt utifran halsoaspekten, utan
ifrdn hur stérda manniskor upplever sig vara. Cirka 20 procent av befolkningen anser sig
stérda redan vid bullernivaer pa upp till 55 dB(A) ekvivalentniva vid fasad.
Forskningsresultat pa senare ar visar dock att det finns en korrelation mellan riktvardena
och halsoeffekter. Miljon kan darfor inte betraktas som god ur miljémedicinsk synpunkt
aven om riktvardena inte 6verskrids.”

Fran kapitel 5:

"I den stadsbyggnadsstrategi som tillampas i de centrala delarna av lanet prioriteras
komplettering och fortatning av befintliga stadsdelar och tatorter. Utifran denna strategi
formulerar Lansstyrelsen tre grundlaggande utgangspunkter for sina stallningstaganden:
* Det ar inte férenligt med ett hallbart samhallsbyggande att I6sa bullerproblemen genom
att planera for en utspridd bebyggelse som leder till langsiktigt 6kat biltrafikarbete med
dartill hérande negativa miljo- och halsokonsekvenser.

* Av hansyn till manniskors halsa ska inomhusvardena alltid klaras, vilket regleras i BBR.
* Riktvarden bor tillampas likvardigt for alla typer av bostéader och oberoende om de
planeras tillkomma genom nybyggnad eller genom att lokaler byggs om till bostader.”

Forsta punktsatsen ovan ur kapitel 5 i Lansstyrelsen i Stockholms lan rapport 2007:3 ar
tyvarr sa som jag ser att Tyreso6 kommun agerar.

Generella synpunkter om omradet;

« Jag tycker att det ar alldeles for fa s k grupphus i Tyresd. Varmdo ar har ett foredome.
Om intentionen &r att fortata, bygg villor i grupp typ De la Gardies grand fast i modern
tappning

« Det &r viktigt att sa langt majligt behalla gang- och cykelvag/strak som &r skilt fran
biltrafik

» Hackar och bilar &r ingen bra kombination, i vart fall inte i direkt anslutning mellan
tomtgrans och bilvag. Kan fungera med gang- och cykelvag som "buffert”.

*Parkering bakom plank och hack dkar stéld- och forstorelserisk etc, 6ppna upp synligt
men &anda med trad och laga vaxter, om det maste vara separata
gemensamhetsparkeringar. Battre i sa fall med parkering pa gatan

*Smala gator kan vara pittoreskt, men en sakerhetsrisk exempelvis vid brand eller annan
fara/utryckning

*Utnyttja befintliga vagar sa langt mgjligt.

Jag skulle nog kunna lagga till mer och speciellt har jag idéer pa sjalva utformningen. Det

ar svart att gora i text och skulle vara lattare att gora tillsammans med nagon ansvarig i
kommunen.
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Tyreso Strand och Tradgardsstaden ar ett mycket trevligt omrade och jag vill speciellt
framhalla Strandtorget som lyckat. Jag hoppas Tyres6 kommuns beslutsfattare tar mina
inlagg i beaktande. Era synpunkter emottages tacksamt. Lycka till med beslutet

Svar: Inom kommunen pagar ett standigt arbete med att forbattra kommunens stads-
och gatumiljoer bade ur gestaltnings- sakerhets- och trafiksakerhetssynpunkt.

Bullerfragan har utretts i en bullerutredning som finns tillgéanglig tillsammans med
planhandlingarna pa kommunens hemsida. Kommunen har bedémt att en god
boendemiljo gar att uppna med hjalp av avstegsfall A.

Vid planlaggning informeras berérda sakagare. Pagaende planprojekt laggs lopande ut
pa kommunens hemsida och annonseras enligt Plan- och bygglagen.

Under arbetet med detaljplanen har bl.a. nya gadng- och cykelvagar omkring planomradet
i samband med Tyresdvagprojektet utretts.

Fastigheten Grindstolpen 1 ags inte av kommunen och det finns inga planer pa att
forvarva fastigheten. Markagaren har visat intresse att bygga flerfamiljsbostader pa
fastigheten och kommunen ser det som positivt eftersom marktillgangen for bostader ar
begréansad..

En ny 6versiktsplan (OP) fér Tyreso ar under arbete och kommer att tas ut pa samrad
under varen 2015. Tyres6borna har i samband med OP-arbetet mojlighet att ytterligare
fora fram synpunkter pa kommunens fortsatta bebyggelseutveckling.

17.Vidjan 6

Yttrande 6ver detaljplan for bostadsbebyggelse med centruméandamal vid Grindstolpen 1
Har kommer yttrande i samband med plangranskning avseende rubricerad plan.
Synpunkterna/fragorna ror till stor del samma omraden som i samradsskedet.

Allmant

Tyres6 kommun vaxer bade genom fortatningar i centrala delar av kommunen som i
omvandlingsomraden pa Tyres6halvon. Denna utbyggnad medfor stora krav pa god
planering sa att man inte skapar nya problem. Vidare maste kommunens forsok att fa fler
att aka kommunalt forstarkas.

Andra den nu géllande detaljplanen for att skapa en infartsparkering p& den nu aktuella
fastigheten. Befintlig infartsparkering nyttjas av manga.

| planbeskrivningen informeras om att omradet norr om Tyresovagen dster och
Strandallén (fd Bradgarden) ar planerad for skola och forskola. Detta medfor ytterligare
bilar som skjutsar barn och ungdom till skolan och férskolan. Ska man fa fler att éverga
till att aka buss maste fler infartparkeringar skapas.

Kommunen som har planmonopol kan besluta om att fastigheten ska bli infartsparkering
och kdpa marken av nuvarande fastighetséagare.
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Svar: Fastigheten Grindstolpen 1 &gs inte av kommunen. Kommunen beddmer att
intresset att skapa nya bostader i kollektivtrafiknara lagen vager tyngre én att bygga
ytterligare infartsparkeringar. Kommunen arbetar dock standigt med att forbattra
trafiksituationen, bl.a. genom att planlagga och anlagga infartsparkeringar och planera
for ytterligare korfalt pa Tyres6vagen.

Tyresovagen/buller
Nar planeras Tyresovagen fa ett tredje korfalt pa denna del?
Kommer vagen braddas norrut?

Svar: En plan for Tyresovagens framtid finns och kommunen arbetar nu bl.a. med en
S.k. fyrstegsprincip” enligt nedan:

1. Tank om. Kan vi paverka behovet av transporter och resor samt valet av
transportsatt?

2. Optimera. Kan vi mer effektivt utnyttja den befintliga infrastrukturen?

3. Bygg om. Begransade ombyggnationer.

4. Bygg nytt. Genomfors om behovet inte kan tillgodoses i de tre tidigare stegen.

Det fjarde steget betyder nyinvesteringar och/eller stérre ombyggnadsatgarder

Planering och pagar for att kunna bredda Tyresovagen. En forutsattning for att kunna
bygga om "flaskhalsen” vid Petterboda &r en nedgravning av Vattenfalls kraftledning. En
nedgravning skulle skapa plats for ett ytterligare korfalt samt nya gang- och cykelvagar.
Kommunen har dock inte sjalv radighet i frdgan eftersom Vattenfall forst maste grava
ned kraftledningen.

| planarbetet har tagits hansyn till ett eventuellt tredje korfalt samt behovet av en ny
gang- och cykeltunnel mellan Tyresévagen norra resp. sddra del i hojd med
planomradet. For aktuell/ ytterligare information om vad som hander angaende
Tyresbvagen, se kommunens hemsida:
http://lwww.tyreso.se/Boende_miljo/Nyheter/Vad-hander-pa-Tyresovagen/

| planbeskrivningen star det att Tyresévagen har en kapacitet pa 18 000 fordon/dygn och
att f.n. uppgar trafiken till ca 17 000 fordon/dygn.
| trafikbullerutredningen ADAC, daterad 2014-09-06, star det att berdkningen av
trafikbuller ar utford med foljande trafikmangder ar 2030;
Tyresovagen 0st 13 200 fordon/ arsmedeldygn

-”-vast 18 800 - ” -

Motsvarar summan f.n. 17 000 fordon/dygn framtida (=ar 2030) summa 18 8007

Om det &r sa slas man av den laga 6kningen av trafiken under ca 15 ar, kan den vara
riktig? Ar de ljudnivaerna som redovisas genomsnittliga varden?

Om det &r sa vad kan man da berdkna de hogsta vardena till under hogtrafik,
vardagar 07.00 -09.00 och 16.00-18.00?

Svar: Ju langre vasterut pa Tyresovagen, desto mer trafik. P& den del av Tyresévagen

dar det gar som mest trafik samtidigt som det bara finns ett korfalt i varje riktning
passerade 2011 (da Trivectors utredning gjordes) 17 000 fordon per dygn. En aktuell
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trafikmatning (oktober 2014) har gjorts pa Tyresovagen i hojd med Bjorkvagen (strax
oster om planomradet). Enligt méatningen passerar drygt 10 000 fordon per dygn.
Planbeskrivningen har kompletterats i denna del.

| samradsredogorelsen sa beméter forvaltningen vara liknande synpunkter med

"Om detaljplanen kommer att genomféras kommer det att innebara lagre bullernivaer
for de fastigheter som befinner sig séder om planomradet”. Man kan notera att man inte
kommenterar bullersituationen i den nu planerade detaljplanen.

Vi tror fortfarande att det blir en orimlig bullersituation i planomradet och ar mycket
tveksam till att kommunen ska planera for sddana boendemiljer.

Svar: | samradsredogorelsen har kommunen tyvarr missforstatt fragan och beklagar
detta. Bullersituationen inom planomradet har utretts i den bullerutredning som tagits
fram i samband med planarbetet och pa plankartan foreslas bestammelse om
stérningsskydd inom planomradet. | bullerutredningen har hansyn tagits till den 6kande
trafiken i omradet d.v.s. trafikprognoser for 2030 géllande Tyresévagen. Kommunen
anser att en god boendemiljo kan uppnas inom planomradet med hjalp av avstegsfall A.

Dagvatten

Nu i granskningsskedet finns en dagvattenutredning WRS och Akva Novum, daterad
2014-08-25. Utredningen pekar pa de problem och risker som finns med den féreslagna
byggnationen.

| utredningen framgar att utrymmet for en infiltrationsanlaggning i marken &r begransad
over hogsta grundvattenytan. Vidare skriver man att "husgrundsdraneringen bér bland
annat av denna anledning kopplas till kommunens dagvattenledning eller avledas i
separat ledning” samt eventuellt "b6r draneringen pumpas”.

Pa plankartan redovisas, som n3, mark som ska méjliggora infiltration av dagvatten
vilket inte ar riktigt ratt, det &r mer fragan om férdrojning av visst dagvatten.

Svar: Kommunen har inte mdjlighet att reglera fordréjning av dagvatten som en
planbestammelse i detaljplan. Bestammelsen "n3” staller krav pa att infiltration ska vara
mojlig vilket i sin tur medfor viss fordréjning av dagvattnet.

Under kapitel 4 redovisas att den korrigerade arsmedelborden ar 665 mm/ar.

Vi uppfattar att det ar ett representativt baserat pa statistik.

Vid langsiktig planering, som det ar fragan om har, maste man ta hansyn till
framtida klimatférandringar, bla i form av mer och kraftigare nederbérd.
Rekommendationerna i branschen ar att man bor rakna med + 20-30%.

Om man forutsatter att man i utredningen inte har beaktat klimatforandringar sa bor
utredningen kompletteras med ett sddant perspektiv.

Fragor som bl.a. da bor tas upp ar om/hur konsekvenserna av klimatférandringar
paverkar foreslagen dagvattenhanteringen;

Svar: Den korrigerade arsmedelnederbtrden anvands for att berakna
féroreningsmangder som genereras i dagvatten. Enligt svenska och europeiska normer
ska anlaggningen och ledningssystemet klara ett sa kallat 10-arsregn. Statistiskt sett
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kommer hogsta flodet efter 10 minuter. Exempelvis ska magasinet pa innergarden (ex.
37 m3) klara volymen fran ett 10-arsregn som pagar i 110 minuter. Magasinet bedéms
kunna utformas sa att lagringskapaciteten kan bli &nnu storre.

| de nya branschrekommendationerna (som ar pa remiss, P110) rekommenderas en
klimatfaktor pa 1,25. Detta skall tas i beaktning vid dimensionering av ledningar vid
projektering och regleras vid tekniskt samrad i samband med bygglovsprocessen.

- Hur mycket storre maste dagvattenmagasinen (for fordréjning) vara for att uppna
samma effekt (utjamnat fléde och féroreningsméangder)?

Svar: Dagvattenmagasinen bedéms inte behdva vara storre &n vad som féreslagits i
dagvattenutredningen. Innergardens foreslagna magasin (se dagvattenutredningen) har
en dverkapacitet pa 80-300% och magasinen 1-6 (se dagvattenutredningen) har en
overkapacitet pa 150-500% och klarar darmed en 6kning pa nederb6rd med 20-30 %
med god marginal.

- Kommer grundvattennivaerna att paverkas?

Svar: Grundvattennivan paverkas och regleras till stor del av husdraneringen och nivan
kan hojas lokalt pa fastigheten vid langvarig och hog nederbord. Infiltrationskapaciteten i
marken i omradet ar hog och byggnaderna anlaggs med draneringsledningar som
kontrollerar grundvattennivan runt fastigheten. Aven har ska dimensioneras for en tkad
nederbdrd till foljd av klimatférandringar enligt P110.

- Okas riskerna for problem med draneringen fran husgrunder?

Svar: Nej, omkringliggande fastigheter paverkas inte. Vagdranering och ledningsgravar
har en vattenavledande effekt och utgor granser mellan Grindstolpen och
grannfastigheterna. Ledningarna skall, som tidigare namnts, dimensioneras for framtida
floden aven med hansyn klimatférandringar.

18.Grinden 7
Synpunkter:
Vi har tagit del av era svar till vara tidigare synpunkter men anser att ni omedvetet eller
medvetet missforstatt fragorna vilket gor att dessa synpunkter kvarstar.

Vi har tagit del av och stéller oss bakom utlatandet fran Villadgarna, Haninge-
TyresoOkretsen.

| planbeskrivning anvander ni begreppen stadsradhus, stadsbebyggelse och att anvanda
ett avsteg for trafikbuller i enlighet med stadsmiljo, hur kan ni motivera stadsbebyggelse
nar den nya byggnaden ar det enda huset pa Videvagen som kommer att ha denna
arkitektur? Nar vi flyttade hit 2013 var en av orsakerna att vi valde Tyreso Strand for
dess skargardsmiljo och naturomraden. Att tillata bebyggelse av stadskaraktar pa och
langs Videvagen ar ett stort dvertramp att varna om den befintlig boendemiljé.
Bebyggelsen i och langs Videvagen bestar av stora villatomter med enbostadshus
alternativt sommarstugor och i direkt anslutning till ett naturreservat. Séder om
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Tyresovagen finner man heller ingen stadsbebyggelse, planerade bebyggelsen kommer
bli det enda av sitt slag och pa ett negativt satt sticka ut 6ver befintlig bebyggelse.

Svar: Tyreso Strand ar ett av kommunens snabbast vaxande omraden. Omradet vaster
om Strandtorget kommer att fortatas med ytterligare flerbostadsbebyggelse enligt
gallande oversiktsplanen fran 2008.

Motiveringen som ni uppgett for att kunna bygga detta ar bra kollektiv trafik, denna
motivering anses inte tillracklig for att motivera stadsbebyggelse. Detta kan absolut inte
forknippas med stadsmiljé! Om denna motivering ska anvandas kommer hela kommunen
betecknas som centrumnara med tanke pa kollektivtrafiken. Sédertérns miljo- och
halsoskyddsforbund har ocksa kommit till samma slutsats att omradet inte kan betecknas
som centrum nara med enda motiveringen av bussarnas turtathet.

Svar: Se svar till Sodertdrns milj6- och halsoskyddsférbund (6).

Att det rader brist pa naringsverksamhetslokaler i omradet kan verka ironisk nar det
ligger ett stort stenbrott i omradet som borde anvandas.

Svar: Platsen (stenbrottet) kommer tills vidare anvandas som tillfallig
masshanteringsplats under tiden fér utbyggnaden av ostra Tyreso. Darefter kommer
omradet planeras for Tradgardsstaden, etapp 3.

| ert svar i samradsredogorelsen att jamfora Maria Sofias vag med Videvagen ar helt
irrelevant. Maria Sofias vag bestar av flerbostader och inte den typen av bebyggelse
som finns pa Videvagen.

Svar: Pa Maria Sofias vag ar bebyggelsen blandad, med 1- till 4 vaningar.

Trafiksakerheten pa Videvagen minskas da det blir en 6kad trafik pa en redan smal vag
och med ett hégt antal fotgangare.

Svar: Utanfor planomradet planeras for en ny trottoar med anslutning till den nya
planerade gang- och cykeltunneln i samband med parkstraket for att 6ka
trafiksékerheten.

| samradsredogorelsen for den nya detaljplanen &r hojden pa planerad bebyggelse
differentierad for att méte omgivande bebyggelse. Detta anses inte vara fallet eftersom
omgivande bebyggelse bestar av 1-1 ¥ plans byggnader och planerad bebyggelse
startar med 3 plan. Att placera uteplatser pa plan 3 i direkt narhet till tomt gransen
kommer ha en negativ effekt pa var boende miljo.

Planerade uppforandet av uteplatser pa tredje vaningen i omedelbar narhet till tomtgrans
langs V.V. kommer inskranka pa var uteplats, lokaliserad pa markplan. De ekonomiska
konsekvenserna for vart vidkommande kommer bli av signifikant betydelse och kan inte
forbises.

Svar:.Hogre bebyggelse (upp till 6 vaningar) tillats bara direkt mot Tyresévagen. Mot
Videvagen tillats 3 vaningar.
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Planbestammelserna tillater sedan endast radhus mot Videvagen och parkstraket for att
behalla kanslan av smaskalighet. Kommunen beddmer att det &r en bra I6sning.

Detaljplanen reglerar inte hur uteplatser ska orienteras utan det regleras i ett separat
kvalitetsprogram. Enligt kvalitetsprogrammet som tillhdr planen, ska uteplatser till
radhusen aven ordnas mot innergarden.

Tyreso Strand ar ett av Tyresos snabbast vaxande omraden med stark inflyttning.
Kommunen bedémer att det ligger i det allmanna intresset att tillhandahalla byggbar
mark i takt med efterfrdgan. Nya grannar innebéar ofta ett storre underlag for bl.a. service,
vilket pa sikt aven utgor underlag for langsiktig vardedkning.

Prickad mark pa befintlig detaljplan for Videvagen skall respekteras aven i en ny
detaljplan. Det som ar prickad mark idag foljs av resterade bebyggelse pa Videvagen.
Konsekvensen av att bygga pa prickad mark har inte beaktats dvs. hantering av
snoréjning, 6kad belastning pa dagvatten da ett naturligt dike férsvinner och flertalet trad.

Svar: Tidigare detaljplan upphavs i samband med att en ny detaljplan vinner laga kraft.
Till detaljplanen finns en tillhérande dagvattenutredning dar hansyn tas till vegetation
som forsvinner och vilka fordrojande atgarder som rekommenderas for att minimera
dagvattnet. Representanter fran kommunens bl.a. gata/parkenhet ingar i den
projektgrupp som tagit fram detaljplanen och i arbetet tas hansyn till kommande
driftsfragor pa allman platsmark t.ex. snorojning.

Att infora tung trafik med medférande buller och stérning da ni redan har gjort ett avsteg
att ha en tyst sida ar inte genomtankt. Darfor maste soptomningen ske fran
Tyresdvagens sida.

Svar: Mot Tyresovagen foreslas i detaljplanen in- och utfartsforbud. Enligt
kvalitetsprogrammet kommer soprum att lokaliseras mot Videvagen. Avfallshantering
kommer att ske med ordinarie turer pa Videvagen och bedoms inte bullra/ stéra i storre
utstrackning an nuvarande forhallanden.

Forslag pa atgarder:
Forst och framst kan vi inte tycka att en detaljplan for stadsbebyggelse kan motiveras. Ta
omradets karaktar i beaktande vid planering av en ny detaljplan dvs. en skargardsmiljo.

Vanligen respektera aven i en ny detaljplan de exciterande prickade omradena dvs. inga
byggnader i tomtgrans med en nockhdjd pa 10m.

Var god att differentiera bygget till omgivande bebyggelse, bygg 1-2 plans hus. Delge
plan for snorojning, hantering av dagvatten och okad trafik pa Videvagen.

Svar: Detaljplanen foreslar upp till tre vaningar mot Videvagen men byggratten mojliggor
inte byggnation i 3 fulla vaningar. Snorojningen pa Videvagen sker fortsatt i kommunens
regi utifran det allméannas intresse. Dagvattnet fran fastigheten ska hanteras enligt
dagvattenutredningen.

Trafiken 6kar nagot till fastigheten Grindstolpen 1, i och med 6kad bebyggelse, medan
trafiken pa Ovriga delar av Videvagen bedoms 6ka marginellt. Fastigheten ar idag
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planlagd for smaindustri — generellt ett anvandningsomrade med stdrre andel tyngre
transporter. Eftersom foreslagen detaljplan endast foreslar bostader bor andelen tunga
transporter i omradet pa minska. Infarten till industrifastigheten ar idag fran Videvagen.

Inom befintlig detaljplan finns inget som hindrar andra smaindustriverksamheter -an den
befintliga att etablera sig inom fastigheten eller bygga ut verksamheten. Kommunen
anser att ny planlaggning for bostader pa fastigheten battre éverensstammer med
befintlig milj6 runt Videvagen och att industrifastigheter med fordel lokaliseras till andra
delar av kommunen.

*k%x
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