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I foljande frigor hinvisar kommunen till svar som udigare givits i samridsredogorelse och i
granskningsutlitande, se bilagorna 1 och 2.

- Stotleken pa byggritter

- Avstind dll tomtgrins for komplementbyggnader
- Skydd av natur

- Geotekniska frigor

- Minsta tomtstorlek — styckningsrikdinjer

- Dlanens genomférandetider

-  Fastighetsindelningen pd Rundmar 1:25 och 1:27
- Valav VA-teknik

- Hantering av dagvartten

- Strandlinje som fastigheisgriins

Kommunen limnar kompletterande kommentarer i foljande fragor:

- Strandskydd

- Likabehandling mellan olika fastighetsigare i Nyfors
- Rundmar 1:35 Hillberga

- Skaftvig for Rundmar 1:30, 1:32 och kommande lott

Fragor som giller uttag av gatukostnader provas i en annan process, varvid kommunen inte

kommenterar dessa frigor ytterligare.

Strandskydd

Allmiin skrivning om Rundmar 1:8, 1:32 och 1:34
Fastigheterna Rundmar 1:8 och 1:34 idr fridshusfastigheter som ingick i den

avstyckningsplan som gjordes pd 1930-talet. Fastigheterna ir sedan en ud obebyggda och har
dirfor av nirboende kommit att betraktas som naturmark. Kommunen anser att det ar
rimligt att betrakta fastigheterna likstillt med andea fritidshusfastigheter 1 omradet och har
dirfor planlagt dem som kvartersmark for bostider med upphivt strandskydd.

Rundmar 1:8 och 1:34 ir taxerade som smihusmark och har ndigare vant bebyggda med
sportstugor, se utdrag frin den ekonomiska kartan anno 1951 (Stormyra J133-1013i53} och

nybyggnadskarta frin 1938. Berorda fastigheter har siledes vart etablerade
frindshusfastgheter sedan 1930-talec. Idag upplevs Rundmar 1:8 och 1:34 som
bostadstomter, dir vissa tomtanliggningar kvarstar sasom staket och tridgardsplanteringar.
Rundmar 1:8 har sedan 2001 varit utarrenderad fér bostadsiindamal, dir arrendatorn stallt en
husvagn pi tomten. Arrendet upplostes ifjol med anledning av arrendatorns dodsfall.
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Fastigheterna ir inte att betrakta som allmiintillgingliga parkomraden utan varje fastighet ir
bostadsandamal.

ianspraktagen for
Rundmar 1:8 koptes av kommun iar 1969 och Rundmar 1:34 ir 1978 for att ingi i den
kommunala markreserven for framtida exploatering. Under dden har befintliga byggnader
arrenderats ut fram tills det atr byggnaderna rivits pga. undermaligt skick. At upprusta dessa
byggnader har inte varit aktuell med hiinsyn all framuda exploatering.  Forvaltningen
uppskattar att rivningen av huvudbyggnad pa Rundmar 1:8 skedde under 1990 — talet och att
huvudbyggnad pi Rundmar 1:34 revs enligt rivningslov 2003.

Ekonomisk Karta 1951

nrld E ]

. Flaten

Nybyggnadskarta Rundmar 1:8 fran 1938

Kommunens beslut att upphava strandskyddet har stamts av med linsstyrelsen under
pagiende planprocess. Lansstyrelsen menade att det var olampligt att ha strandsskyddet kvar
pa privata tomter som planliggs som kvartersmark. Strandskyddets syften ir att varna
allmanhetens och djurlivets tilltride till stranden. Om strandskyddet fortsatt skulle ha gallt,
skulle svirlésta konflikter kunna uppsta mellan allminheten och de boende om hur stranden
fir nyttjas. Kommunen poingterar att strandskyddet fortfarande giller i vattnet i hela Flaten
och Albysjén samt pa land pa allman platsmark. For att forhindra att strandzonen bebyggs ir
hela strandzonen bortprickad och belagd med utokad lovplikt for friggebodar och andra
anlaggningar. Vegetaton inom strandzonen dar skyddad genom nl- och n2-bestimmelserna 1

detaljplanen.
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Likabehandling mellan olika fastighetsdgare i Nyfors

Foreslagen byggritt for Rundmar 1:35 Hallberga, jimfort med enskilda fritidshusfastigheter
inom planomridet, ir helt jimforbar om man raknar pa den méjliga exploateringsgraden, dvs
bruttoarea / fastighetens storlek. Exploateringsgraden blir di 0,07 bide for Rundmar 1:35
Hillberga och en genomsnittlig friidshusfasughet pa 2500 kvm. Kommunen anser dirmed
att lika forhallanden rader i fraga om byggratten.

Inom det kommuniigda "klustret” (Rundmar 1:8, 1:34, 1:10 och 1:11), foljer kommunen den
princip som &versiktsplanen frin 2008 ger: Att vid ny planering, dir det ar méjligt, blanda
upp bostadsbebyggelsen med bebyggelse som  udigare  saknas 1 omridet
Vid ny planliggning ska limplig markanvindning utredas. Nir kommunen, som i detta fall,
dger ett antal fastigheter som hinger thop bedémer kommunen att det dr limpligt med en
titare exploatering in att varje tomt bebyggs med en villa. I Nyfors fall sd innebar det att
planen gor det mojligt med en mindre fortitning med radhus inom “klustret”. Utredning
under planprocessen visade att det ir mojligt att uppfora 16 bostader 1 4-5 radhuslingor. I
markanvisningsprocessen kan kommunen stalla krav pi exploatorer att uppfora bebyggelsen
i enlighet med de gestaltningstiktlinjer som finns 1 planbeskrivningen.

Andelen naturskyddad mark eller mark som inte far bebyggas med varken huvudbyggnader
eller komplementbyggnader anser kommunen iar vil sa stor, om inte stérre, inom “klustret”
och Rundmar 1:35 Hillberga.

De gestaltningsriktlinjer som lades ull t planbesknivningen infor det att planen stilldes ut for
granskning galler for hela Nyfors och inga fastigheter ar undantagna. Dirutéver finns ett
exploateringsavtal med ett kvalitetsprogram som bilaga, som styr gestalining och utformning
av nytillkommande bebyggelse pi Rundmar 1:35 Hillberga. Kommunen anser dirmed att de
krav som stills pa fasughetsigaren dll Rundmar 1:35 dr val si hoga som pa andra
fastighetsapare inom omridet.

Minga synpunkter har rért oro om hur ny bebyggelse ska passa in i Nyforsomradet. Med
anledning av det beslutade kommunen att byggritten for en fritidshusfastighet ska vara

* 120 kvm byggnadsarea med hégsta nockhojd pa 6,5 m for enplanshus

¢ 120 kvm byggnadsarea med hégsta nockhojd pa 7,0 m for suterriinghus

* 90 kvm byggnadsarea med hogsta nockhojd pa 8,5 m for wviplanshus

® byggritten for komplementbyggnader minskas genom att nockhéjden dras ned ill

3,5m.

Bypgritten pa en vanlig villafastighet blev dirmed mindre dn 1 samridsf6rslaget och mindre
in vad som vanligtvis getts som byggritt for villa 1 andea fornyelseomeiden i kommunen.
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Kommunen anser iindi att den f6éreslagna byggritten 4r rimlig for ett permanent boende for
en familj.

Rundmar 1:35 Hallberga

Att stycka upp Hillberga i tre eller fyra villatomter har aldrig varit aktuellt av tva skal: dels
har fastighetsiigaren inte framstillt 6nskemal om en sidan styckning, dels har kommunen sett
positvt pa att under planprocessen utreda annan typ av bostadsbebyggelse iin enskilda villor
dels har fastigheten andra forutsiittningar frin boérjan di den idag anviinds som
konferensanliggning.

Infér granskning av planen togs en kompletterande kulturinventering av Hillberga fram. I
den foreslis atr hela fastugheten, bebyggelse liksom tomtanlaggningar, ska bevaras och
skyddas frin rivning. Kommunen har, utfein inventeringen som gjordes efter samradet,
kommit ull stindpunkten att ett av skydd av delar av kulturmiljon dr motiverat. Kommunen
har, utifrin inventeringen och utfallet i samridet beslutet i drendet. Planférslaget innebar ate
huvudbyggnaden, tre bodar, och merparten av tommanliggningarna kan bevaras. Jamte
huvudbyggnaden kan 5 bostider i korta radhus (2 + 3) uppforas. I samband med det
behéver tvi dldre gisthus rivas.

Skaftvag fér Rundmar 1:30, 1:32 och kommande lott

Ar 1968 togs beslut i Tyresé kommunfullmiktige om ett évertagande av vighillning inom
Trollbicken, dir bla. Nyfors vigforeningen ingick. Beslutet fick dll £8ljd att alla enskilda
vigar som ingick 1 berdrda viigforeningar Overtogs av kommun, dock reglerades aldrig
huvudmannaskapet, vilket resulterade i att kommunen forvaltade enskilda vigar som tll stora
delar inte héll en kommunalstandard avseende vagbredd och utforande.
Nir planliggningen av Nyfors paborjades 2011 aktualiserades fragan kring vilka vagar som
skulle utgdra allminplats for att ingi 1 det kommunala huvudmannaskapet, samt de vagar
som var av en mer enskild karaktir. Nedan bifogas en bild pa den aktuella skaftvagen upp tll
Rundmar 1:30 och 1:32. Kommunens bedomning 4r att vigen utgdr en enskild skaftvig,
trots det att kommunen ombesort vagunderhallet sedan 1969, samt ir dgare ull den mark
som viigen ir beligen pa (Rundmar 1:2).
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Samtliga fastigheter inom Nyfors har generella utfartsservitut | omridet, som skapades i
samband pa avstyckningsplanen frin ar 1932,
Med tiden har grannskapet forindrats och forutsattningarna ar helt annorlunda nu an den
var pi 30-talet. Nyfors dr den sista enklaven av fastigheter inom Bollmora som inte har
kommunal gata och VA. Att en fastighet har en generell utfartsritt 6ver en vig betyder inte
att den aktuella vigen automatiskt blir kommunal vid en 6vergang frin enskile till kommunalt
huvudmannaskap. Den faktor som dll stor del avgor om en vag ska vara enskild eller
kommunal 4r dess beskaffenhet. De vigar som lampar sig val for enskild forvaltning ar smala
stickvigar som endast ombesorjer ett fital fastigheter. Att bredda ut dessa vigar, samt
anligga vindplaner medfdr stora markingrepp, som ar kostsamma bade for kommun och
enskilda. Kommunen fir dven svact att uppratthalla en radonell vigforvaltning inom dessa
stickviigar. For att anligga en erforderlig vandplan som klarar kraven f6r sophimtntng, etc.
krivs en diameter om 18 m. Utéver det kravs urymme for slinter, vilket skulle innebira ett
betydande intring pa berorda fastigheter.
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