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Forslag till detaljplan for Ostra Mortnas (del av Mortnas
1:12 m fl) Varmdo kommun

Forslag till beslut
Forslag till detaljplan for Ostra Mortnas (del av Mértnas 1:12 m fl) skickas ut pa samréd.

Beslutsniva
SPN

Sammanfattning

Ostra Mortnas har ett kollektivtrafiknara och centralt lage i Varmdo. Omradet finns med i
kommunens gallande dversiktsplan 2012-2030 som utpekat utvecklingsomrade for bostéader.

Huvudsyftet med foreslagen detaljplan &r att mojliggora byggnation av ca 215 lagenheter, ca
50 smahus, en forskola, en infartsparkering och en trafikséker tillfartsvag for Mortnas.
Foreslagen flerbostadshebyggelse ligger huvudsakligen pa den mark som tidigare anvéandes
som grustag. Aven en atervinningsstation, bryggor och tekniska anlaggningar planeras inom
planomradet.

En detaljplan for Ostra Mortnas har stor betydelse for att 16sa de rddande in- och
utfartsproblemen for Mértnas. Forutsattningar for projektet har varit att en ny trafiksaker
tillfartsvag anordnas och att utrymme for ny infartsparkering skapas. Tillfart till planomradet
sker fran Grisslingerakan, vag 222, vid cirkulationsplatsen.

Hallbart skydd av olika natur- och rekreationsvarden har varit viktiga fragor i arbetet.
Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram: miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
dagvattenutredning, trafikmangdsprognos och bullerutredning.

Bakgrund

I december 2008 antog kommunstyrelsen ett start-PM for detaljplanearbetet. 1 juni 2010
beslutade SPN om samrad for detaljplaneprogram. | mars 2011 godkéande SPN
programsamradsredogorelsen.
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Arendebeskrivning

Syfte

Ostra Mortnas har ett centralt lage i Varmdo, belaget mellan Gustavsberg och Hemmesta.
Omradet ligger kollektivtrafiknara och har goda kommunikationer. Detaljplanen syftar till att
mojliggora for bostadshbebyggelse i flerbostadshus och smahus. Aktuellt omrade for bostader
ar idag obebyggt. Foreslagen bostadsexploatering medfér nyanlaggning av vag fran
Grisslingerakan, vag 222 till ny anslutning till Mortnasvéagen. Planen mgjliggor nyanldggning
av infartsparkering och forskola. Planomrade forses med kommunalt vatten- och avloppsnit.

Avgransning
Detaljplanen avgransas i soder av vag 222, i 6ster av Martnasviken, i vaster av SL:s bussdepa

och i norr av detaljplan for Rogestavagen m fl Mortnas, delomrade M6. Planomradets yta ar
ca 15 hektar.

Markagoforhallanden

Den storsta markagaren inom planomradet ar Grisslingehdjden KB som ager Mortnas 1:12,
1:42 och 1:68. Inom omradet finns &ven tva privatagda fastigheter, Mortnas 1:315 och 1:318,
samt del av fastigheterna Mortnds 1:4, 1:56 och 1:582 som &r i Varmdoé kommuns dgo.

Trafik/vagar
Infart till planomradet sker fran vag 222 via cirkulationsplatsen.

Tillgangligheten till planomradet bedoms vara god for personbilstrafik och kollektivtrafik
med buss. De kraftiga lutningarna i omradet gor att man inte klarar tillganglighetskraven for
rorelsehindrade. Tillgangligheten ska studeras narmare innan detaljplanen skickas ut pa
utstallning.

En trafikméngdsprognos har tagits fram éver Mortnas. | studien studeras tre olika in- och
utfartssituationer. Planférslaget har samma utformning i samtliga studerade situationer.

En forstudie med Trafikverket planeras att utforas under hosten 2012 fran cirkulationsplatsen
vid MélInvik till cirkulationsplatsen vid Alstéket.

Natur och rekreation

Varmdoleden gar genom omradets Ostra del 1angs med Mortnasviken. Varmdoleden planeras
att dras narmare stranden i de delar leden idag ar skild fran vattnet. Tillgangligheten till
stranden 6kar. Stora naturomraden lamnas orérda inom planomradet.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram, vilket visar att den ekvivalenta ljudnivan vid
flerbostadshusen inte 6verskrider 55 dB(A) om bullerskyddsskarmar uppfors langs med
Grisslingerakan.

Tidplan

Samradstid planeras under juni 2012,
Utstallning - februari 2013.
Antagande - maj 2013.
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Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap foreslas for allman plats i detaljplanen, vilket inkluderar lokalgata
och all naturmark. En ndrmare utredning av huvudmannaskapets konsekvenser ska utredas i
det fortsatta planarbetet.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for projektet. Miljokonsekvensbeskrivningen
konstaterar att landskapsbilden delvis kommer att andra karaktar. Strandomradet frantas helt
fran bebyggelse liksom de hogre liggande barrskogsmiljoerna vilket ar positivt for
landskapsbilden.

I planen tas hansyn till de naturmiljoer som har naturvarden av regionalt och kommunalt
intresse: de 6ppna sandmiljéerna och strandskogen i Gstra delen av planomradet som lamnas
obebyggd. Planforslaget beddms medfdra negativa konsekvenser for naturmiljé och
vegetation da vissa naturmiljoer bebyggs och med detta kommer ett 6kat intrang i omradet att
ske.

Vissa befintliga varden for rekreation och friluftsliv forsvinner i och med att delar av omradet
exploateras. De varden som forsvinner bedéms vara av mindre betydelse. Vissa delar av
omradet blir mer tillganglig an idag, da det blir lattare att ta sig ner till vattnet. Sammantaget
innebar planen att allmanhetens tilltrade till strandlinjen samt till stora delar av planomradet
forstarks.

Tillgangligheten inom omradet kommer att forbattras da nya gangvagar planeras som knyter
samman olika delomraden och hojdnivaer inom planomradet. Den nya infartsparkeringen
kommer att gynna kollektivt pendlande.

Tillkommande trafik pa Grisslingerakan och inom planomradet medfor att buller och utslapp
till luft 6kar lokalt. Sammantaget beddms planforslaget inte innebara negativa konsekvenser
av betydelse for halsa och sékerhet.

Oversvamningsrisk forekommer inom omradet i Oster dar planomradet gréansar till
Martnasviken. Kommunen har gjort beddmningen att det i planen ska sékerstallas att ny
bebyggelse inte placeras lagre &n +2,5 meter.

Sammanfattningsvis gors bedémningen att nollalternativet utgér ett mer fordelaktigt
alternativ nér det galler naturmiljon. Né&r det galler rekreation och friluftsliv &r
tillgangligheten till Mértnasviken begransad i nollalternativet vilket dr negativt.

Planforslaget medfor positiva konsekvenser da allméanhetens tilltrade till strandlinjen samt till
stora delar av planomradet forstarks. Aven kollektivt pendlande gynnas av den planerade nya
infartsparkeringen.

Kontorets synpunkter

Kontoret foreslar att foreliggande forslag till detaljplan med tillhérande utredningar och
handlingar skickas ut pa samrad.

Arendets beredning

Arendet ar berett av Sara Bolander, projektledare, mark- och exploateringsingenjor.
| projektgruppen fran Varmdé kommun ingar:
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Kristina Adolfsson, arkitekt, samhéallsbyggnadskontoret
Sebastian Bolander, kommunekolog, samhallsbyggnadskontoret
Lars Kustus, trafikingenjor, samhallsbyggnadskontoret

Johanna Danielsson, VA-ingenjor, samhallsbyggnadskontoret
Mona Berkevall, dagvatten, samhéllsbyggnadskontoret

Handlingar i &rendet

Nr Handling Bilagges/ bilagges ej
PLANHANDLINGAR

1 Plankarta Bildggs

2 Planbeskrivning Bildggs

3 Genomforandebeskrivning Bildggs

4 Fastighetsforteckning Bilaggs €]

5 Illustrationsplan Bilaggs

OVRIGA HANDLINGAR

6 Miljokonsekvensbeskrivning  Bil&ggs ej
med dagvattenutredning

7 Trafikmangdsprognos Bilaggs €]

8 Bullerutredning Bilaggs €]

9 Program 2010-06-08 Bilaggs ej

10 Programsamradsredogorelse  Bilaggs ej
2011-02-28

11 Behovsbeddmning Bilaggs €]

12 Naturinventering och Bilaggs ej

naturvardesbedémning,
Grisslingehojden, Ostra
Mortnés, Varmdo,
Ekologigruppen, November
2009

13 Fordjupande Bilaggs ej
naturinventering och
naturvardesbedémning med
sarskilt avseende pa
sandinsekter, samt mossor i
strandskogsmiljo, Ostra
Mortnds, Varmdo,

Ekologigruppen, 2010-09-15
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14 Riskanalys, Mortnas, Bilaggs €]
Varmdo kommun, WSP
2005-01-12

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Leif Eriksson Mats Hellberg Ulrika Jameson
Bitr. Samhallsbyggnadschef  Planchef Mark- och exploateringschef
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