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Detaljplan fér Naveriangsviagen m fl (N1} Varmdd kommun -
Godkénnande av utstéllningsutlatande samt beslut om antagande

Forslag till beslut

1) Godkinna utstéilningsutlatandet till detaljplan for Ndveridngsvigen m fl
(N1) Varmdé kommun.

2) Samhillsplaneringsnimnden foreslér kommunstyrelsen foresla
kommunfullmiktige att anta detaljplanen for Naveringen, sedan
underritielsen skickats ut till fastighetsédgarna, se bilagda
antagandehandlingar.

Beslutsniva
Punkt 1 samhéllsplaneringsndmnden, punkt 2 kommunfullmiktige.

Sammanfattning av drendet

Detaljplaneomradet (N1) 4r ett av kommunens forindringsomriden. Huvudsyftet
med planen &r att anpassa omradet f6r permanentboende. Detaljplanen anger
riktlinjer for bebyggelseutvecklingen samt underlittar utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten. Planen sékrar dven mark for vigomraden, ging- och
cykelvigar och naturomriden.

Programsamréd 4gde rum under tva manader ar 2006. Detaljplanen var ute pa
samrad 15 jan — 5 feb 2010 och under tiden 5 okt - 5 nov 2010 har utstéllning 4gt
rum. Utstéllningen kungjordes p4 kommunens anslagstavla samt genom annons i
Dagens Nyheter och Nacka Viarmdo Posten 5 okt 2010.

Sammanfattning av synpunkter

Totalt har 24 yttranden inkommit under utstdllningen, manga olika synpunkter har
tagits upp och kommenteras i redogorelsen. Vissa synpunkter frén samridet
kvarstdr, det giller frimst synpunkter om tomtstorlekar, anliggande av gdng- och
cykelvig och breddning av vigar.

Frégor som inte framkommit tidigare bertr frimst utformning av véandplan,
bestdmmelse for taklutning, skyddsbestimmelser for bebyggelse samt
gemensamhetsanlidggning.

Samtliga ovan ndmnda fragor kommenteras i utstillningsutlatandets del B.

Négra av de synpunkter som inkom under utstédllningstiden har foranlett
revideringar av den utstdllda planen. Revideringarna bedoms vara av begrinsad
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betydelse varfor det inte finns behov av att géra en ny utstillning.

Arendets beredning
For drendets beredning svarar planarkitekt Elenor Lennartsson.

Handlingar i drendet
Utstillningsutlatande. Detaljplan for Naveringsvigen m fl (N1) Virmdo
kommun. Daterad ”2010-12-15. SPN 2011-01-18”.

Antagandehandlingar. Detaljplan for Naverdngsviagen m fl (N1) (plankarta,
planbeskrivning, genomforandebeskrivning). Daterade 2010-12-15. SPN 2011-01-
18.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Lars Oberg Mats Hellberg }

Sambhillsbyggnadschef Planchef
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VARMDG KOMMUN Utstaliningsutidtande
Samhéllsbyggnadskontoret Detaljplan for Ndverdngsvigen m fl (N1)
2010-12-15 Dnr: 075TN/0054

UTSTALLNINGSUTLATANDE

Detaljplan fér Naverdngsvagen m fl (N1) , Virmdé kommun

Utstéllning av detaljplan for Néveringsvigen m fl (N1) har skett under perioden 2010-10-05 — 2010-
11-05. Information om utstillningen skickades ut enligt séindlista och utstdllningen kungjordes i
Dagens Nyheter och i Nacka Virmdo Posten 2010-10-05. Planforslaget och -handlingarna fanns att ta
del av pA Kommuntorget och pd kommunens hemsida.

Ett oppet hus/mingel hélls pd Kommuntorget 2010-10-21 di planarkitekter Malin Klavus och Ewa
Andrén Holst samt VA-ingenjér Mikael Carlsson frin kommunen fanns pi plats for att svara pa
fragor. Ca 15 personer kom.

Totalt har 24 yuranden inkommit under utstillningen, samtliga finns att tillgd i sin helhet pa
samhéllsbyggnadskontoret. Alla som limnat synpunkter har bedémts vara bertrda sakigare.

Del A redovisar frigor som tagits upp i flera yttranden samt sidana frigor som kan antas vara av stort
allmént intresse. I del B finns yttrandena inkopierade. I bida finns kontorets kommentarer. Del C
redogOr for vilka intressenter som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda.

Bilaga 1 dr en karta som redovisar de fastigheter som inkommit med synpunkter.

Yitranden har lamnats av
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Lansstylelsen N 2010-11-04
Lantmiteriet, Division Fasl:lghf:tsblldmnjgar - 2010-10-21
TeliaSonera Skanova Access 2010-10-27
_AB Storstockholms Lokaltrafik | 2010-11-03
Ungdoms- kultur- och fritidsnamnden, Virmd6 kommun E 2010-11-04
Vattenfall Eldistribution AB . . ) 2010-11-04
| Trafikverket - | 2010-11-05
| Storstockholms bra.ndforsva: 2010- 11-15
Vik Fruviks Vigforening B 2010-11-06
Mattias Andersson och Anna Hallgren [ 37:1 2010-10-3t
Manlyn och Bertil Barden 43:1 2010-11-03,
) i 2010-11-05
Lennart Holmén och Anne-Li Selmer 39:1 2010-11-05
| Per Forsberg Sterner och Viktoria Sterner | 6'5 | 2010-11-06
| Nei | Neil 1 Rogers och Diana Zette1bergs Rogers | 35:1 2010-11-05
| Olof Daneskog ] B 43 2010-11-04 |
Lena och Hasse Akesson 41:1 | 2010-11-05
_Ann-Charlotte Persson | 44:2 2010-11-05
Astud Larsson 6:1 2010-11-05
Agnetha Svensson L | 4:1 2010-11-05
Axel Fagerstedt ) L 142, 28:1 ! 2010-11-05
Peter Helin ] 512 | 2010-11-03




VARMDO KOMMUN Utstallningsutidtande

Samhéllsbyganadskontoret Delaljplan for Naverdngsvagen m fl (N1)
2010-12-15 Dnr: 075TN/0054
Richard Hinstrém 33:1 2010-11-02
Siv Lindman-Kull och Hakan Lindman 40:1, 40:2 2010-10-25
Torbjérn Berg, Asa Michaelsson och Anders Ortnis 8:1 2010-11-11

A. Samlad beskrivning av fragor av allmanintresse samt kontorets
kommentarer

Nedan redovisas frigor som tagits upp i flera yttranden samt sddana frigor som kan antas vara av stort
allmént intresse.

Anlaggande av gang— och cykelvig

Ett flertal synpunkter har inkommit om ging- och cykelviigen som ska forbinda Torshill med Viks
Skogsvig. En del anser att denna viig inte behdvs och andra att den vigen inte kommer betjina
planomradet utan endast boende utom plan. Ménga synpunkter tar dven upp frigan vem som ska
bekosta anldggandet och driften av denna viig.

Kommentar:

Kontoret anser att gdng- och cykelviigen dr mycket viktig for planomrdder och omkringliggande
omrdden. Gdang- och cykelviigen underlittar for mer oskyddade trafikanter att ta sig till exempelvis
Viks skola. Den underlittar dven for fotgingare och cyklister att ta sig till Hemmesta med
servicefunktioner och idrottsomrdde. Forhandlingar pdgdr med markéigaren angdende bekostnad och
drift av anldggande av gdng- och cykelvigen.

Breddning av vag

Miénga anser att en breddning av vigar kommer att férstora omrédets karaktir och flera
synpunkter anser att det inte 4r nédvéndigt att bredda végen for att anldgga vatten- och
avloppsledningar.

Kommentar:

Breddning av vdgomrddet erfodras for anliggande av allmédnna vatten och avioppsledningar och for
diken, belysning och plogning. Detaljplanen behover siikra mark for detta. Mdnga blandar édven ihop
vigomrdde med vigbana. En breddning av vigomrddet behévs for utbyggnad av vatten och aviopp.
Planen mdjliggér dven bredd av sjdlva viighanan.

Tomtstorlekar

Manga synpunkter handlar om att det tilldts olika tomtstorlekar inom planomradet. Flera vill
ha en mindre minsta tomtstorlek medan andra vill ha stérre. I minga yttranden framfors att
hela omradet borde ha samma bestdimmelse om minsta tomtstorlek.

Kommentar:

Att foreslagna bestidmmelser om minsta tomtstorlek varierar | omrddet beror pd omrddets skilda
karaktdrer. Idag bestdr den vistra delen av betydligt mindre fastigheter dn den dstra. Att medge
samma minsta tomistorlek i den dstra delen skulle innebdra att karaktiren visentligt fordndras.
Kontoret dr medvetet om att hela omrddet forr haft liknande karaktir men att styckning har tilldtits
och forindrat omrddet. Kontoret vill med dessa bestimmelser sikrva de ursprungliga visa pd
karaktérsskillnaderna inom omradet. Vidare vérnar kulturndmnden om ast det luftiga intrycket i
omrddet ska bestd.
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VARMDE KOMMUN Utstatlningsutldtande
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan fér Naverangsvigen m fl (N1)
2010-12-15 Dnr: 07STN/0054

B. Synpunkter samt kontorets kommentarer

Nedan har de olika yttrandena sammanfattats och delats upp i punkter for att vara littare att
beméta. Eventuella ingresser eller upprepningar frén programmet (sisom programmet syfte
eller liknande) har tagits bort. Yttrandena finns att ta del av i sin helhet p4
samhiéllsbyggnadskontoret.

Linsstyrelsen

Anser att de inte har ndgot att tillfora i detta skede.
Kommentar:

Kontoret noterar synpunkten

Lantmiiteriet, Division Fastighetsbildning

a) Anser att teckenforklaring och markeringar pa grundkartan bér $verensstimma.

b) Iplanbeskrivningen bor stycket om markiigoforhallanden kompletteras med att den fastighet
som &r utlagd med skoldndamal dr i privat 4go. Vidare saknas rubriker 1 planbestimmelserna
som anger vilken kvartersmark som #r avsedd for enskilt bebyggande respektive allmént
bebyggande. Rubrikerna skulle kunna ha betydelse for vem som kan iansprikta marken men
rittsldget for detta synes vara oklart.

c) Vidare bor det i genomftrandebeskrivningen fortydligas att Varmdévik 12:2 kan bli féremal
for inlosen enligt 6:17 eller 14:1 PBL.

Kommentar:
a) Kontoret noterar synpunkten och ska vara mer observanta pd dverséittningsproblematiken
som kan intrdffa vid dndring av format pd karta.
b) Denna friga klarliggs da forhandlingar om kép av fastigheten har inletts.
c) Kontoret noterar synpunkten och instiimmer at réittsléiget dr mycket osikert i denna fréga.

Vidare konstaterar kommunen att det finns genomférandeproblem i planen men att kommunen véiljer
den utstdllda planutformningen.

TeliaSonera Skanova Access
Onskar behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande ldge och om de tvingas vidta
undanflyttningsitgarder forutsitter Skanova att den som initierar dtgérden dven bekostar den.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

SL, Storstockholms Lokaltrafik
SL tillstyrker forslaget.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

Ungdoms- kultur- och fritidsnimden, Virmdé kommun
Har inget att erinra mot forslaget.

Komimentar:
Kontoret noterar synpunkten

Vattenfall Eidistribution AB
Menar att de planerar att bygga om nétet i omradet och vill att befintliga elanlaggningar hélls
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VARMDO KOMMUN Utstillningsutidtande
Samhallsbyggnadskentoret Detatjplan fér Naverangsvagen m fl (N1)
2010-12-15 Dnr: 07STN/0054

&

tillgéngliga under alla skeden av plangenomf{érandet,

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

Trafikverket

Anser att det 4r viktigt att kommunen sikerstiller att bullerskydd uppférs senast samtidigt som ny
bebyggelse uppfors for att se till att bullernivderna klaras. Vidare framhaller de att Trafikverket saknar
ekonomisk méjlighet att dtgérda buller nar kommunen planerar ny bebyggelse intill viigen och att de
bullerdtgarder som erfordras méste bekostas av annan én Trafikverket.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

Storstockholms brandférsvar
Har inget att erinra i utstillningsskedet.

Kommentar:
Kontoret noterar synpunkten.

Vik Fruviks Viigforening

a) Motsitter sig ging- och cykelvigen som stridcker sig frdn Torshillsvigen till Niveringsvigen
via Viks Skogsvig. De menar att vigen framst tillgodoser andra nyttjare utanfor planomradet.
Om viigen lindd planléiggs ska samtliga kostnader falla p& kommunen och inte pa en enskild
vigforening,

b) Anser att en breddning av vigarna fordndrar omridets karaktir och innebir ett Skat ansvar fér
foreningen med utékad vagyta m.m. att underhalla. Vigféreningens instillning 4r att en
breddning av vignitet inte dr nodvindig for att mojliggbra VA.

¢) Motsitter sig att skoltomten ges byggritt. Detta for att viignitet inte klarar av den trafikvolym
som skolan genererar och det &r en risk for barn pa vig till och frén skolan.

d) Uppmirksammar att det forekommer olika uppgifter i plankarta och planbeskrivning kring hur
manga nya fastigheter som skapas samt om minsta tomtstorlek. Det #r vésentligt att
uppgifterna dverensstammer sa att ingen oklarhet rider i var fortdtningen faktiskt sker och
volymokningens storlek.

e) Opponerar sig emot att enstaka fastighetsigare sent 1 planskedet har givits méjlighet att stycka
sin tomt 800 kvm mot tidigare 1100 kvm. Detta undantag kommer naturligtvis att innebéra att
flera fastighetséigare kommer att kridva likabehandling och att f4 stycka sina tomter pd samma
sétt. Foreningen anser inte att vignitet 4r anpassat for detta och det kommer att fa ekonomiska
konsekvenser for foreningen. Vidare anser féreningen att kommunen ska beakta
likabehandlingsprincipen och medge tomtstorlekar om minimum 1100-1500 kvm.

f) Anser att réranldggningar samt Gvriga eventuella anordningar fér bortférande av dagvatten bor
ingd i den allmédnna VA-anldggningen i likhet med forhallandet i Svriga delar inom
vagforeningens omrade.

Kommentar:

a) Sesvardel A, anldggande av gdng- och cykelviig.

b) Sesvardel A, anldggande av ging- och cykelviig.

c) Fastigheten kan endast angoras via skoltomten och har dérfor lagts ut i plan som en framtida
markreserv for skolan.

d) Kontoret noterar synpunkten.

e} De dndringar som gjorts dir att planen anpassals efter befintliga forhdllanden. Det kommer
inte att tillkomma nagra fastigheter utav deita beslut.

f)  Kontoret noterar synpunkten men vidhéller att dagvatten ska infiltreras pd respektive
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VARMDO KOMMUN Utstaliningsutidtande
Samhallsbyggnadskontoret Detaljplan for Naverangsvagen m fl (N1)
2010-12-15 Dnr: 075TN/0054

Jastighet.

Mattias Andersson och Anna Hallgren
Pépekar att de har en takvinkel pd 22,5 grader och att det i detaljplanen stir att takvinklar ska vara 27-
35 grader. Foreslar en dndring i plan och att dei stdr 22,5 — 35 grader.

Kommentar:
Kontoret ska revidera planbestéimmelserna.

Marilyn och Bertil Barden

a) Vill kunna ha solpaneler p taket och om den q mirkning som finns pa huset omojliggor det
vill de 4ndra bestdmmelsen till k. Vill 4ven kunna stycka av tomten och vill dérfor dven sindra
uthusets bestimmelse till k.

b) Minimumstorlek f6r tomter i ostra delen bér vara 1100 kvm,

¢) Anser att det finns ett stort behov av en ging- och cykelbana fér de skolbarn fran Hagaberg
som ska till Skolvigen. Situationen som #r idag bedéms som trafikfarlig. Denna géng- och
cykelvég foreslds anldggas i grénomridet sder om Naverangsvigen.

Kommentar:
a} Arendet bedoms som en bygglovfriga. Kontoret pdpekar dock att bestimmelsen q inte

omdjliggdr solpaneler. Vidare dr det en fraga om utférande och att fastigheten gdr ats
dterstilla vid borttagande av solpaneler.

b) Se svar del A, tomtstorlekar.

¢) Kontoret anser att viigomrddet dr tillrickligt stort for att anldgga en gang- och cykelviig pd.

Lennart Holmén och Anne-Li Selmer
a) Anser att omrddet redan 4r s foréindrat och att Aven den &stra sidan borde f4 stycka tomter pa
1000-1100 kvm.
b) Menar att den planerade géng- och cykelviigen endast kinns som en service for
Torshillsomrddet och Hemmestahdjden och bor ej belasta Vik Fruviks vigforening. Om
viigen &nda projekteras bor kommunen sté for detta.

Kommentar:
a) Se svardel A, tomtstorlekar.,
b) Sesvardel A, anliggande av gdng- och cykelvig.

Per Forsherg Sterner och Viktoria Sterner
Anser att skogsdungen dster om Virmdovik 6:5 inte bér bebyggas. De menar att charmen med
omradet kommer att g forlorat.

Kommentar:
Kontoret anser att det dr mycket viktigt att omridet behédller sin karaktdr i sa stor wistrickning som

mdjligt. Samtidigt gor planomrddets lige det mycket attraktivt och limpligt att fortita med dess
néirhet till flertalet skolor, kollektivtrafik, naturomrdden och centrumomréden.

Neil Rogers och Diana Zetterberg Rogers

a) Motsiitter sig breddning av Viks Skogsviig. VA kan installeras utan en breddning av vigen
och den tinkta géng- och cykelvigen kan inte anses tillgodose ett kommunalt behov d&
kommunen inte avser att bekosta eller forvalta den.

b) Motsitter sig ianspriktagande av fastighet och om breddning ska ske ska
likabehandlingsprincipen beaktas och vig tas frin motsatt sida.

¢) Motsitter sig breddning av végar inom omrédet. En breddning kommer att innebira en
markant fordndring av omrddets karaktdr. Vidare hiller smala gator nere hastigheten och det
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VARMDO KOMMUN Utstaliningsutidtande
Samhalisbyggnadskontoret Detaljplan fér Naverangsvagen m fl {N1)

2010-12-15

d)

bnr; 075TN/0054

ar idag liten trafikrorelse pa gatorna.

Motsitter sig gdng- och cykelvidg fran Torshéll via Viks Skogsvig. Anser att de stigar som
finns kan anvéndas av géng- och cykeltrafikanter och behdver inte hardgoras dé de bjuder in
motordrivna fordon att anvinda dom.

Minsta tomtstorlek i omradet bor vara 1000 kvm av hinsyn till omrédets karaktéir och
kulturhistoriska virden.

Motsitter sig planbestammelse avseende byggnadshojd. Bestimmelsen &r orimlig 1 ett redan
befintligt omrade med befintliga byggnader och ligger ontdiga hinder i végen istillet for att
skapa mdjligheter for befintliga byggnader.

Kommentar:

a)
b)

c)
d)
e)

/)

Fasadplan FP

Se svar del A, breddning av vig samt anliiggande av gdng- och cykelviig.

For att Viks Skogsvig inte ska fi formen av en slingrande orm har den lsningen ansetts vara
den bdista.

Se svar del A, breddning av vig.

Se svar del A, anlidggande av gdng- och cykelvig.

De mindre tomtstorlekar som angetts i plan dr en anpassning till befintliga forhdllanden och
inga nya fastigheter kan tillkomma genom detta.

Hogsta byggnadshdjd misstolkas ofta som detsamma som husets hdgsta punkt. Byggnadshdjd
ar hojden fran markens medelnivé (MMN) invid byggnaden upp till skirningspunkten mellan
fasadplanet och ert plan som med 45 graders lutning indr byggnaden berdr byggnadens tak.
Se bilder nedan. Kontoret anser vidare att reglering av hur hogt man fdr bygga dr av stor
betydelse i detaljplan.

’/
o ] 45°
....,..A-.-

— = MMN

Olof Daneskog

a)
b)

c)
d)

S6

Onskar ett obevakat eller bevakat 6vergingsstille i korsningen Elofhéllsvigen och Viks
skolvig. Svart for barn pa vig till skolan att korsa viigen. Vidare 6nskas en trotioar sista biten
pé Elofhallsvigen.

Onskar stinga av parkeringsfickan p4 Viks Skolvig vid Grantomta Montessori nér
parkeringen vid Sporthallen ater v tillgdnglig.

Onskar ocks3 utckat bullerskydd vid Skirgardsvigen.

Onskar #ven gatubelysning pa Elofhillsvigens del som gir mot nr 5 och 7. Vidare ir
belysningen relativt dalig lings Viks Skolvig fran Viks skola till Grantomta.

Sida



VARMDO KOMMUN Utstaliningsuttdtande

Sambhillsbyggnadskontoret Detaljplan fir Naverangsvagen m fl (N1)
2010-12-15 Dnr: 075TN/0054
Kommentar:

a) Synpunkten har granskats av trafikingengéren pd kommunen som menar att et
dvergdngssidlle inte dr en trafiksikerhetsdtgdrd utan ett siitt att reglera korsande av viig.
Ménga undersékningar har pavisat att 6vergdngsstille férséamrar trafiksdkerheten beroende
pd en falsk kinsla av trygghet for gdende. Det Gterspeglas éven av att gdende inte ser sig for
lika noggrant vid dvergdngsstillena. Fér mer information kontakta trafikingengéren.

b) Kontoret noterar synpunkten och vidarebefordrar informationen till trafikansvarige pé
kommunen.

¢) Kontoret noterar detta och héinvisar till bullerutredning som dr gjord for Skéirgdrdsvigen.

d) Eftersom det dr enskilt huvudmannaskap pé viigarna ér dessa frégor upp till vigforeningen.

Lena och Hasse Akesson
a) Menar att det &r viktigt att behélla omradets speciella karaktir och motsétter sig breddning av

végar dé detta kraftigt forindrar karaktdren och inbjuder till hbgre hastigheter.
b) Anser att den méjlighet som finns att passera genom omrédet idag &r god.
¢) Onskar att tomterna ska vara stora” i omridet.

Kommentar:
a) Se svar del A, breddning av vig.
b) Se svar del A, anliiggande av gdng- och cykelvig.
¢} Kontoret noterar synpunkten,

Ann-Charlotte Persson

a) Anser inte att en ny géng- och cykelviig 4r nodvindig d4 barn redan idag kan g8 pé de stigar
som finns i skogen. Vidare bér man gora sa liten averkan p& gronomradena som majligt.

b) Fragar sig vem som ska bekosta ging- och cykelvigen nir kommunen inte vill bekosta och
syftet med vigen ér att mojliggora for de boende utanfér omridet att f3 en smidig vag till
skolorna,

¢} Menar att det medfor en ckad gdng- och cykeltrafik.

Kommentar:
a) Se svar del A, anliiggande av gdng- och cykelvig.
b) Se svar del A, anliggande av gdng- och cykelvig,
c) Kontoret menar att véigen ér av stor vik.

Astrid Larsson
a) Anser att vindplanen pa Elofhillsviigen kan f4 en annan utformning utan att intring pi
fastighetens grusplan.
b) Vill inte ha med prickad mark pa fastigheten 6:1 i planen.
c) Anser inte att bullerstérande &tgird gor nigon nytta eftersom det 4r si stor nivéskillnad,

Kommentar:

a) Kontoret menar ait renhdllningen helst ser en sddan losning for att undvika situationer néir
backning uppstdr, detta pd grund av olycksrisken. Vidare behovs utrymme for snouppliigg
m.m. . Detaljplanen behdver sikra mark for vindplan men hur utformningen blir dr slutligen
en fraga vid forréittning med Lantmditeriet.

b) Den prickade marken finns diir for att behdlla ett avstdnd till handelstomten samt for att spara
den kuperade topografin,

¢} Kontoret noterar synpunkten.

Agnetha Svensson
a) Anser att det dr gladjande med den kulturhistoriska inventeringen.
b) Menar att det 4r helt nodviandigt med ett higt plank for fastighet 4:1 for att eliminera buller

A
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VARMDO KOMMUN Utstifiningsutidtande
Samhallsbyggnadskontoret Detatjplan for Naverangsvagen m fl (N1)
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c)
d)

Dnr: 075TN/0054

och avskidrma frin rondellen.
Anser att det passar med gardesgérd vid Varmdovik 41:1.
Anser att tva avstyckningar skulle kunna ske frn fastigheten Varmdovik 4:1.

Kommentar:

a)
b)
c)

d)

Kontoret noterar detta.

Majlighet till storningskydd medges i planen. Dessa beslut ir enligt bullerutredning.

Frdgan bor besvaras av bygglov men kontoret hinvisar till den kulturhistoriska inventeringen
som rekommenderar andra staket i omrddet.

Kontoret anser att tomterna inte far vara for sma i omrddet.

Axel Fagerstedt
Skriver eft lingt brev som finns i sin helhet pd samhillsbyggnadskontoret.

a)

b)

d)

e)

2

h)

Allmiint. Anser att kommunen inte har lyssnat pd de boende i omrédet, att deras synpunkter
inte har tagits tillvara och att planarbetet i stort har priglats av de inblandade tjanstemannens
allméinna tyckande om vad som ska rida och inte av de boendes onskan. Anser att kommunen
har missat att tillvarata omradets historiska bakgrund av oreglerad framvaxt samtidigt som
man vill bevara en mingd byggnader som #r ett uttryck for detta och som sa uppenbart strider
mot de foreslagna reglerna. Anser att planen strider mot det uttalade mélet att underlatta
handldggningen vid bygglovsidrenden.

Angiende VA. Anser att anslutningen till kommunalt VA inte ska vara obligatorisk som
detaljplanen sdger. Vidare att det som styr kommunen inte i forsta hand dr betingat av
miljchénsyn utan mera 6nskan att & in s& mycket pengar som mdjligt till sin VA-verksamhet.
Angiende styckning och byggritter. Anser att styckning av tomt till 800 kvm borde gilla
dven hans tomt efter som den grénsar till en tomt av den tillitna storleken. Anser att
kommunen inte har forstatt kritiken mot den 13ga byggnadshtjden och finner att
samridsredogorelsens argument for detta 4r “blaha blaha”.

Angaende inventering och f-bestiimmelse. Anser att den kulturhistoriska inventering som
har gjorts 4r inkompetent och undermaligt wtford. Finner det konstigt att inventeringen inte har
haft ambition att vara heltickande och detaljerad eftersom den s& uppenbart legat till grund for
omfattande detaljerade planbestimmelser/regleringar av befintliga byggnader i detaljplanen.
Anser att inventeringen i dess nuvarande form under inga omstindigheter kan ligga till grund
for de planbestammelser som finns i detaljplanen.

Angaende plankarta. Anser att plankartan inte kan betecknas som ldsbar i formatet A3.
Vidare dr redovisningen av olika teckenforklaringar och planbestimmelser svartydd och
kartan saknar en del befintliga byggnader.

Angiende foreslagen skoltomt. Anser att skolorna i omridet redan har blivit f6r stora och att
omradets karaktir allvarligt har tagit skada av detta. Menar att omradet inte til mer skolbarn
bland annat beroende pé trafiken.

Angaende vigbreddningar och ny gang- och cykelviig. Anser att det finns en géng- och
cykelvig varfor den nya inte behvs. Anser att breddning av vigar allvarligt skulle skada
omradets karaktér och det finns liten vilja hos de boende fér detta. Menar att det 4r fullt
mojligt att anldgga VA utan vigbreddningar. Menar att kommunens trovérdighet i dessa
fragor ar obefintligt med tanke pa tidigare planidggningar och lovord i angransande omraden.
Angaende sista tid for inlimnande av synpunkter. Papekar att kommunens tjénsteméin
alltid forlagger sista dagen for inldmnandet av synpunkter pé sina planer pa en fredag och
fragar sig om tjinstménnen arbetar Gver helgen med inkomna forslag eller om det &r ett sitt att
inte fa in sd mycket synpunkter.

Anser att hans tidigare synpunkter inte beaktats och kommer dérfor Gverklaga planen pé foljande
punkter:

o

Felaktiga utgangspunkter for detaljplanearbete. Kommunens syfte med detaljplantdggningen
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var att tillvarata de boendes intressen och det stér i kontrast till det som nu féreslagits som

detaljplan.

Felaktigt/forvanskade sammanfattningar 1 samradsredogorelser.

Felaktiga och svarlista detaljplanehandlingar.

Begrinsningsreglernas utformning.

Undermaligt inventeringsmaterial och ddrav foljande detaljplanebestimmelser.

Jamlikhetsprinciper har inte foljts for byggratter och storlek for avstyckningar, Anser att éven

han ska fi stycka 800 kvm tomter.

e Tvingsanslutning till kommunalt VA. Menar att kommunens VA skots daligt och att "viljan
att via en detaljplan tvingsansluta anliggningar som #r bittre miljoméssigt &n kommunens
visar bara att det som styr kommunen inte i forsta hand 4r betingat av miljéhansyn utan fast
mera Snskan att fa in si mycket pengar som méjligt till sin VA-verksamhet”.

Foreslagna vagbreddningar.
Foreslagen skolmark,
Foreslagen ging- och cykelvig.

T % 8 & &

Kommentar:

a) Kontoret anser sig ha lyssnat och beaktat de synpunkter som inkommit och anser dessa
synpunkter vara av stor vikt for utformningen av planen. Vidare ér detaljplanen ett instrument

Jor kommunen att se till omrddets helhet. Kontoret menar att en genomarbetad detaljplan
utgdr ett mycket viktigt underlag for bygglovshandliggaren.

b) Kontoret noterar men instdmmer inte. Enskilda vatten och avloppsledningar belastar miljon
betydligt mer dn om de dr pakopplade till det kommunala systemet. I titbebyggda omrdden ér
det stor risk for smittspridning till enskilda brunnar och dessutom innebdr enskilda l5sningar
Gkade transporter i och med tank- och slamtémningar.

c) Sesvardel A, tomstorlekar.

d) Kontoret bedimer att dessa bestimmelser dr av stor vikt for fortsatt bygglovgivning med stod
av planen som utformats i samrdd med kommunantikvarien.

e) Kommunen ska beakta det i framtida planer.

f)  Skoltomten dr endast majlig att angdra via skolfastigheten och har déirfor lagts ut som
markreserv for skolan. Angdende trafiksituationen hoppas kommunen pd forbdttring i och
med den nya trafikldsningen vid Grantomta samt béittre angdring till skolomridet.

g) Sesvar del A, breddning av vig.

h) Kontoret noterar det men menar att synpunkter har kunnar skickats in under 4 veckors tid.

Peter Helin
a) Motsitter sig att mark for gemensamhetsanlédggning har ritats ut pa fastighet 51:2 da den inte
gagnar fastighetséigaren utan endast dgare av ny fastighet.
b) Anser att det borde récka med en vindplan pa Viks Skogsvidg och motsitter sig vindplanen
vid fastighet 51:2.

Kommentar:

a) Kontoret noterar detta och ldter anldiggningen utgd i plan.

b) Ioch med mdjligheten till styckning kommer fler fastigheter att anvinda denna véndplan.
Vidare behovs det utrymme for sophdmtning och snéupplag m.m. Detaljplanen behéver séikra
mark for vindplan men om och hur utformningen blir ér en frdga vid forrittning med
Lantmiiteriet.

Richard Hinstrom
a) Motsitter sig breddning av Viks Skogsvig d& mark som tillhér fastigheten kommer att
anvéndas till detta samt att fastigheten inte gagnas av framdraget VA di de redan ir anslutna.
b) Onskar att gronomradet norr om fastighet 33:1 inte bebyggs di det medfor kad
genomfartstrafik.
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¢} Motsitter sig anldggande av gdng- och cykelvig dé detta inte ger planomradet nigra
bekvamligheter.

Kommentar:

a) Detaljplanen behdver sikra mark for vigomrdde men hur utformningen blir ér en fraga vid
forriittning med Lantmiiteriet.

b) Planomrddets lage med dess nérhet till skolor, kollektivirafik, naturomréden samt
centrumomrdden gor att det dr ett mycket attraktivi omrdde att fortita. Kontoret bedomer att
de begriinsade antal tomter som kan komma till inte utgor ett hinder for ny bebyggelse.

c} Sesvardel A, anldggande av gdng- och cykelvig.

Siv Lindman-Kull och Hikan Lindman

a) Anser att hela omridet borde ha samma bestdimmelse angdende tomtstorlek. Menar att
omrddet ursprungligen har haft samma karaktir men att den viistra sidan pa senare &t tillatits
styckats medan de boende pa Ostra sidan nekats med hinvisning till VA-frigan och
kommande detaljplan. Hivdar att likhetsprincipen ska gilla och ait kontoret tydligt siger emot
sig sjilva i denna friga.

b) Anser inte att det &r de boende i omradet som har behov av en gang- och cykelbana och det
ska sdledes inte vara de boende inom Vik Fruviks vigforening som ska bekosta anldggning
eller underhéll av den.

Kommentar:
a) Sesvar del A, tomistorlekar
b) Se svar del A, anliggande av gang- och cykelvig.

Torbjiérn Berg och Asa Michaelsson
Menar att planbestimmelsen om avstand till grannfastighet bér minskas.

Kommentar:

Kontoret noterar synpunkten men menar att detta dr en bygglovsfraga. Detaljplanen ett instrument for
kommunen att se till omrddets helhet och ska ange generella riktlinjer.

C. Intressenter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

“Siv Lindman Kull | Varmdovik 40:1 och | Minsta tomtstorlek 900 kvm.
och Hikan Lindman | 40:2

Johan och Malin Varmdovik 47:1 Minsta tomtstorlek 1100 kvm.

Thorsell

Hans Eriksson Virmdovik 46:1 Minsta tomtstorlek 1100 kvm.

Tina Ahlin Virmdovik 15:1 Vill inte ha ytterligare byggnation, mm.

Richard och Virmdoévik 33:1 For generbsa bestimmelser om minsta tomtstorlek och
Theresia Hanstrom byggritter. Vill ] ha breddning av vigomradet for

Viks skogsvig, emot gdng- och cykelvig, emot
byggriitter pa Virmdovik 19:4,

Anders Olin och Virmdovik 44:1 Vill ¢j ha breddning av vigomradet for Viks

Helena Lindstrém skogsvig, emot gang- och cykelvig, emot byggritter
pd Virmdovik 19:4.

Peter och Bert Viarmdovik 49:1 och | Minsta tomtstorlek 1100 kvm.

Blomgqvist samt 45:1

<0
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Michael Thorén

Diana Zetterberg Virmdévik 35:1 Emot utdkning av skolan. Minsta tomtstorlek i

Rogers och Neil relation till tomstorlek. Vill att Viks skogsvig breddas
Rogers _pé viistra sidan.

Per Forsberg och Varmdovik 6:5 Emot byggritter pd Virmdovik 19:4.

Viktoria Sterner

Piaivi Suomivirta och
Rolf Lillbick

Virmdovik 15:2

Emot gdng- och cykelvig, viigfrigor.

Sonja och Anders
Karlsson

Virmdovik 14:1

Minsta tomistorlek 1000 kvm.

Lennart holmén och | Virmdovik 39:1 Minsta tomtstorlek 1000 kvm.
Anne-Li Selmer
Axel Fagerstedt Viarmdovik 14:2 och | Minsta tomtstorlek 1000 kvm, storlek pa byggriitter,
28:1 vill ¢j ha k-bestdmmelse, emot skolomradet, 6kad
byggnadshgjd, emot marklov for triidfillning pa
allmin plats,
Per Forsberg Sterner | Virmdovik 6:5 Emot utSkning av skolan, minsta tomtstorlek i relation

och Viktoria Sterner

till tomstorlek.

Mattias Andersso

Viarmdavik 37:1

Emot utdkning av skolan. Minsta tomtstorlek i

och Anna Hallgren relation till tomstorlek. Vill att Viks skogsviig breddas
Marianne Dahlberg | Varmdovik 27:1 pé viistra sidan.

Ulf Korén och Varmdovik 6:3 Emot byggritter pa Virmdovik 19:4. Emot utkning
Christina Bjérklund av skolan

Ann-Charlotte Virmdovik 44:2 For generdsa bestimmelser om minsta tomtstorlek och
Persson byggritter. Vill ¢j ha breddning av vigomradet for

Viks skogsvig, emot gang- och cykelvig, emot
byggriatter pd Virmdovik 19:4. Minsta tomtstorlek i
relation till tomstorlek.

Agnetha Svensson

Virmdovik 4:1

Minsta tomtstorlek 900-1000 kvm.,

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET, VARMDO KOMMUN

Mats Hellberg
Planchef

Elenor Lennartsson
Planarkitekt
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PLANBESKRIVNING

i

Handlingar
Planhandlingar

Bilagor

o 0

OO0 000

O 0

’

Oversiktskarta som visar planomrédets lige i kommunen. PlanomrAdet %r markerat med r6d prick.

Plankarta med planbestimmelser
Denna planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Kulturhistoriskt inventering

Nlustrationsplan

Behovsbedomning med checklista

Dagvattenutredning

Karta till bullerutredning for detaljplan for forskola/skola i
Grantomta (Viks skola)

Detaljplaneprogram for Niveringsvigen och Torshillsvigen m fl

Samradsredogdrelse for detaljplan for Ndverdngsvigen m fl
Fastighetsforteckning
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Varmdd kommun Antagandehandling

Samhdlisbyggnadskontoret Detaljplan for Naverangsvagen m fl (N1)
2010-12-15 5PN 2011-01-18 Planbeskrivning Dnr 075TN/0054
Bakgrund

Hela Virmdo kommun har genomgatt stora fordndringar under senare ar da
Stockholmsregionen vaxt. Inflyttningen till Varmdd har till stor del skett genom att fritidshus
bebos under stérre del av aret. I Virmdo kommun kallas dessa omriden for
forandringsomraden.

Till skillnad fran ett typiskt forandringsomrade har manga fastigheter inom planomréidet redan
frdn borjan varit tinkta for permanent boende i ett villasamhille. Omradet med sitt centrala
lage saknar detta till trots plan. Kommunalt vatten och avlopp &r inte heller utbyggt till alla
fastigheter. Detta gor att planomradet pd manga sitt har en problematik som liknar
forindringsomradenas varfor det pekats ut som ett sddant i Sversiktsplanen.

Planens syfte och huvuddrag

Syfte Huvudsyftet med planen #r att anpassa omradet for permanentboende.
Detaljplanen anger riktlinjer f&r bebyggelseutvecklingen samt
underlattar utbyggnad av kommunalt vatten och spillvatten. Planen
sakrar dven mark for vigomraden, gang- och cykelvégar och
naturomraden.

Huvuddrag Planomradet omfattar ca 50 fastigheter, de flesta ar bebyggda med
enbostadshus, Fortiatning mojliggtrs genom avstyckning med
bestdimmelser om minsta tomtstorlekar frdn 900 kvin i omrédets véstra
delar till 1500 kvm i de §stra delarna. Friliggande villor &r det enda
som tillats vid eventuell fortitning. Byggritter, uttryckta som storsta
tillatna byggnadsarea (ndgot forenklat: den yta byggnaden upptar pa
marken), varierar mellan 160 och 200 kvm for byggnader i en vaning
samt mellan 120 och 150 kvm for byggnader i tvd viningar.
Planforslagets bestimmelser kan vid ett maximalt utnyttjande resultera
i ca 35 nya fastigheter.

En befintlig bostadsfastighet i planens sydvistra del far bestéimmelse
for skoldndamal.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

De dtgérder planen medger bedoms vara férenliga med en ur allmén synpunkt lamplig
anvindning av mark- och vattenresurserna. Planen beddms ej heller medge sadan anvindning
att miljkvalitetsnormer &verstigs. Detaljplanen beddms vara forenlig med milj6balkens 3, 4
och 5 kapitel.

(3 kap. MB innehéller grundliggande bestimmelser for hushéllning med mark- och
vattenomriden. 4 kap. MB innehéller sérskilda bestdimmelser for hushélining med mark och
vatten for vissa omrdden i landet. 5 kap. MB innehéller miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsférvaltning.)

43



Varmdo kemmun
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Plandata

Lagesbestimning

Antagandehandling
Detaljplan for Naveréngsvigen m fl (N1)
Planbeskrivning DPnr 075TN/Q054

Planomrédet ligger pa Virmdolandet. Gustavsberg ligger ca 5 km vist
om planomradet och Hemmesta Centrum ligger ca 2 km norddst.

5T i

W Eo L G O S
Planomridet markerat i rott,

Planomradet ligger direkt &st om Viks skola. Stder om planomradet
ligger Hagaberg, till nord och 6st Torshill.

Inom planomrédet finns Naverdngsvigen, ett naturomrade stder om
denna vag, Elofshillsvigen, Viks Skogsvig samt del av Viks Skolviig.
Inom planomrédet finns ca 50 fastigheter som till storsta del dr
bostadsfastigheter.

il

m.
<]
-8

3

it
| alp

N ¢ ' 100 © 200

Planomridets gréins i rote,
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Varmdé kommun Antagandehandiing

Samhalisbyggnadskontoret Detaljplan fir Naverangsviagen m fl (N1)
2010-12-15 SPN 2011-01-18 Planbeskrivning Dnr 07STN/0054
Avgrinsning Planomrédet r tidigare inte planlagt, plangrinsen bestdms i stort sett av

intilliggande detaljplaners grianser. Se dven nedan under Tidigare
stillningstaganden, Detaljplaner och bild sid 6.

Areal Planomradet dr ca 22 ha stort.
Markégo- Bostadsfastigheterna inom planomrédet 4gs av enskilda fastighetségare
forhallanden med undantag for Virmdévik 24:3 som dgs av Virmdo kommun

(endast liten del av fastigheten ingér i planomradet). Med undantag for
Elofshillsviagen dger PEAB all vig- och naturmark. Elofshallsvigen ir
1 privat dgo. Harutdver finns en fastighet med handelsverksamhet som

ar 1 enskild dgo.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga I versiktsplanen (2003) 4r det aktuella planomridet utpekat som ett av

planer kommunens forandringsomriden. Oversiktsplanen anger att alla
kommunens férindringsomraden pa sikt behdver planliggas. Denna
detaljplan gir i linje med 6versiktsplanen.

Riksintressen Skirgardsvigen (vig 274) dr en vig av riksintresse for att den 4r
omledningsvig om nagot skulle hénda med Essingebron i Stockholm.
Vigen dr ocksa av riksintresse for transport av farligt gods.

Kulturmiljo- Planomrédets vastra del mot Viks Skolvig ligger inom ett omrade som

program ar utpekat som kulturhistoriskt vardefullt 1 kommunens kulturmiljs-
program. I Skérgdrdsbygd. Kulturhistoriska miljser i Virmdo kommun
(Kdllman, 1987) stir att lisa att "Nar planerna pa sévil jarnvig som
villastad gick i stopet kom bebyggelsen i omridet att utvecklas
forhéllandevis oplanerat. Detta speglas vil i omradet trots att en hel del
foréandring skett under senare ar.” Inom planomradet uppmirksammas
Villa Bjorkliden fran 1906 specielit (bild nista sida Gverst till hoger).

Exempel pd byggnader och tomter som gor omradet kulturhistoriskt intressant.

A8

6(29)



Varmdd kemmun
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Strandskydd

Detaljplaner

Program-
handling

Samrads-
handlingar

Antagandehandling
Detaliplan for Ndverangsvagen m fl (N1}
Planbeskrivning Dnr G7STN/0D54

Exempel pé byggnader och tomter som géir omrédet kulturhistoriskt intressant.
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Planomrédet 4r inte planlagt sedan tidigare.

4 pHE Y h;’.': E

y 5 - gl T (1 S
Skrafferade omraden har bestimmelser sedan tidigare i form av detaljplaner (dp) eller
byggnadsplaner (bpl).

Detaljplaneprogram for Ndveringsvigen & Torshdllsvigen mfl.
upprittades juni 2006. Programmet kartlade forutsittningarna for
anldggande av kommunalt vatten och spillvatten och angav riktlinjer
for fortsatt bebyggelseutveckling. Det sdg dven 6ver trafikférhillandena
till och inom omrédet liksom behovet av nya ging- och cykelbanor.

Huvudsynpunkterna frdn programsamradet berdrde trafikforing,
végarnas utformning, tomternas storlek och anvéindningen av
obebyggda omraden.

Fran programhandlingen till samridshandlingarna ir de tv4 storsta
skillnaderna ait alla mojligheter till genomfartstrafik med bil har tagits
bort samt att de foreslag till kompletterande kvartersmark som fanns
stder om Niverdngsvigen har tagits bort,

I samrddsforslaget i korthet:
o Minsta tomtstorlek for bostadsfastigheter var reglerade till 1100

7(29)
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Antagandehandling
Detaljplan for Naverdangsvagen m fl (N1)
Planbeskrivning Dnr 07STN/0054

kvm och 1500 kvm vilket vid ett maximalt utnyttjande av planen
moijliggjorde ca 35 nya fastigheter. Endast fortitning i form av
friliggande villor foreslogs. Byggritterna varierar mellan 160 och
200 kvm f6r byggnader i en vaning samt mellan 120 och 150 kvm
for byggnader i tva vaningar.
Ett omride for skoldndamal lades ut med en byggritt pd 800 kvm.
Handelsfastigheten hade en byggritt p& 500 kvm.
Det befintliga vigomradet lades ut som vigmark med ndgra tilldgg;
breddning av Viks Skogsvig, vandplaner for atervandsgator samt
sma justeringar for att férbittra vigens stréckning.

e Bevarandevirda naturomriden skyddades med bestimmelsen
allmén platsmark natur.

o En gdng- och cykelvig foreslogs mellan Viks Skogsvig och
Torshillsvigen

Under samrédet inkom ett 30-tal synpunkter. Atta frigor iterkom i flera
yttranden. Det handlar om reglering av tomtstorlek, byggritt och
byggnadshojd, om omrédets karaktir, om omrédet som lagts ut for
skoldndamél, den foreslagna gang- och cykelvigen, breddningen av
Viks Skogsvig och VA-utbyggnaden samt om trafiken vid Grantomta
och Viks skola.

En behovsbedémning har gjorts utifrin en checklista.
Sammanfattningsvis bedéms planens genomférande inte ge ndgon
betydande miljopaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken behover dédrfor inte upprittas.

Programarbetet avslutades i samband med att kommunstyrelsens
tekniska utskott godkédnde programsamridsredogorelsen 2006-12-11
§ 237.

2007-03-20 § 60 beslutade samhillstekniska namnden, STN, att
detaljplan for Naverdngsvigen m f1 (N1) ska upprittas.

2009-12-08 § 218 beslutade STN att detaljplanen ska skickas ut pa
samrad.

2010-04-13 § 275 godkinde STN samrddsredogorelsen samt tog beslut
om att arbetet med att ta fram utstillningshandlingar kunde pabérjas.
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Forutsattningar och forandringar

I denna del beskrivs bade planens forutsdttningar och de forandringar som foreslés. For att
skilja pa dessa i 16ptexten skrivs forutsittningarna i normal stil medan fordndringarna skrivs
med kursiv stil.

Natur
Vegetation, lek Planomradet har mycket
och rekreation gronska. Det finns sparad natur

pé tomterna och mindre icke
ianspraktagna omréden mellan
bebyggelsen. Det storsta
gronomréadet ligger séder om
Naverdngsvigen och ér en del av
Storskogen 8st om planomridet.
Skogen innehéller olika tréidslag,
olika naturtyper samt triid i olika ; = it IR,
Aldrar inklusive doda trid. Dessa  Blandskogen stder om Naverdingsviigen som dr
tre kriterier bidrar till bevarande viktig for den biologiska méngfalden.

av den biologisk méngfalden.

sy i il

Den del av skogen som berdrs av planen fungerar som en lénk ut mot det
stérre naturomradet (Storskogen) och det motionsspér som finns dér.
Lingre visterut bryts skogen av bostadsbebyggelse, 1 dversiktsplanen &r
det omradet utpekat som avbruten kil vilket innebir ett avbrott i en
annars sammanhingande gronstruktur, se karta nedan.

Rétt omrAde — Avbruten gronkil Gula linjer — Stigar,

Grint omrade - Grinkil Orangea linjer — Vandrings- och cykelled.
1. Nyckelbiotopomriden - livsmilji dér man finner eller kan férviintas finna risdlistade arter.

2. Naturvirdesobjekt — omriden med vissa naturviirden utan att nd upp till kvaliteten
nyckelbiotop. De kan ddremot forvéintas bli nyckelbiotoper inom en inte alltf6r avligsen framtid.

Sl

3. Sumpskog.
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Alla fastigheter nar skogen stder om Naverdngsvigen inom relativt kort
avstand. En utredning (Storskogen kartliggning av friluftslivet, Skogs-
sdllskapet och Samhdllsbyggnadskontoret, 2008) visar att skogen 4r
mycket vilbesokt da den utgdr naturlig lekplats. Speciellt delen just st
om Viks forskola och skola dr mycket vilbesokt. God tiliginglighet till
skogen fds genom att den &r latt att nd via Ndverdngsvigen samt att bide
stigar och en vandrings- och cykelled finns som gor det mdjlig att rora
sig genom skogen. Vandrings- och cykelleden gar fran Viarmdoélandet,
via planomréadet och ut pa Farstalandet och Ormingelandet vilket gor att
den &r av regional betydelse

i i3] i i ik
Viarmdoleden gar genom planomradet och dr av regional betydelse.

Sammantaget har naturomradet s6der om Naverdngsvigen stort
rekreationsvirde for bdde nirrekreation och rekreation pa regional niva.
Den #r dven viktig for den biologiska mangfalden samt for att den utgor
natur i en annars avbruten grénkil.

De mindre icke ianspriktagna omradena uppfyller inte kriterierna som
namns ovan. Detta samt att de 4r sma och isolerade gor att de inte har
nigra hogre bevarandevirden ur natursynpunkt.

I planen skyddas bevarandevirda naturomrdden. Marklov krdvs for att
falla trdd pd allmédn plats med en omkrets storre dn 15 cm, métt 1,3 m
dver marken.

Planforslaget medger viss bostadsbebyggelse pad icke ianspriktagna
omrdden. Behovet av nirrekreation beddms vara tillgodosett.
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Mark och geologi  Olika markforhéllanden rader inom planomridet, Kartan nedan visar
huvuddragen av jordarter.

N
Jordartskarta,
Rod - Urberg Gul - Glacial lera
Bl4 — Morin, sandig Beige - Silt (glacial och postglacial)
Gron — Isslvssediment Brun — Torv, kirr

Morén och berg &r stabila material att bygga pa. Isdlvssediment bestar
till stdrsta delen av sand och grus, finare fraktioner saknas. Vanligtvis
gér isdlvssediment bra att bebygga, men i alla grus- och sandomraden &r
radonrisken stor, se radon nedan. Lera och silt dr svérare att bebygga da
oftast pdlning méste utftras. Lera 4r ofta séttningsbenégen vilket innebir
att vid drénering och belastning sjunker markytan omkring palade
omréaden. Torv #r en organisk jordart som #r under stindig nybildning
och ir beroende av nederbdrd for sin tillvéaxt. Torv #r ingen jordart som
gér att bebygga.

Planférslaget medger avstyckningar och ytterligare byggnation, dven pd
silt. Erforderliga undersokningar ska utforas i bygglovskedet.

Hydrologi En dagvattenutredning har tagits fram av Tyréns (2009) gemensamt for
Néverdngsvigen, Torshillsvigen, m fl. Den ger en samlad bild av
dagvattensituationen idag och ger forslag pa atgirder vid utbyggnad.
Utredningen anger att avrinningen idag sker frin naturmark och
sméahusbebyggelse med naturlig infiltration och férdrdjning. I och med
en exploatering kommer mindre del av avrinningen att infiltrera i
marken, avrinningen blir stérre, Detta lindras av att de vistra delarna av
N1 har markfsrhallanden som ger goda infiltrationsforhéllanden. I de
Ostra delarna av N1 finns en sénka med finkorniga jordar dir infiltration
dr svarare men i detta omrade &r atgirder vidtagna (ledningar,
krossdiken) for att drinera av omradet.

Genom att tillimpa LOD (lokalt omhéindertagande av dagvatten) pa
fastigheter dir detta dr mdjligt bedéms den Skade dagvattenmingden

53
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inte utgora ett problem i de vistra delarna av N1. For den 8stra delen av
N1 bor befintlig ledning bytas ut mot en stérre dimension i samband
med en eventuell omliggning av ledningen.

Virmdd kommun har en dagvattenpolicy; “Dagvattenpolicy samt fakta
och riktlinjer f6r dagvattenhantering i Varmdo kommun™ (2006) som
ska foljas. Den anger bland annat att hardgjorda ytor ska minimeras for
att minska dagvattenavrinningen, att dagvatten ska omhéndertas lokait
och att det vatten som inte kan infiltreras nira kiillan, bor avledas i
Oppna avrinningsstrak.

Planen anger att dagvatten ska infiltreras pad respektive fastighet.

P4 fastighet Varmdovik 49:1 har Vattenfall (2006) utfort en
markunderstkning. Nagra prover visar pa véirden 6ver naturvardsverkets
generella riktlinjer for kinslig markanvindning.

Enligt Bygg - och miljéndmnden finns det misstanke om markfororening
pa fastighet Varmdovik 4:1. Detta bor undersdkas och atgérdas i
samband med bygglov.

Pa Virmdovik 49:1 fir ej bygglov ges innan markfororening avhjalpts
och marken uppfyller kraven for kiinslig markanvindning enligt
Naturvdrdsverkets riktlinjer.

En 6versiktlig utredning har gjorts ddr man utifrdn en geologisk karta
gjort antaganden om omrdden med h&gaktivitetsradon. Den visar att
hogaktivt radon kan férekomma vid kustavsnittet Haghulta — Torsby.
Utifrdn utredningen 4r de véstra delarna av planomridet utpekat som
omride med hdgaktivt radon.

I omréden som vilar pa grus och sand (se geologi ovan) &r radonrisken
stor da gasen litt kan transporteras i materialet.

s T ; Sk e ‘#@.%

Hagaberg

N ¢ 100 | 200 500m

Det rda omrédet markerar omride med antaget hogaktivt radon.
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Planforslaget medger ytterligare byggnation inom omrdde med
hogaktivt radon. All byggnation ska antingen foregds av
markradonundersékning eller sd ska byggnader uppfiras radonsdkert.
Detta kontrolleras i bygglovskedet. Vid byggnation i grusdsar
rekommenderas alltid radonsikert byggande eftersom
markradonforekomsten kan variera frdn fastighet till fastighet.

Fornldmningar Inga fornlamningar har pétriffats inom planomridet.
Bebyggelse-

omraden

Bostdder Det finns idag ca 50 fastigheter inom planomradet. De flesta 4r

bebyggda med friliggande villor. Tomtstorlekarna varierar stort, frin ca
650 kvm i den vistra delen som 4r mer titbebyggt in den Ostra delen dir
fastigheterna uppgér till 7000 kvm. Aven huvudbyggnadermas
byggnadsarea (ndgot forenklat ir detta den yta som byggnaden upptar pa
marken) varierar, frén ca 60 kvm upp till ca 300 kvm. De flesta
huvudbyggnader &r dock uppftirda i tva viningar med en byggnadsarea
mellan 100 och 150 kvm.

R

Titare bebyggelse i de vistra delarna,

Aldre bebyggelse. Nyare bebyggelse.

Bildandet av nya fastigheter regleras med bestimmelser om minsta
tomtstorlek samt inom vissa delar av planomrddet med bestiimmelse om
hogsta antal fastigheter. I den vistra delen av planomrddet tilldts
generellt ndgot mindre tomistorlekar dn i den ostra delen. Deita speglar
dagens olika karaktdrer och forhoppningen dr att planomrddet iven
Jortsdttningsvis ska kunna uppvisa olika karaktéiirer. Vid ett maximalt
utnyttjande av planen kan ca 33 nya fastigheter bildas.

ED
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Endast friliggande bostider dr tilldtna i enlighet med det aktuella
bostadsbestdndet. Endast en huvudbyggnad per fastighet dr tilldten.
Byggrditter dr uttryckta som storsta tilldtna byggnadsarea (ndgot
forenklat éir detta den yta som byggnaden upptar pd marken). Beroende
pd minsta tomtstorlek varierar byggréitterna mellan 160 och 200 kvm for
huvudbyggnader i en vdning samt mellan 120 och 150 kvm for
huvudbyggnader i tva vdningar. I huvudbyggnad fir en
generationsbostad inrymmas. Generationsbostaden fdr vara max 40
kvm. Storlek pd komplementbyggnad regleras till 40 respektive 50 kvin
beroende pd minsta tomtstorlek.

Inom bostadsfastigheter dr hogsta byggnadshijd for huvudbyggnader
6,5 m och for komplementbyggnad 3,0 m. Byggnader ska placeras minst
4,5 m frdn tomtgrins mot annan tomt och minst 6 m frdn tomtgrins mot
gata och mot natur.

Kuperad terrdng pd fastighet Viarmddvik 6:1 har belagts med prickmark
vilket innebdr att marken inte far bebyggas.

Vissa fastigheter berdrs av g-bestimmelse. Det innebdr att marken ska
vara tillgdnglig for gemensamhetsanliggning (exempelvis en gemensam
vdg eller dagvattenledning).

Pd kvartersmark ska omrdde med u vara tillgingligt for allminna
underjordiska ledningar. Inom all allmdn plats (exempelvis gator och
natur) ska marken vara tillginglig for allménna underjordiska
ledningar.

Del av omradet finns med i kommunens kulturmiljoprogram (Kéllman,

1987), se rubriken Kulturmiljoprogram ovan. Direfter har

kommunantikvarien (Legars, 2010) utfort en inventering av hela

planomrédet, Néverdngsvigen - Oversiktlig kulturhistoriskt inventering

infor detaljplaneldggning. Av inventeringen framgar bland annat att:
Niveringsvigen karaktériseras framforallt av sin villabebyggelse
frén 1900-talets forsta decennium. En stor del av villorna utmérks
av sina brutna tak, klidda med lertegel. Fasspontpanelen 4r vanligt
forekommande som fasadbeklddnad, ofta malad i Faluréd slamfirg
eller gul oljefirg. De smésprijsade fonstren (eller med smasprojsad
overdel) 4r et tidstypiskt karaktdrsdrag. Aven om storre delen av
byggnaderna var for sig inte bevarats i sitt originalutforande, bidrar
de tillsammans till omréadets sérskilda karaktir. Av denna anledning
ar det betydelsefullt att sl& vakt om den tidstypiska sérarten, for att
den utpekade miljon dven i framtiden skall bevara sina virden.

De dldre komplementbyggnaderna dr betydelsefulla som
miljoskapande element i miljén och breddar dessutom omradets
historiska dimension. Omrédets &ldre bebyggelse priglas av stora
tomter, med bebyggelsen indragen fran vigen. Tomterna
karaktériseras av en blandning mellan anlagd tridgérd och
naturtomt. Till detta hor dven enkla grusade infarter.
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Sammantaget dr det en eller flera byggnader pa ca 13 fastigheter som
bidrar till den kulturhistoriskt virdefulla miljon.

De byggnader som bidrar till att omrddet dr kulturhistoriskt viirdefullt
har antingen fatt en varsamhetsbestimmelser, k eller en
skyddsbestimmelse, q. Planbestimmelserna finns listade pd
efterfoljande sidor. Beskrivning av respektive byggnad samt fotografi
finns i bilagan ” Néveringsviigen - Oversiktlig kulturhistoriskt
inventering infor detaljplaneliggning” (Legars, 2010). k-bestimmelsen
omfattar ca 16 byggnader och innebdr att byggnadens karaktirsdrag
som beskrivs nedan sdrskilt ska beaktas vid dndring. Fyra
huvudbyggnader och tre komplementbyggnader har féitt bestimmelsen g
som dr en skyddsbestimmelse som innebdr att byggnaden inte far rivas
och dess karaktirsdrag ska bevaras.

Fastigheter med, och i vissa fall i anslutning till fastigheter, med k- och
g- bestdmmelse har en f-bestimmelse som reglerar hur ny bebyggelse
Jfar uppforas for att passa in sd bra som mdjligt i omgivningen. f-
bestdmmelsen innebdr att fasadmaterial ska vara tripanel och att
Jasadkulor foretrddesvis ska vara falurodfirg slamfirg, falurod eller gul
oljefiirg, alternativt annan ljus oljefiirg. Takvinkel for sadeltak skall
ligga mellan 27-35 grader.

Nedan féljer planbestdimmelser for respektive fastighet som har k- eller
q-bestimmelse. Dér inte annat anges avses huvudbyggnaden.
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Karta tver fastigheter vars byggnader gér omradet kulturhistoriskt virdefullt. Bokstiverna
terfinns i beskrivningen nedan.
Planbestimmelser A. Virmdovik 4:1

Villa Bjorkliden
q- Rivningsftrbud. Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag frin

57
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byggnadstiden. Detta innebér att byggnaden skall bevara sin kubiska
form med en rik och varierad takform, med tickning av tvakupigt
lertegel. Ursprunglig fonsterséttning, ursprungliga fonstersnickerier
samt blyinfattade fonsterbagar skall bevaras. Fasaderna skall
bevaras, klddda med liggande fasspont panel samt med partier
utsmyckade med stiende locklist samt "raster”. Dekorativa
fasadsnickerier skall bevaras. Senare tillkomna fonsterbagar utan
spréjs kan med fordel ersittas till en mer tidstypisk variant. Sentida
balkong, entréparti, liksom dérr kan med fordel tas bort.

Vid till — eller ombyggnad ska samrad med kulturantikvarien ske.

Uthusbyggnad
g- Rivningsforbud. Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag frén

byggnadstiden. Detta innebir att byggnaden skall bevara sin
karaktaristiska takform, tdckt av tvakupigt tegel. Byggnaden skall ha
fasader klddda med liggande fasspontpanel. Yngre fonsterbagar kan
med fordel ersittas till en sprojsad och mer tidstypisk variant.

Vid till - eller ombyggnad ska samridd med kulturantikvarien ske.

Ekonomibyggnad

k- Byggnaden skall bevara sin karaktir. Detta innebér bl.a. att
fasaderna skall vara mélade med Falu rodfarg. Taket skall vara tickt
av plat eller lertegel.

. Virmdovik 6:1

k- Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag frn byggnadstiden.
Detta innebir att byggnaden skall behélla sina fasspontbeklddda
fasader samt sin putsade grund. Nuvarande betongtegel kan i
framtiden med fordel ersittas med tvikupigt lertegel. Befintlig
fonstersattning skall i huvudsak bevaras, fonsterbigarna kan dock
med fordel bytas mot en mer tidstypisk, sprojsad variant. Den
sprojsade originalbdgen i jugendstil skall bevaras.

. Yarmdovik 14:1

Bostadshus
k- Byggnaden skall bevara sin sméskaliga och enkla karaktar samt
kuldr (Falu rodférg).

Ekonomibyggnad

k- Ekonomibyggnaden skall bevara sin karaktir som enkel
uthusbyggnad. Panelklddda fasader skall vara malade med Falu
rodférg.

. Viarmdovik 14:2

Bygegnad 1, 2 och 3 (pa fastighetens norra del
k- Byggnaderna skall bevara sin sméskaliga och enkla karaktér samt
kulor.

Ekonomibygenad/bykstuga (i fastigehtens sydostra hirn

k- Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag frin byggnadstiden,
samt sin karaktir av ekonomibyggnad. Detta innebir att byggnaden
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skall ha fasader kladda med fasspontpanel eller motsvarande, samt
vara malad i Falu rodfarg. De smésprojsade fonstren skall bevaras.
Taket skall vara tickt av lertegel och trihuven skall virnas.

Viarmdovik 24:1

k - Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag frén byggnadstiden.
Detta innebér att byggnaden skall bevara sitt hogresta brutna tak med
falsad plat, liggande fasspont panel pé fasader samt smaspréjsade
fonster.

Virmdovik 27:1

Bostadshus

k- Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag fran byggnadstiden.
Detta innebér att byggnaden skall bevara sitt brutna tak. Betongtegel
kan med fordel erséttas med lertegel. Fasaderna skall vara klidda
med liggande fasspontpanel malad i Falu rédfirg eller annan
tidstypisk kulor. Ursprunglig fonstersittning skall bevaras, liksom
smasprojsade originalbigar.

Viarmdovik 37:1

Lekstuga

k- Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag fran byggnadstiden.
Fasader skall vara liggande fasspontpanel. Tidstypiska snickerier
skall bevaras. Lekstugan far flyttas till fastighet 27:1.

. Varmdovik 32:1

k- Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag frin byggnadstiden.
Detta innebir att byggnaden skall bevara sitt brutna tak, liksom
fasadbeklddnad av Falu rodfargad liggande fasspontpanel.
Betongtegel kan girna ersittas med lertegel. Fonsterbagar med
smésprojsad Gverdel skall bevaras liksom entréparti med bruten
gavelspets.

Virmdovik 32:2

k- Byggnaden skall bevara sina karaktérsdrag fran byggnadstiden.
Till detta hér brutet sadeltak téickt med tvakupigt lertegel, samt
fasader klddda med Falu rodfargad liggande fasspontpanel.
Nuvarande fonsterdppningar bevaras liksom originalbagar med
smdsprojsad dverdel och entréparti/veranda med bruten gavelspets.

Virmdovik 33:2

k- Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag fran byggnadstiden.
Detta innebir att byggnaden skall bevara sitt brutna tak, téckt av
lertegel. Fasaderna skall vara klddda med liggande fasspontpanel
malad i gul oljefirg eller annan tidstypisk kulor. Klassicistiskt
inspirerat entréparti med tempelformad frontespis bevaras.
Ursprunglig fonstersittning skall bevaras, bagar kan dock med fordel
ersattas till en mer tidstypisk variant.

Viarmdovik 35:1
Bostadshus

&5
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k - Byggnaden skall bevara sina karaktérsdrag fran byggnadstiden.
Detta innebdr att taket skall vara tdckt med lertegel samt att
fasaderna skall vara klddda med liggande respektive stdende
fasspontpanel. Ursprunglig fonstersattning skall i huvudsak bevaras,
samt fonsterbdgarnas sprojsindelning.

Uthus

k - Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag frin byggnadstiden.
Detta innebir att taket skall vara tickt med lertegel samt att
fasaderna skall vara klidda med liggande respektive stdende
fasspontpanel.

. Varmdovik 35:2

q- Rivningsforbud. Byggnaden skall bevara sina karaktirsdrag fran
byggnadstiden. Detta innebir att byggnadens fasader skall vara
kladda med liggande och stdende fasspontpanel i nuvarande
utférande. Ursprunglig fonstersittning skall bevaras liksom
fonsterbagar med korpost eller motsvarande tidstrogen sprojs.
Tidstypisk verandautbyggnad bevaras.

Vid till — eller ombyggnad ska samrdd med kulturantikvarien ske.

. Virmdovik 41:1

Bostadshus

q- Rivningsforbud. Byggnaden skall bevara sina karaktédrsdrag fran
byggnadstiden. Detta innebér att ursprungliga fonsteréppningar och
originalbdgar med sprijs bevaras. Fasadbeklddnad med liggande
fasspontpanel bevaras. Taket skall vara tickt med tvikupigt lertegel.
Vid till — eller ombyggnad ska samrad med kulturantikvarien ske.

Ekonomibyggnad
q- Rivningsférbud. Byggnaden skall bevara sina karaktérsdrag frin

byggnadstiden. Detta innebir att byggnaden skall bevara sin
fasadbeklddnad med stdende och liggande fasspéntpanel, spegeldorr
samt sina dldre och smasprojsade fonsterbagar. Taket skall vara tackt
med tvikupigt lertegel.

Vid till - eller ombyggnad ska samrad med kulturantikvarien ske.

. Virmdovik 43:1

Bostadshus

q- Rivningsforbud. Byggnaden skall bevara sina karaktérsdrag fran
byggnadstiden. Originalfonster med ursprungliga och smésprojsade
fonsterbagar skall bevaras. Brutet tak med valmade gavelspetsar,
tdckt med tvakupigt lertegel bevaras. Fasader skall vara klidda med
liggande fasspontpanel.

Vid till - eller ombyggnad ska samrad med kulturantikvarien ske.

Uthusbyggnad
q- Rivningsférbud. Byggnaden skall bevara sina karaktdrsdrag fran

byggnadstiden. Detta innebir att byggnaden skall bevara sin
fasadbeklédnad av liggande fasspontpanel samt smasprijsade
fonsterbagar.
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Vid till - eller ombyggnad ska samrad med kulturantikvarien ske.
Uthusbyggnad fér flyttas inom fastigheten.

Nirmsta férskolorna finns i Vik, Grantomta och Torshill. De nirmsta
skolorna &r Viks skola for arskurs F-6 och en Montessoriskola for
arskurs F-5. Dessa ligger precis intill planomridet.

Hemmestaskolan (F-9) ligger ca 1,5 km fran planomrédet.

Vid Idrottsviigen i Hemmesta finns en idrottsplats.

Ett vardboende finns pa andra sidan Skérgardsvigen vid Ljung.
I Hemmesta och Gustavsberg finns bibliotek, fritidsgard, virdcentral,
folktandvérd, vardboende och serviceldgenheter.

Pagdende anvindning pd Virmdovik 12:2 dr bostad, i privat igo.
Denna ligger i anslutning till det befintliga skolomrddet och har
angdring via detta. Anvindningen pd Virmddvik 12:2 samt pd del av
Virmdovik 19:4 dr skola. Omrddet dr i detaljplanen utlagt som
markresery for framtida behov med en byggritt pé 500 m’.

Ikorsningen Viks Skolvég/
Skérgardsvégen finns en
restaurang och mindre livs-
medelsbutik/kiosk.

Mer dagligvaruhandel,
detaljhandel och restauranger
finns nérmst i Hemmesta och
dven i Mélnvik och Gustavsberg.

Byggnaden som innehéller bide restaurang och
mindre livsmedelsbutik/kiosk.

Fastigheten for den befintliga livsmedelsbutiken/kiosken fér
markanvindning handel. 25 m mot viig 274 prickas bort (marken fér ef
bebyggas) pd grund av riskhdnsyn till viig 274. P4 fastigheten fér
byggnad uppforas i en vining med maximal byggnadshdojd 5,0 m.
Maximal byggnadsarea dr 500 kvm och takvinkeln regleras till max 30
grader.

Vigarnas bredd och utformning gor att tillgingligheten pa vissa stéllen
ir begrénsad. Separat ging- och cykelbana saknas pé de flesta
vigstrickor vilket gor att framkomligheten for oskyddade trafikanter,
speciellt for barn och for personer med nedsatt rorelseférméiga, dr
bristfallig och inte trafiksdker.

Se nedan under Gator och trafik.

Planomridet ns fran vig 274 (Skirgdrdsvdgen) som gér precis utanfor
planomradet. Vig 274 4r en statlig viig som gir mellan Alstiket och
Vaxholm (via bilféarja).

ol
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Antagandehandling
Detaljplan for Naverdngsvagen m fl (N1)

Planbeskrivning Dnr 075TN/0054

1 korsningen vig 274/Viks Skolvig har nyligen en cirkulationsplats for
fordon byggts med en vigport under vig 274 for fotgingare och
cyklister. Cirkulationsplatsen underlittar att ta sig in till och ut frin
planomradet.

Gatustrukturen inom planomridet utgérs av fyra gator. Del av Viks
Skolvig ingar som leder vidare s6derut mot Viks skola. Vagen har
enkelriktats i hojd med Niveringsvigen dir vindméjlighet finns. Ovriga
gator inom planomradet dr Elofshallsvigen, Viks Skogsvig och
Niverdngsvigen. Alla dessa gator saknar genomfartsmojlighet till
intilliggande omraden vilket gor att planomrédet &r isolerat fran sina
omgivaingar.

Av befintligt anldggningsbeslut, med aktnummer 0120-01/11, framgér
att fastigheter ingér 1 den gemensamhetsanldggning, Haghulta ga:1, som
forvaltas av Vik Fruviks vigftrening. Gemensamhetsanldggningen
bestar bland annat av

o vigar med tillhdrande diken, sldnter och vandplaner

o vigbelysning med stolpar och ledningar

Mindre delar av vissa fastigheter dr genom denna
gemensamhetsanliggning ianspraktagna for vigindamal. Exempelvis
kan del av fastigheten gi ut i den befintliga gatan. Om s &r fallet
framgar av kartan till anldggningsbeslutet.

Gatunitet inom planomrédet &r av varierande kvalitet och utférande.
Nedan visas en oversiktlig inventering av végarna. Vigbanebredd dr
sjilva vigbanans bredd och ska inte férvixlas med ett vigomrade. Ett
vigomride inkluderar férutom vigbana dven eventuella géng- och
cykelvigar, diken eller andra avrinningsanordningar, plats for
sndupplag, etcetera, Se illustrationen nedan som visar vigomrade.

: Baiﬁgg Vagtrane Bredd | Separat
. |mies D |bredd | | végomr. | gAngvig
; Ewghausvagen i Astalt 46-55m |658m | Nej
:Nav B g&v j;!wfgst:- | Asfalt 32-45m | 558m Nej
Naverdngsv. de __ntarr” |Astait  [345m [587,1m |Nej
}'Nayerangsémdgl qu | Grus 3451m |47-8m | Nej
wks :itog;i{ag " Grus 3337m |285m |Neg
e S 4,576 m T
' \;fi_ita' -'S.kélvag : Asfalt |+ca2m Ja
. ! gdngbana R

Ovmsnkthg mventcung av g'1t01na inom planomradet, beteckningar enligt kmtan nedan Alla
méti #r ungefirliga.
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a" k;

Elofshalisvigen 4r hir ca 5 m bred. Viks Skogsvig dr hir drygt 3 m bred. Bild
tagen fran norr mot stder.

Néverdingsvigen delar sig i tva defar. Vigens Viks Skolvig med separat géng- och
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medelbredd ir ca 4,5 m. cykelbana.

Lings Niverdngsvigen ar det dalig sikt pa flertal stillen, pa vissa stillen
finns speglar.

Spegel for att avhjilpa diliga siktforhallanden pa Niveriingsviigen.

Planforsiaget bibehdller alla befintliga viigar och ger mdjlighet till vissa
forbdttringsdtgdrder i form av vdgbreddning och vindplaner. Lis mer i

genomforandebeskrivningen om hur verkstillande av dessa dtgdrder gar
till.

Planens vigomrdden motsvarar det gillande anliiggningsbeslutet
(aktnummer 0120-01/11) med foljande undantag:

© Breddning av Viks Skogsviig

o Tvd vindplaner

o Enstaka mindre avskirningar av fastigheter

Planen foreslar att vigomrddet for Viks Skogsvig blir 6 m. Den
befintliga viigen gdr idag redan pd tomtmark tillhérande Virmdovik
35:1 och 44:1 diir vigomrddet foreslds breddas pd denna sida for att
minimera pdverkan pd naturvirden i form av stor trdd pd Virmdovik
33:2. Man limnas till det befintliga garaget pd Virmddvik 44:1 dar
viigomrddet istillet breddas pd den viistra sidan och berdr Viirmdovik
33:1. Breddningen behdvs for att rymma en utbyggnad av kommunala
vatten- och spillvattenledningar inom vdgomrddet.

Forslaget ger dven mdjlighet till en mindre breddning av vigbanan
vilket dr onskvart ur trafiksdkerhetssynpunkt. Pé viigen kommer
oskyddade trafikanter rora sig pd vdg till bland annat skola och
busshdllplats varfor en breddning dr onskvird for att mojliggora sikra
mdten och omkdrningar mellan bil och oskyddad trafikant. Breddning av
vigomradet ger mdjlighet att inrymma separat gangbana.

I slutet av Elofshdlisvigen och Viks Skogsvig mdjliggdrs vindplaner.
Viindplaner krdvs i slutet av lokalgator for att tillgodose olika samhiills-
funktioner, exempelvis sophdmining. Ingen vindplan dr foreslagen pd
Elofshéillsvigen vid fastigheterna Virmdovik 4:1, 4:2 och 4:3 pd grund
av att den forsdrjer s fd fastigheter och att ingen ytterligare fastighet
med utfart mot den kan bildas. Exempelvis sophdmtning kan hdr l0sas
pd annat sdtt genom att fastighetsdgarna rullar ut sina sopkdrl till
annan plats lings Elofshdillsvigen.
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Pa Néverdngsvigen gar fastighetsgriinsen for Virmdovik 28:1 ut i
befintlig vigen och hindrar didrmed en mijlig breddning av vigen.
Planen majliggér att den aktuella marken uppldts for vigdndamdl.

Pa Virmdovik 8:1 ger planen mdjlighet till en mindre utbkning av
vagomrddet sd att det dr mdjligt att forbittra sikten i korsningen
Naverdngsvidgen/Viks Skolvig. Samtidigt kan del av befintligt
vigomrdde som inte utnyttjas tillforas bostadsfastigheten.

Inom planomrédet finns separat gang- eller cykelvig lings med Viks
Skolvig. En vandrings- och cykelled finns som startar vid Naverings-
vigens Ostligaste dnde (se karta till Natur ovan). Utéver de ovan nimnda
saknas separata gang- och cykelvégar inom planomradet.

Planen pekar pd ett behov och ger mijlighet till gdng- och cykelviig
genom det norddstra naturomrddet for att knyta ihop planomrddet med
Torshillsvigen. Gdng- och cykelvigen underldttar for fotgingare och
cyklister norr om planomradet att ta sig exempelvis till Viks skola. Den
underldtiar dven i viss utstrdckning for oskyddade trafikanter att ta sig
frdn planomrddet och Hagaberg till Hemmesta med servicefunktioner
och idrottsomrdide.

Inom delar av vig-
omrddet kan en separat
gdngvig rymmas. Ett
alternativ till trottoar
dr en mdlad linje i
viigen, se exempel intill
fran Gustavsberg som
anvisar plats for
gdende.

Med en mélad linje visas vilken del av viighanan som 4r
avsedd forr glende.

Framfor allt for oskyddade trafikanter uppnds hogre sikerhet om
separat ging- och cykelviig byggs. Detta dir speciellt viktigt pd striickor
ddr mdanga ménniskor och bilar ror sig som exempelvis pé viistra delen
av Néverdngsviigen.

62
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Skirgardsvagen trafikeras av
flera busslinjer som har hog
turtdthet. Med kollektivirafik nés
Slussen pa ca 40 min, Gustavs-
berg och Hemmesta pa mindre
4n 10 min. I Hemmesta, Alstiket
och Gustavsberg kan bussbyte
ske for att nd storre delen av
Varmdo.

Busshéllplats i anslutning till planomridet,

Busshéllplats finns i direkt anslutning till planomradet. De som har
langst till bussen har ca 800 m.

Planen foresldr inga fordindringar av busshdllplatser.

Inom planomrédet sker parkering pa den egna fastigheten. Utanfor
planomréadet finns stérre infartsparkering vid Grisslinge och Hemmesta
centrum.

Parkeringen ska dven fortsdittningsvis losas inom respektive fastighet.

Ingen sérskild bullerutredning med tanke pé paverkan frn 274an har
gjorts for planomradet. Dock har en bullerutredning (J&W akustikbyrén,
2002) tagits fram i samband med detaljplanearbetet for forskola/skola i
Grantomta samt i samband med Trafikverkets ombyggnation av vig
274. T utredningen redovisas kartor med ekvivalent och maximal
ljudniva for ndgra fastigheter inom nu aktuellt planomréde, se bilaga.
Utredningen visar att Varmdovik 4:1 och 4:5 har bullernivaer Gver
gillande riktvirde (55 dB(A) vid fasad utomhus). Utifran detta kan antas
att dven Viarmdovik 6:1 har bullernivéer 6ver riktvirden.

Planen ger mojlighet att ordna bullerddmpande dtgérder pa
bostadsfastigheterna Virmddvik 4:1 och 6.1 att anordna
bullerdimpande atgdrder.

Vig 274 i anslutning till planomradet 4r sekundir transportled for farligt
gods och dven riksintresse fér samma dndamal.

Planomrddet beror inte viig 274 och foresldr inga fordndringar. Ingen
ny bebyggelse mojliggors nirmare véigen dn 25 m.

Langst Osterut i planomréadet ligger en fastighet med djurhallning i
mindre skala som idag inte kréver tillstdnd (d4 omradet inte &r planlagt).
Djuren vistas stadigvarande pa fastigheten. Det finns ett litet stall pd
fastigheten och en hage (pa fastighetens nordvéstra del). Idag finns inga
klagomal vare sig pa lukt eller andra storningar. Syd och §st om griansar
fastigheten till natur.

I Virmd6 kommun finns inga generella riktvarden for skyddsavstand
mellan histverksamhet och bostéder inom detaljplanerat omrade.

24(29)



Varmdd kommun
Samhilisbyggnadskontoret
2010-12-15 SPN 2011-01-18

Teknisk
forsorjning
Vatten och
spillvatten

Antagandehandling
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Skyddsavstandet kan variera under olika férhéllanden men bor enligt
socialstyrelsen inte understiga 200 meter.

|N 6 10 200 - _ 500.m i e

Den svarta pricken visar fastighet med héstverksamhet. Det gré transparenta omradet visar en
200 m radie frén fastighetens mitt.

Enligt miljébalken (2 kap 3 §) ska alla som bedriver en verksamhet
utfora de skyddsatgirder, iaktta de begrinsningar och vidta de
forsiktighetsmatt som behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att
verksamheten medfor skada eller oldgenhet for minniskors hilsa eller
miljon.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft behover fastighetsigarna
soka tillstand for de histar som finns pd fastigheten hos bygg- och
miljékontoret som kommer att gora en tillstandsprovning.

Planomradets vistra fastigheter ligger inom kommunens
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Resterande fastigheter har
enskilda 16sningar. (Termen vatten och aviopp, VA, inkluderar dven
dagvattenhantering vilket inte ar aktuellt inom planomridet.)

G#
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Ett av planens syften dr att underliitta en utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten. Samtliga fastigheter avses anslutas.

Se Hydrologi ovan.
Varje fastighet ordnar sin egen fors6rjning.

Planen reglerar inte byggnaders uppvirmning men kommunen ser
positivt pd anvindande av fornyelsebara energikiillor.

Vattenfall Sveanit svarar for omradets elforsorjning TeliaSonera
Skanova Access AB 4r huvudman for telenitet.

Kommunen kommer att erbjuda ledningsrdttshavare mdjlighet till
samforliggning i mark i samband med utbyggnaden av vatten- och
spillvattenledningar.

E-omrdde for elstation finns sdder om Néveringsviigen.

Inom en detaljplan skiljer man pé kvartersmark och allmén plats.

Allmin plats kan omfatta gator, ging- och cykelvagar, parker, naturmark
och liknande. Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar
for de olika anldggningarna samt bekostar anldggande samt drift och
underhall av allmén platsmark. Huvudmannaskapet kan antingen vara
kommunalt eller enskilt. Man kan inte enligt géllande plan- och bygglag,
PBL, blanda kommunalt och enskilt huvudmannaskap i en detaljplan.
Enligt PBL ska kommunen vara huvudman inom omraden med
detaljplan om det inte finns sérskilda skl till annat.

Huvudmannaskapet for allmén plats inom planomrddet ska vara enskilt.
Det enskilda huvudmannaskapet i denna plan innebdr ait gator, gdng-
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och cykelvig samt naturmark ingdr i en gemensamhetsanldggning som
Jorvaltas av en samfallighetsforening.

De siirskilda skdl som finns for att foresld enskilt huvudmannaskap for
planomrddet dr att Virmdd kommun, med sin bakgrund som tidigare
huvudsakligen landsbygd och bebyggelse med fritidshus, har en ldng
historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda omrdaden. Enskilt
huvudmannaskap rdder mycket konsekvent i hela kommunen forutom ett
fatal omrdden, till exempel centralorten Gustavsberg. Fér nérvarande
dr en policy for huvudmannaskapet for allmén plats inom kommunen
under framtagande. Inriktningen for arbetet med denna policy dr att
huvudmannaskapet inom de olika bostadsomrddena dven
fortsdittmingsvis ska vara enskilt. I kommunens dversiktsplan forordas ett
enskilt huvudmannaskap inom utpekade forindringsomrdden.
Planomraddet for Naveringsvigen m fl ingdr dessutom i ett stirre
omrdde med enskilt huvudmannaskap och det forekommer inte heller
ndgon genomfartstrafik genom omrddet.

Fér gemensamma vatten- och avloppsledningar inom allmdn platsmark
blir kommunen huvudman.

Genomforandetid  Under genomforandetiden har fastighetséigarna en garanterad byggritt i
enlighet med planen. Om detaljplanen inte dndras, ersitts eller upphévs
efter genomforandetiden fortsitter planen att gilla.

Genomférandetiden dr 15 dr men delad inom planomrddet.

Genomforandetiden for allmdnna platser, E-omrade samt for fastigheter
med bestimmelsen a; (fastigheter som inte berérs av utbyggnad av
vatten- och spillvattenledningar) dr 15 dr och borjar néir planen vinner
laga krafft.

Fastigheter med bestimmelsen a; berdrs av vatten- och
spillvattenutbyggnaden. Genomférandetiden ér 15 dr och bérjar lbpa ett
dr efter att planen vunnit laga kraft.

Den forskjutma genomforandetiden dr ett sdtt att mojliggora effektiv
utbyggnad av vatten- och spillvattenndtet samt genomfora eventuella
vdgforbdttringar/-ombyggnader innan bygglov ges. En rationell
utbyggnad av det kommunala vatten och spillvattenniitet dr angeliigen
ur miljosynpunkt. Utbyggnaden tar i ansprdk hela vigbredden vilket
omdjliggdr andra transporter, till exempel av material till husbyggen.

Konsekvenser

Planen beddms medféra en effektiv hushéllning av marken.

En utbyggnad av det kommunala vatten- och spillvattennétet dr en stor fordel £f6r miljon.
Overglngen fran enskilda 6sningar 4r positiv och minskar féroreningsrisken av dricksvatten
och belastningen pé recipienter.
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Planen sikerstiller anviandningen av naturomradet s6der om Naverdngsvigen. Delar av icke
ianspraktagna omraden bebyggs och vissa befintliga fastigheter tilldts styckas av. Detta
kommer sannolikt 0ka antalet invanare i omrédet och dven biltrafiken. Bra kollektivtrafik
finns i direkt anslutning till planomréidet. Planen bedoms ej tillata sddana fordndringar att
miljokvalitetsnormerna dverstigs.

T och med att planen tillater fortidtning kommer landskapsbilden paverkas. Om
konsekvenserna blir av positiv eller negativ art 4r svara att férutse.

Ytterligare bebyggelse och mer hardgjorda ytor paverkar dagvattnets méjlighet till
infiltration. Dagvattenutredningens tgérdsforslag bor f6ljas.

En tillstAndsprovning kommer att ske for hidstverksamheten nér detaljplanen vunnit laga
kraft.

Att fastigheten med foérorenad mark saneras innan den eventuellt bebyggs dr bra for bade
minniskor och milj6.

Att nybyggnation ska foregas av markradonundersdkning alternativt ska nya byggnader
uppforas radonsikert dr positivt for ménniskors hilsa.
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Medverkande Asa Vikdahl, exploateringsingenjor, Structor Projektutveckling
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

ALLMANT

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska dtgérder som behovs for ett dndamalsenligt och i vrigt samordnat
plangenomftrande. Genomftrandebeskrivningen har inte nigon sjélvstindig rittsverkan utan
ska fungera som vigledning till de olika genomforandeétgirderna. Avgérande frigor som ror
fastighetsbildning, VA-anliggningar, vigar m.m. regleras siledes genom respektive
speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan fér planprocessen
Planen handliggs med normalt planforfarande enligt nedanstiende tidplan.

2010 jan-feb Samréd

2010 okt-nov Utstéllning

2011 feb-mars Antagande i kommunfullméktige
2011 mars-april Detaljplan tidigast laga kraft
Genomfdrandetid

Genomforandetiden for allmén platsmark, E-omrdde, skolomrade och vissa bostadsfastigheter
som ¢]j berdrs av VA-utbyggnaden #r 15 4r och borjar di detaljplanen vinner laga kraft.

For 6vrig kvartersmark 4r genomforandetiden forskjuten och borjar ett ar frdn det planen
vinner laga kraft. Syftet 4r att VA-utbyggnaden ska hinna firdigstéllas innan nya byggnader
uppfors och #ldre byggnader byggs om/till och att anslutning till VA-nitet ska kunna ske i
samband med byggande inom fastigheterna.

Genomforandetiden motiveras av att planomradet till stor del redan &r bebyggt och de
férandringar som forvéntas med nya byggnader och tillbyggnader férmodas ske successivt
under en ldngre tid.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Huvudman fér allmiin plats
Allmén plats kan omfatta gator, géng- och cykelvigar och naturmark mm.

Med huvudman fér allmén plats menas den som ansvarar fér och bekostar anliggande samt
drift och underhdll av de olika anlidggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att
kommunen skall vara huvudman f6r allmén plats inom detaljplan om det inte finns sérskilda
skal till annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskap #r enskilt huvudmannaskap. Det
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7



Varmdt kommun Utstaliningshandling
Samhdélisbyggnadskontoret Detaljplan for Naverangsvagen m fl (N1)
2010-12-15. SPN 2011-01-18 Genomforandebeskrivning Dnr 07STNfQ054

innebér att kommunen inte svarar for utbyggnad, drift och underhall av allmén plats. 1
Varmdd kommun ska enligt politiska direktiv enskilt huvudmannaskap i princip gilla.

Planomréadet &r ett dldre bebyggelseomrdde 1 huvadsak for permanentboséttning. Vigarna
inom omrédet utgor tillfart till bebyggelsen inom omradet. Ingen genomfartstrafik finns.

Vik-Fruviks vigforening dr huvudman for viignitet och svarar for dess drift och underhéll.
Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslés for allmén plats.

Vatten och spilivatten
Del av fastigheterna i planomradet ligger inom verksamhetsomrade f&r kommunalt vatten och
spillvatten. Resterande fastigheter har enskilda VA-lgsningar.

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten uttkas si att det omfattar hela
planomiréddet. Detta innebir att kommunen blir huvudman fér de allménna vatten- och
spillvattenledningarna. Dagvatten avses inte ingé i det kommunala ledningsnitet.
Utbyggnaden av VA-nitet avses vara fardigstalld senast ett ar efter att planen vunnit laga
kraft, dvs under det &r som berérda delar av planen har férskjuten genomférandetid.

Fran kommunal férbindelsepunkt i allmin platsmark bekostar och anldgger respektive
fastighetsdgare enskilda ledningar.

VA-utbyggnaden, drift och underhéll handliiggs av VA-enheten pa
samhillsbyggnadskontoret.

Dag- och draneringsvatten
Dagvatten fran enskilda tomter ska infiltreras inom varje fastighet. Vissa fastigheter kan
behéva anlidgga drianeringsstrak for att undvika att vatten frén fastigheten rinner ut pa viigen.

Dagvattnet frdn viagarna i omradet avleds i diken alternativt drineringsledningar inom
vigomradet som Vik-Fruviks vigférening ansvarar for. Aven den diffusa vattentillrinningen
frdn omgivande mark och &verskottsvatten ska kunna avledas genom vigens diken och
ledningar.

El

Vattenfall Eldistribution &r elnétsdgaren inom omrédet. Nétbolaget dger stolpar, ledningar och
annan teknisk utrustning som behovs for att elleveranserna skall fungera. Nitbolaget ansvarar
for investeringar i nitet, utbyggnad och underhall. Innan markarbeten utfors bor i
férekommande fall kabelutséttning bestéllas frin Vattenfall

Tele
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar {r telenitet 1 omradet.

Bebyggelse pa kvartersmark
Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och/eller upprustning samt drift och
underhdll for enskilda anldggningar och bebyggelse pa kvartersmarlk.

Anstkan om bygglov, marklov mm samt bygganmélan gors hos bygg- och miljckontoret.
Nybyggnadskarta bestills hos samhillsbyggnadskontoret, kart- och GIS-enheten.

Fan
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Marksanering

Anmilan till bygg-, miljo- och hilsoskyddsnimnden krivs fér marksanering.
Bygg- och miljokontoret svarar for att dtgirder enligt anméilan om efterbehandling
av fororenat omrade efterlevs samt att uppfoljning sker.

Lantmiteriforrattning
Anstkan om fastighetsbildning och inrdttande av gemensamhetsanlidggningar med mera stills
till Lantmaéteriet, Division Fastighetsbildning.

Avtal
Avtal om eventuella ersittningar for Gverforande/upplatelse av naturmark, ge-vig mm har inte

traffats med mark#gare.

Mark-, exploaterings- och avtalsfrgor handlidggs pd samhillsbyggnadskontoret, mark- och
exploateringsenheten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoférhailanden
Bostadsfastigheterna inom planomrédet 4gs av enskilda fastighetsiigare med undantag for
Virmdévik 24:3 som dgs av Varmdd kommun.

Fastighetsbildning, gemensamhetsanliaggning mm
Planen syftar bl a till att ange riktlinjer for den fortsatta bebyggelseutvecklingen. Kommunalt

VA byggs ut.

For att mota det framtida behovet av framkomlighet och trafiksikra 16sningar fér oskyddade
trafikanter m&jliggors bl a breddning av Viks Skogsvig och anliggande av vindplaner vid
Viks Skogsvig respektive i slutet av Elofshillsvigen.

Utdkningen av vigomradet langs Viks Skogsvig ger bittre utrymme for giende vid mote med
bil. Utrymmet har pé plankartan markerats som “L-gata”. Hela utrymmet i Viks Skogsvig
markerat ”L-gata” behtvs for att mojliggtra anldggande av VA-ledningar i vigen.
Ledningsf6rldggningen med eventuell gdngmojlighet lings Viks Skogsvig beror fastigheterna
Virmdovik 33:1, 35:1 och 44:1.

Mindre delar av Varmdovik 8:1 och 28:1 berbrs av ”L-gata” i Viks Skolvig och
Néverdngsvigen.

Planen anger ocksa en ging- och cykelvig som via Viks Skogsvig forbinder planomridet
med intilliggande omrade vid Torshillsvigen.

Fastighetsbildning

I planen finns bestimmelser om minsta tomtstorlek och for vissa omraden bestimmelse om
hogsta antal fastigheter. Fastighetsbildning, avstyckning, fastighetsreglering mm enligt
detaljplanen kan ske dé detaljplanen vunnit laga kraft. Mindre fastigheter och fastighetsdelar
som inte kan bebyggas finns inom kvartersmarken. Dessa delar kan tillféras intilliggande
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fastighet t ex efter overenskommelse metlan fastighetsdgarna och med efterféljande
lantméteriforrattning.

Gemensamhetsanliiggningar, servitut mm

Allmiin platsmark — viigar och naturomrdden

Végar i planomréidet, ingér i en befintlig gemensamhetsanliggning; Haghulta ga:1.
Anlédggningen omfattar vigar med tillhorande diken, sldnter, vandplaner mm. Drygt 300
fastigheter ingér 1 Haghulta ga:1. Gemensamhetsanldggningen forvaltas av Vik-Fruviks
végforening. Kostnaderna for drift och underhéll av anlaggningen fordelas pa deltagande
fastigheter enligt de andelstal som bestiamts i lantméteriférrittning. Inom planomrédet 4r del
av fastigheten Viarmdovik 19:4, med flera upplatna for den befintliga
gemensamhetsanldggningen for vig (Haghulta ga:1).

I detaljplanen finns allmén plats, naturmark, dels i norra delen dels i sédra delen av
planomrédet. I naturmarken i norr finns befintliga stigar som forbinder planomradet med
Torshillsvigen. Naturmarken och eventuell ging- och cykelvig i norr bér inforlivas i
Haghulta ga:1. Naturmarken i séder &r genomkorsad av ett flertal stigar som leder mellan
planomrédet och andra bostadsomraden. Naturmarken kan provas att inforlivas i Haghulta
ga:1 eller utgora en egen gemensamhetsanlaggning dér dven andra fastigheter kan provas att
ingé.

Standardhojning pa Vik-Fruviks vigforenings befintliga vigar, t ex genom breddning av
vigbanan eller vigomradet, nya vindplaner, inférlivande av ge-vig och naturmark medfor att
befintliga gemensamhetsanldggningen Haghulta ga:1 behdver omprévas, Dvs en
lantmiterifGrrattning behdvs innan atgirderna far utforas. I forréttningen bestiams vilka
atgiarder som ska utforas, hur kostnaderna for utforandet ska fordelas, eventuell ersdttning till
fastighetséigare, fordelning av forrittningskostnader mm.

Forutom de fastigheter som enligt gillande anliggningsbeslut dr upplatna for Haghulta ga:1
berdrs i detaljplanen delar av Varmdovik 8:1, 28:1, 33:1 35:1, 44:1 och 51:2.

Kvartersmark

Inom planomradets kvartersmark kan flera olika gemensamhetsanldggningar och servitut, t ex
for tillfart och VA-ledningar, behdva tillskapas i samband med avstyckning mm och VA-
utbyggnad. Forbindelsespunkter for VA forlaggs 1 allmén plats, huvudsakligen i lokalgata.
Servitut och/eller gemensamhetsanliggningar for enskilda ledningar kan behova bildas pa
kvartersmark. Inrittande av nya gemensambetsanliggningar sker efter ansdkan av
fastighetsidgare och beslutas av lantméteriet. Servitut kan tillkomma genom
lantméteriforrattning eller genom avtal mellan fastighetsigare.

Ledningsritt

Befintliga allmdnna VA-ledningar finns i delar av vignitet. De tillkommande V A-ledningarna
kommer att ligga inom allmén platsmark och inom w-omride pa kvartersmark. Kommunen
avser att anstka om ledningsritt f6r sitt VA-nit. For att rymma ledningarna foreslas Viks
Skogsvig breddas. Vid inrittande av ledningsritt ska de fastigheter som uppléter mark
erséttas for marknadsvardesminskning. Vid ledningsrittstorrittningen tas beslut om
erséttning.
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Ovriga ledningshavare svarar sjalva for att trygga sina ledningsnit t ex genom avtal eller
ledningsritt.

Fastighetsplan

Kommunens bedomning &r att fastighetsplan inte behver upprittas i samband med
detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Allmiin plats - viigar och naturmark

Kostnaderna for gemensamma viagar mm fordelas enligt andelstal som faststills i
lantmiteriforrittning. Andelstal sétts for bide utforande och drift i respektive
gemensamhetsanliggning. Mdjlighet finns att férdela kostnaderna pa de fastigheter som har
nytta av en atgird. Kostnaderna utgors bl a av utférandekostnader, ersittningar fér eventuellt
ianspriktagande av mark och de anléiggningar som finns p4 marken (t ex s ska staket, hickar
trid mm erséttas) och forrittningskostnader .

Kostnaderna for utforande av de itgirder som mojliggors av planforslaget har inte beriknats.
For genomforande av gdng- och cykelvig och naturmark torde genomférandeavtal behéva

traffas.

Vad som slutligt kommer att utféras beror av de yrkanden och de beslut som tas i
lantméteriforrattning, se ocksé ovan under “Fastighetsrittsliga frigor”.

Vatten och spillvatten

Kostnaden f6r kommunalt VA tas ut enligt for varje tidpunkt gillande VA-taxa. VA-taxan 4r
for en enfamiljsvilla i 2010 4rs kostnadslidge 206 458 kr. Debitering sker nir férbindelsepunkt
finns och ledningarna kan anvéndas. Anldggningsavgiften ticker kostnaden for vatten och
spillvatten fram till forbindelsepunkt. Till detta kommer kostnaden for den egna
servisledningen mellan forbindelsepunkt och byggnad.

El och tele
Kostnaden fér el- och tele debiteras enligt géllande taxa.

Plankostnader
Kostnaderna for planldggning tas ut som planavgift i samband med bygglov enligt gillande
plan- och bygglovtaxa. For ett normalstort enbostadshus &r planavgiften &r 2010 cirka 35 000

kr.

Forrittningskostnader

Lantmiterimyndigheten fattar alltid beslut om forréttningskostnaderna. Kostnaderna betalas
enligt de bestimmelser som giller for den atgidrd om vilken det 4r friga. Vid
anldggningsidrritining, t ex ny anldggning inrittas eller befintlig anliggning omprivas,
fordelas kostnaden mellan sakigarna efter “vad som dr skligt”.
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Inlésen och ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphivs detaljplanen under genomférandetiden har fastighetsigare ritt till
ersdtining for eventuell forlorad byggriitt som inte utnyttjats. Efter genomforandetidens
utging fortsitter detaljplanen med dess rittigheter att gélla, men 4ndras eller upphivs planen
ges inte lingre ersittning for de réttigheter som gatt forlorade.

Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebir att pagdende markanvindning
avsevirt forsvaras inom nagon del av fastigheten. Erséttningskraven ska stillas till kommunen
inom tvé fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Pagiende markanviandning kan komma att paverkas for fastigheten Virmdovik 12:2.
Fastigheten &dr idag bostad. Planen foreslar skoldndamal. Inga avtal ir upprittade.

Begréinsningar till f6ljd av g-bestdmmelse bedtms inte medfora ersittningsgill skada.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts av Tyréns ar 2009. Vatten fran kvartersmark kan
huvudsakligen infiltreras inom tomtmark. Vatten frn vigar tas om hand i diken och
dréneringsledningar. I 6stra delen av planomradet har Vik-Fruviks végforening en
dagvattenledning som tar hand vatten fran végar. For att bittre klara oligenheter med
dagvatten foreslés storre dimension for denna ledning. Ledningen ligger idag tvirs bl a
fastigheten Virmddvik 46:1. Vid eventuell omliggning foreslds ledningens lidge justeras.

»

Foreslaget lage dr pa plankartan markerat med ”g” och *u” (“u” avser allminna ledningar).

Geoteknik och radon

Delar av omradet bedéms ha 6kad risk for radon. Marken &r dock inte undersékt med
avseende pa radon. Av Boverkets byggregler framgar att byggnader skall uppforas
radonsikert om marken inte har undersokts. De enskilda fastighetsdgarna ansvarar for
eventuella geoteknikunderstkningar som behdvs i samband med byggnation.

Fororenad mark

P4 fastigheten Varmdovik 49:1 har en utredning om markfororeningar gjorts.
Vattenfall har tidigare anvént fastigheten som uppstéllningsplats for bland annat
transformatorer och impregnerade stolpar. Markprover visar pa vérden som ligger
dver naturvirdsvirdets generella riktlinjer for kiinslig markanvindning och behdver
eventuellt saneras innan fastigheten kan bebyggas. En utredning ska dock goras
innan eventuell sanering gors for att pdvisa vilka f&roreningar som finns och vilken
utbredning och omfattning de har.

Innan bygglov for bostadsidndamal beviljas ska sanering ske sa att
fororeningsvardena ligger under naturvardsverkets generella riktlinjer for kinslig
markanvindning. Innan sanering ska en anmilan om efterbehandling av {érorenade
omriden inkomma till bygg- och miljokontoret. Anmélan ska innehilla en plan som
redovisar hur saneringen ska utféras med h#nsyn till ménniskors hélsa och miljo.
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I detaljplanen finns en bestimmelse om att sanering ska utf6ras innan bygglov kan
ges.

MEDVERKANDE

Malin Kl&vus, planeringsarkitekt, samhilisbyggnadskontoret.
Asa Vikdahl, exploateringsingenjor, Structor Projektutveckling Stockholm AB.

Samhélisbyggnadskontoret i Vairmdsé kommun

Mats Hellberg Malin Klavus
Planchef Planeringsarkitekt
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