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Uppforande av skridsko- och bandyhall
Genomférandebeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut
1. Fastighetsndmnden godkénner enligt fastighetskontorets for-
slag i tjénsteutlatandet att uppfora ny skridsko- och bandyhall
pa Tallkrogens bollplan till en investeringskostnad om 175
mnkr.

2. Fastighetsnimnden ger kontoret 1 uppdrag att uppritta sjalv-
kostnadsbaserat hyresavtal om 11,5 mnkr ar 1.

3. Fastighetsndmnden overldmnar detta underlag for
genomforandebeslut till kommunfullméaktige.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkédnner redovisat forslag for byggnation av
en skridsko- och bandyhall pa Tallkrogens bollplan till en be-
rdknad sammanlagd investeringsutgift om 175 mnkr.

2. Idrottsndmnden ger, efter godkédnnande 1 kommunfullmaiktige,
forvaltningen ritt att teckna erforderligt hyresavtal med fas-
tighetskontoret for ny skridsko- och bandyhall pd Tallkrogens
bollplan om cirka 11,5 mnkr ar 1.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
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Sammanfattning

Den 22 maj 2012 fattade idrottsndmnden ett utredningsbeslut om
att uppfora en skridsko- och bandyhall i Stockholm. D& utnyttjan-
det av befintliga isbanor och ishallar idag dr hogt skulle en ny
hall ha betydande effekt for stadens ungdomsbandy och skridsko-
akning. Den nya hallen medfor att breddidrotten for bandy och
skridskor 1 hela Stockholmsregionen fér béttre forutsittningar att
véxa, och fler barn och ungdomar skulle aktiveras i skridsko-
sporter. I dagsldget finns ingen bandyhall i Stockholmsregionen.

En utredning kring mgjlig placering av en traningshall f6r bandy
och ovriga skridskosporter har genomfors. Utredningen visar att
Tallkrogens bollplan utgér den mest ldmpliga placeringen. Forut-
sattningarna for att hallen ska kunna placeras pa bollplanen ir att
tillfart och parkering ordnas pa ett trafiksikert sitt samt att
stadens befintliga cykelpendlingsstrak, i anslutning till bollplanen
flyttas for att samtidigt forbéttras och fa hojd. En 16sning {or
detta, som ocksé omfattar en parkeringsyta om cirka 50 bilplatser
och cykelparkering, utreds fortfarande.

Byggstarten for hallen &r planerad till efter sommaren 2015 och
berdknas paga till 2016 och sté klar infor arsskiftet 2016/2017.

Investeringskostnaden bedoms till cirkal 75 mnkr. For fastighets-
ndmnden utgdr sjdlvkostnadshyra till idrottsndmnden om cirka
11,5 mnkr. Utover dessa kostnader har idrottsndmnden dven kost-
nader for verksamhetens drift och underhéll av hallen. Dessa
kostnader 1 form av personal, underhall, energi och 6vriga kost-
nader inklusive kapitalkostnader for bland annat ismaskiner be-
rdknas uppga till cirka 7,0 mnkr. Intdkterna beréknas till 0,7
mnkr. Detta ger en total nettokostnad for idrottsndmnden om 17,8
mnkr per &r.

Bakgrund

Den 22 maj 2012 fattade idrottsndmnden ett utredningsbeslut om
att uppfora en skridsko- och bandyhall i Stockholm. Behovet av
en skridsko- och bandyhall har uttryckts under flera ar, bade fran
Stockholms Bandyforbund och foreningslivet. Bandyforbundet
uttryckte i en skrivelse till staden redan 2007 att behovet av en
hall var stort. D& befintliga isbanor och ishallar inte ér tillrickliga
for det behov som finns skulle en ny hall ha betydande effekt for
stadens ungdomsbandy, konstékning och skridskodkning. Intres-



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Tjansteutlatande
Idrottsforvaltningen Dnr 4.4-092/2014
Dnr 411-870-2011

Sida 3 (10)

set for att utova dessa idrotter ar stort. Stockholms Bandyforbund
redovisar ett 0kat intresse inom distriktet for bandy. Enligt for-
bundet &r cirka 1 000 ungdomar under 20 &r engagerade i serie-
spel. Darutéver har cirka 800 barn deltagit i de populdra bandy-
skolorna.

Idrottsforvaltningen har tidigare utrett vilken yta inom staden
som dr mest ldmplig att placera hallen pa. Utredningen visar att
Tallkrogens bollplan utgor den bésta placeringen av traningshal-
len. Laget for trdningshallen f6ljer dven inriktningen for visionen
for Soderstaden.

Den 18 mars 2014 tog fastighetsndimnden och idrottsndmnden ett
inriktningsbeslut som gav fastighetskontoret i uppdrag att vidare
projektera fram en programhandling tillsammans med idrottsfor-
valtningen. Den bedomda investeringsramen var 110 mnkr med
en sjdlvkostnadshyra for idrottsforvaltningen om 8 mnkr per ar.
Vidare begérde idrottsforvaltningen tillskott for 6kade driftkost-
nader om 6,5 mnkr och for sjalvkostnadshyran.

Mal och syfte

Malet &r att skapa Stockholms fOrsta traningshall for bandy och
ovrig skridskosport. Mélet dr ocksa att bygga en triningshall som
kan verka for flera mindre isidrotter.

Syftet ar att skapa mojligheter for fler barn och ungdomar 1
Stockholmsomradet att dgna sig at bandy, skridskodkning och
konstakning, liksom att tillgodose en regional 16sning pa behovet
av en bandyhall under i forsta hand for- och eftersdsong. Syftet ar
ocksa att forbéttra mojligheten for breddidrotten inom hela Stock-
holms lén att verka i en inomhushall. Idrottsférvaltningen arbetar
tillsammans med Stockholms Bandyforbund och 6vriga skridsko-
foreningar frdn kranskommunerna for att de ska forldgga trénin-
gstider till hallen och ddrmed generera planhyresintidkter och kon-
torshyresintékter. I forsta hand prioriteras stadens egna forenin-
gar, skolor och allménhet. En betydande effekt av den nya hallen
ar att det kommer att frigora tider i ishallar som anvinds av ban-
dyverksamheten for sévil konstakning for barn som ishockeyn.

Hallen ska 1 forsta hand uppféras med en prestanda och storlek
som klarar en tidigarelagd, och ddrmed langre, trdningssdsong for
bandy pa elitniva sdvél som allmédnhetens dkning, men ska dven
kunna erbjuda verksamhetsmojligheter for vriga isidrotter sdsom
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skridsko och curling. Andra utrymmen som ska inrymmas &r for-
rad, driftutrymmen, omkladningsrum och toaletter, service- och
kommunikationsytor samt foreningsutrymmen och kontorsut-
rymmen. Serviceutrymmen sdsom plats for ismaskinsaggregat,
isskotselmaskiner inklusive teknikutrymme (el, vdrme, ventila-
tion och sophantering) behovs ocksa.

Atgarder och forutsattningar
Atgiirder som foreslés i genomforandebeslutet som avviker frin
inriktningsbeslutet &r:

e Nedgrivning av stommen krévs for att fa till en bra trafik-
16sning med parkering. Aven for att inte stora kulturarvet
Skogskyrkogarden 1 allt for stor utstrickning med sin tak-
hojd.

e [ programarbetet har en vattenledning pétraffats som kra-
ver omlaggning for att 16sa till- och utfartsvig till hallen,
detta medfor merkostnader for omlédggningen.

e Verksamhetstiderna som beslutats kommer att vara mel-
lan augusti och maj. Det medfor att en betongplatta kom-
mer att anldggas fOr ispisten istéllet for en grusbadd som
angavs 1 inriktningsirendet. Detta ger en merkostnad 1 in-
vestering men en lagre driftkostnad jamfort med aretrunt-
drift.

e Volymen har fordndrats pa grund av en utokad yta om
2 meter runt hallen for driftpersonal att rora sig runt hal-
len utan att betrdda isen. Nya matt dr 125x80 meter.

e Ytor i flera plan istdllet for ett for att 16sa verksamhetsytor
sadsom serviceutrymmen, kontor och cafémojligheter pa
ett tillgdngligt satt.

e For att klara 500 askddarplatser behovs ytterligare
parkering tillskapas i hallens ndromrdde. Fragan ska
utredas vidare i samarbete med exploateringskontoret.

Dessa punkter har avviagts till forman for att skapa en bra anldgg-
ning som dr tillgidnglig och séker for personal och besokare.

Tallkrogens bollplan dr beldgen langs Nynédsvdgen. Det geogra-
fiska laget medfor manga utmaningar, bland annat nérheten till
Nynédsvéigen men édven till ett bostadsomrade och vérldsarvet
Skogskyrkogérden. Nér det géller narheten till Nyndsvégen sa ar
utmaningen att {3 till en tillfarts- och utfartslosning som ar hall-
bar for trafiksituationen. En idrottshall av planerade matt kommer
att alstra en del trafik. For att inte avsevért belasta omkringlig-
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gande lokalgator sé krévs en tillfarts- och utfartslosning som &r
hallbar for trafiksituationen. Detta dr en utmaning med hénsyn till
platsens forhéllande till Nyndsvigen men det ger ocksd goda for-
utsdttningar for hallen att ta emot mycket trafik vid behov. For att
minska behovet av att dka bil till hallen foreslés att en ny gang-
vag anldggs till Tallkrogens tunnelbanestation, samt att befintligt
géng- och cykelstrak av regional betydelse, utpekat som pend-
lingsstrdk 1 stadens cykelplan, far forbéttrad standard i enlighet
med cykelplanens méatt. Med nérheten till Skogskyrkogérden &r
utmaningen att utfora en gestaltning som fér en kontakt med
Skogskyrkogérden.

Detaljplanen medger att en idrottshall anldggs pa den aktuella
platsen. Enligt stadsbyggnadskontoret krdvs ingen éndring av
detaljplan eftersom marken &r avsedd for idrottsindamal.

Tillfart och utfart

I projekteringen av tillfartsvig och utfart till och fran hallen sé ar
forslaget att anldgga en enkelriktad angéringsgata utmed hallens
langsida, med till- och utfart frdn/mot en del av avfartsrampen
fran Nyndsvégen/Lingvagens borjan. Angoringsgatan utmed hal-
len anldggs som en parkgata med plats for himtning och 1dmning
till hallen och parkeringsplatser for bil och cykel. Det befintliga
pendlingscykelstrakets nya utformning utreds fortfarande.

Driftfordon och leveranser samt sophdmtning kommer att ske vid
en separat ingdng pé norra sidan av byggnaden. I denna del av
byggnaden kommer dven driftfordon for skotsel av ispist att vara
samt teknikutrymmen. Vid projektering av denna del av byggna-
den har arbetsmiljokrav for personal tillgodosetts.
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Utformning och gestaltning

Hallens placering pa idrottsomradet 4r planerad att 1 huvudsak
ligga pa den grusplan som finns idag. Hallen kommer att bli en
stor byggnad och for att f& byggnaden att fungera i omgivande
miljo kommer hallen att vara nedsénkt 1 marken 1 den sddra de-
len. For att fa en bra miljo for byggnadens alla sidor s& kommer
skogens funktion mot hallens véstra sida att vara ett visuellt kom-
plement som inte tar tradens funktion 1 ansprak for de nérboende.
Hér kommer ocksé hinsyn att behdva tas till det lokala géng- och
cykelstrdket, som ska ligga kvar 1 ungeférlig straickning som idag,
sd att det inte upplevs som en otrygg baksida av hallen utan ar
ordentligt belyst och med god sikt. Hallens norra del som angrén-
sar till tunnelbanans spar kommer att fungera som driftinfart samt

for teknikutrymmen. Detta for att leda buller mot sparet men
dven 1 vinkel mot Nyndsviagen.
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Hallen planeras med en storlek pa 125 x 80 meter, varav

112 x 70 meter ska utgdras av konstfryst ispist med en inre fri
takhdjd om minst 12 meter, exklusive utrymmen for drift-, ser-
vice och léktarplatser. Den halltyp som ska uppforas ar en enk-
lare, renodlad tréningshall for bandy med mojligheter dven for
konstakningen och skridskosporten. Hallen planeras med en pub-
likkapacitet pa cirka 500 stdende &skadarplatser. Hallens ytter-
maétt har forldngts med anledning av att det krévs en zon runt
byggnaden for driftpersonal att rora sig runt bygganden utan att
betrdda isen.

Tidsplan

Efter genomforandebeslut kommer produktionen av hallen att
paborjas. Forst med upphandling av entreprendrer foljt av bygg-
produktion med start efter sommaren 2015. Hallen berdknas sta
fardig infor arsskiftet 2016/2017.

Ekonomi

Investeringskostnaden bedéms efter programarbete och férpro-
jektering uppga till cirka 175 mnkr. Det innebér ett kvadratme-
terpris pa 17 500 kronor. For idrottsndmnden utgér sjidlvkost-
nadshyra till fastighetsndmnden om cirka 11,5 mnkr inklusive
kostnader for drift, underhall och administrativa kostnader, 10
mnkr for rdntor och avskrivningar och 1,5 mnkr for fastighetsdrift
och underhéll. Berdkningen 4r gjord enligt komponentmetoden.

I programarbetet har en vattenledning patraffats som krdver om-
laggning for att 16sa till- och utfartsvég till hallen, detta medfor
merkostnader for omldggningen.

Vidare har verksamhetstider beslutats och kommer att vara mel-
lan augusti och maj. Det medfor att en betongplatta kommer att
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anldggas for ispisten istéllet for en grusbadd som angavs i inrikt-
ningsdrendet. Detta ger en merkostnad i investeringen men en
lagre driftkostnad jaimfort med aretruntdrift.

Nedgravning av stommen kravs for att fa till en bra trafiklosning
med parkering. Det krdvs dven for att inte stora kulturarvet
Skogskyrkogarden i alltfor stor utstrickning med sin takhojd.

Kostnaderna for verksamhetsytorna for omkladning, léktare och
café har okat eftersom de finns i flera plan. I inriktningsbeslut
fanns endast omkladningsrum i ett plan. Att finnas i flera plan ger
en bittre effektivitet for verksamheten. Eftersom ytorna finns 1
flera plan kommer dven hiss att installeras.

Utover sjalvkostnadshyran till fastighetsnimnden har
idrottsndmnden tillkommande egna kostnader for drift och
underhdll av den nya skridsko- och bandyhallen. Kostnader for
personal, underhall, energi och dvriga kostnader inklusive
kapitalkostnader for bland annat ismaskiner berdknas 1 dagslaget
uppga till cirka 7,0 mnkr. Eftersom en sadan hér skridsko- och
bandyhall inte finns inom staden idag har uppgifter om kostnader
hémtats fran Relitahallen 1 Uppsala. Pé intéktssidan berdknas
planhyran uppgé till cirka 0,5 mnkr med en berdknad men dnnu ej
beslutad taxa om 2 000 kronor per timme och hyran for kontors-
och foreningsutrymmen uppga till cirka 0,2 mnkr vilket ger en
nettokostnad om cirka 6,3 mnkr.

Kostnader mnkr
Personal 2,0
Energi 3,0
Fast. Drift 0,5
Underhall 1,0
Ovrigt 0,5
Summa kostnader 7,0
Intakter

Planhyror 0,5
Hyror 0,2
Summa intakter 0,7
Nettokostnad 6,3

Det ligger en risk i att vissa intékter som den nya hallen genererar
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och Zinkensdamms IP d& underlaget for betalande bandylag i
Stockholms stad ar lagt. Till stor del ar det mest lag som har
nolltaxa som nyttjar nuvarande konstfrysta isbanor. Det finns
aven osdkerhet om bandyforeningar i kranskommunerna till
Stockholms stad &r villiga att 14gga sina traningstider 1 hallen och
detta kan komma att paverka utfallet av hyresintékterna.

Kontorsutrymmena kommer att hyras ut till féreningar/forbund
som bedriver verksambhet i idrottsanldggningen. Hyran kommer
att utga enligt sjdlvkostnadshyra med cirka 0,2 mnkr {or cirka
150 kvm.

Samrad

Fastighetskontoret har haft samrad med stadsledningskontoret.
Projektarbetet har skett i dialog med idrottsférvaltningen och
kontoret har dven planerat trafiklosning med trafikkontoret och
planfrdgor med stadsbyggnadskontoret och exploateringskonto-
ret.

Miljokonsekvenser

Vid uppforandet av skridsko- och bandyhallen ska stadens mil-
jomal att i forsta hand anvéinda fornyelsebara energikillor efter-
strdvas. Iskylmaskinens verskottsviarme atervinns till byggna-
dens viarmesystem. Geoenergi fran grustikten utreds for att an-
véndas till att forhindra att markplattan fryser. Sommartid an-
vands 1 sddana fall geoenergin till att kyla ventilationsluften. En
fjarrvarmeanslutning sékerstéller anldggningens viarmeeffektbe-
hov. For en ldgre miljobelastning planeras installation av solcel-
ler.

Samtliga arbeten kommer att utforas i enlighet med stadens ”’pro-
gram for miljdanpassat byggande”. Eventuella markfororeningar
ska saneras. Om fororening patréiffas ska anmélan om miljofarlig
verksamhet (sanering) gora till Stockholms milj6forvaltning.

Konsekvenser for barn

Stockholm ér en stad for alla, stora som sma. I stadens investe-
ringsprojekt ska hdnsyn tas till barnets perspektiv. Byggherrens
arbete for barn utgar fran FN:s barnkonvention.
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Barnperspektivet &r omhindertaget i anldggningen sa att barn
kdnner sig vidlkomna, kan orientera sig i anldggningen, rora sig
sakert. De som besoker anldggningen ska kénna sig vilkomna
aven tillsammans med sina barn. Tillgidngliga och sékra platser
for uppstillning av barnvagnar ska finnas vid byggnadens entré
for besokare.

Hallen ger fler barn och ungdomar mgjlighet att under en storre
del av éret bedriva isidrott under organiserade former eller i sam-
band med préva pa-verksamhet i regi av foreningar eller skolor.
Invid hallen kommer ett stort antal cykelstall att iordningstéllas
for alla dem som tar sig till hallen med cykel. Mellan Tallkrogens
t-banestation och den planerade hallen ar det 400 meter gingvig.

Risker

De risker som i nuldget har identifierats avser fraimst platsens
markforhallanden, bdde vad géller bollplanen och parkeringsplat-
serna och den nya tillfarten fran Lingvéigen. Eventuella markfor-
oreningar i projektomradet dr ocksa en risk som skulle medfora
okade kostnader och f6rlangd projekttid.

Bilaga
Investeringskalkyl



