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Reviderat inriktningsbeslut
Forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkénner reviderat inriktningsbeslut for
upprustning och utveckling av Medborgarhuset i enlighet med
detta tjansteutlatande. Fastighetskontoret ges 1 uppdrag att ta
fram underlag till genomf6randebeslut till en kostnad om
ytterligare 13 mnkr till totalt 25 mnkr varav 10 mnkr for
idrottsnamndens lokaler.

2. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag for upprustning
och utveckling av Medborgarhuset, med en bedéomd sjdlvkost-
nadshyra om 10 mnkr for de av idrottsndmnden inhyrda loka-
lerna. Infér kommande genomforande beslut far forvaltningen
ritt att av fastighetskontoret bestélla framtagning av de hand-
lingar som behovs for att genomfora projektet.

3. Kulturndmnden godkénner reviderat inriktningsbeslut med

Fastighetskontoret revideringen 1 kultndmndens program och med en bedémd
Utvecklingsavdelningen sjdlvkostandshyra om 5,5 mnkr i enlighet med detta
Hantverkargatan 2 tjansteutlatande.
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Sammanfattning

Medborgarhuset vid Medborgarplatsen pa Sodermalm invigdes ar
1939 {0r att tillgodose stockholmarnas behov av samlings- och
moteslokaler, bibliotek och bad. Tre stora huskroppar byggdes som
sammankopplades med mellanliggande hiss- och trapphus samt
med gemensamma botten- och kéllarplan.

Enligt utredningsbeslut fran &r 2011 har fastighetskontoret utrett hur
Medborgarhuset kan rustas upp och utvecklas for att bli ett mer
attraktivt besoksmal samt bidra till mélen att skapa en hallbar
stadsmilj6. Utredningen har resulterat 1 tva olika alternativ. Ett
minialternativ som beskriver vilka &tgirder som maste goras for att
uppgradera byggnadens tekniska standard och vilka atgérder som
kréavs for att verksamheterna ska kunna bedrivas pé ett effektivt sétt
med dagens forutsittningar. Det andra alternativet &r ett utveck-
lingsalternativ dédr en omdisponering av ytorna bidrar till att skapa
ytterligare mervirden i1 form av en mer tillgdnglig byggnad for
besokare till anpassade moderna lokaler som tillmotesgar dagens
krav. En betydande del i det fortsatta arbetet &r att géra byggnaden
tillgdnglig och 6ppen for besdkarna.

Fastighetsnimnden och kulturndmnden beslutade den 4 februari
2014 om utvecklingsalternativet for inriktningen av
Medborgarhuset.

I idrottsforvaltningens lokaler foreslas en renovering av de
befintliga lokalerna med viss omdisponering med hénsyn till hur
ombyggnationen blir i 6vriga huset. Mélet ar att badet ska bli en del
av det framtida Medborgarhuset. Investeringskostnaden for
forslaget dr cirka 200 mnkr baserat pd idrottsndmndens program
samt en del forprojektering. Sjdlvkostnadshyran for investeringen,
réntor och avskrivningar, for idrottsforvaltningen bedoms till cirka
10 mnkr per éar.

I reviderat inriktningsbeslut foreslas en ny placering for kultur-
forvaltningen. Det blir i samma huskropp men fran vaning 0 till
véning 3 samt véning 5 istillet for mellan vaning -2 till vaning 3.
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Biblioteket far saledes ingen direkt anknytning till tunnelbanan men
kommer att bedriva viss verksamhet i entréplan, barn- och vuxenav-
delning pé vaning 1 och ungdomsbiblioteket Punkt Medis pa vaning
2. Kulturskolan kommer att finnas pa véning 3 och 5. Investerings-
kostnaden i forslaget ér cirka 110 mnkr vilket ger en sjdlvkost-
nadshyra for kulturndmnden pa cirka 5,5 mnkr per ar. Kostnaden
baseras pa en uppskattning av kvadratmeterpris for renovering av
dessa ytor.

Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 485 mnkr.

Tidsplan for genomforande &r byggstart varen 2016 och med ett
fardigstillande till sommaren 2018. Renoveringens etappindelning
kommer att preciseras i genomforandebeslut.

Det 6vergripande miljomaélet for Medborgarhuset ér att miljoklassa
byggnaden och minska energianvandningen med cirka 20 procent
vilket bedoms till cirka 1,5 mnkr per ér i besparing.

Bakgrund

Medborgarhuset vid Medborgarplatsen pd Sodermalm invigdes ar
1939 for att tillgodose stockholmarnas behov av samlings- och
moteslokaler, bibliotek och bad. Tre stora huskroppar byggdes som
sammankopplades med mellanliggande hiss- och trapphus samt
med gemensamma botten- och killarplan. Arkitekt var Martin
Westerberg. Byggnaden ér totalt pa cirka 14 000 kvm. De verksam-
heter som finns 1 huset idag ar av olika karaktar (Kulturskola med
teater-, musik-, dans-, och konst och medieundervisning, simhall,
bibliotek, konserter och vuxenutbildning med flera) och foljer i stor
utstrackning de ursprungliga idéerna med byggnaden, som bygger
pa frivillighet och ménniskors lust att uppleva, ldra, ldsa, gestalta
och rora sig. I den 6stra huskroppen finns bland annat Stora
horsalen, Ljunglofssalen och Ljunglofska salongen samt restau-
ranger och nattklubbar. I den mittersta huskroppen inryms
Forsgrénska badet och en gymnastiksal. I det vistra huset finns
lokaler som inrymmer stadens storsta stadsdelsbibliotek och enda
renodlade ungdomsbibliotek; ”Punkt Medis”, studie- och
méteslokaler, vuxenutbildning, tv-kanalen Oppna kanalen” och
Kulturskolans teaterverksamhet med kostym- och rekvisitaforrad,
verkstad, syateljé och repetitionssal.
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Medborgarhuset dr ’blaklassad” enligt stadsmuseets kultur-
historiska klassificering och har skyddsbestimmelser enligt plan
vilket innebir att byggnaden har ett sérskilt bevarandevirde och ett
sarskilt skydd mot sévil fordndringar av exterioren som delar av
interidren.

En av bristerna i Medborgarhuset ar tillgédngligheten. Légets
potential utnyttjas inte fullt ut. Kommunikationen mellan tunnel-
bana och verksamheterna i huset dr begridnsad. Byggnadens
utformning skapar ocksé en upplevd barriér i kontakten med
Medborgarplatsen. Dessa aspekter paverkar i stort sett samtliga
verksamheter 1 byggnaden negativt och har varit en viktig aspekt i
arbetet att identifiera ett utvecklingsalternativ i byggnaden som ger
mervirden.

Genom aren har ombyggnader skett i olika delar av byggnaden.
Dessa har inte varit samordnade och lokalfrdgorna har 16sts utifran
sin tids aktuella behov. Badet genomgick en omfattande renovering
1987-90 och i biblioteksdelen genomfordes en ombyggnad 2004-05,
da ungdomsbiblioteket ”Punkt Medis” och en ny biblioteksentré
skapades. Byggnaden som helhet har aldrig genomgétt en storre
overgripande ombyggnad och dr nu 1 behov av omfattande
renoveringar.

De verksamheter som finns i huset idag &r:
e Kulturforvaltningen med bibliotek och kulturskola.
e Idrottsforvaltningen med Forsgrénska badet, gym och
idrottshall.
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e Studieférbundet Sensus.

e Konsertlokalen Debaser.

e Restaurangen Pizza Hut.

e Nattklubben Gota Killare.

e Restaurangen BARS54.

e Sushirestaurang.

e Tv-kanalen “Oppna kanalen”.

Inriktningsbeslutet omfattar omforhandlingar av samtliga hyresavtal
till kortare hyrestid med anledningar av ombyggnationen.

Infor genomforandebeslut ska avsiksforklaringar tas fram for
samtliga hyresgéster som kommer att ha lokaler i Medborgarhuset.

Enligt utredningsbeslut fran ar 2011 har fastighetskontoret utrett hur
Medborgarhuset kan rustas upp och utvecklas for att bli ett mer
attraktivt besoksmal samt bidra till mélen att skapa en hallbar
stadsmiljo och ett offentligt rum 1 vérldsklass. Utredningen har
resulterat i tvd olika alternativ. Ett minialternativ som beskriver
vilka dtgdrder som méste goras for att uppgradera byggnadens
tekniska standard och vilka atgirder som kravs for att verksam-
heterna ska kunna bedrivas pd ett effektivt sitt med dagens
forutsittningar. Det andra alternativet ar ett utvecklingsalternativ
dér en omdisponering av ytorna bidrar till att skapa ytterligare
mervirden 1 form av en mer tillgdnglig byggnad, béttre avkastning
och fler besokare till anpassade moderna lokaler som tillmotesgar
dagens krav. Fastighetsndmnden och kulturnimnden beslutade den
4 februari 2014 om utvecklingsalternativet for inriktningen av
Medborgarhuset.

I idrottsforvaltningens lokaler finns bad, gymnastikhall och gym
med grupptrianing. Forsgrénska badet byggdes som en hoppbassing
1939 da huset uppfordes. I finansieringen av uppforandet sé bidrog
Forsgrénska fonden med medel for att uppfora byggnaden.
Forsgrénska fonden gav bidrag till byggnader som bland annat
framjar hélsovard och undervisning. Vid tidigare renovering av
badet har hopptornet tagits bort vilket gor att denna funktion nu inte
langre finns 1 Medborgarhuset utan istéllet i Eriksdalsbadet.
Renoveringsbehovet for badet ér stort. Det géller bade bassdnger,
omkladningsrum, tekniska utrymmen och 6vriga verksamhetsytor.
For stora bassdngen dr renoveringsbehovet akut och besiktningar av
bassangkonstruktionen genomfors kontinuerligt.
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Mal och syfte
Malet for utvecklingen av Medborgarhuset dr:

e Skapa ett fornyat medborgarhus som stodjer den
ursprungliga donationsfondens syfte; kropp, sjdl och
bildning.

o Forstarka byggnadens ursprungliga syfte att skapa
forutséttningar for ungdomar att forbereda sig for framtidens
utmaningar.

o Forbittra tillgingligheten och kommunikationen till och
inom byggnaden.

e Genomfora nddvédndiga renoveringar for att uppné en
acceptabelt modern standard samt sdkerstélla fastighetens
langsiktiga virde.

¢ Bidra till en hallbar stadsmiljo.

e Att bidra till folkhdlsan genom ett bad for alla.

e Bidra till att forbéttra tryggheten i omradet.

Atgarder

Medborgarhuset har funnits pa plats i 75 ar och star i och med detta
infor omfattande upprustning pa grund av att livslangden pd bade
installationer och vissa byggmaterial har nétt sitt slut. Renoverings-
behovet ar stort pa de tekniska installationerna.

Idrottsndmndens lokaler

Renoveringsbehovet ar stort 1 Forsgrénska badet dir bassdngen har
omfattande skador och dr utsatt for mycket fukt och dar armeringen
rostat s mycket sé att barigheten méste kontrolleras 16pande. Det ar
vattenreningen som finns under basséingen som ger en hog relativ
fuktighet som 1 sin tur angriper bassdngkonstruktionen. En ny
vattenrening foreslas vid renovering av hela bassdngen.
Ventilationen klarar inte ta hand om de fuktmédngder som behover
tas om hand och dérfor har reningsbassdngerna tickts dver. Detta
bor sakta ner skadeutvecklingen pé flera omraden. Korrosionen
breder dock fortfarande ut sig och konstruktionen maste darfor
hallas under uppsikt. Fuktvandringsproblem som finns idag maste
16sas for hela fastigheten.

Eftersom det &r stora skador pa basséngkonstruktionen foreslas
darfor att den befintliga basséngen rivs och att staden istillet bygger
en ny bassdng som kan planeras efter dagens behov. I utredningen
som gjorts med idrottsforvaltningen ar forslaget att det finns tre
bassdanger i entréplan med tillhérande omkladningsrum. De som
finns idag dr en 25-metersbassidng, en undervisningsbassdng och en
barnbasséng av ungefir en undervisningsbassiangs ytstorlek, men
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med lagre vattendjup. I utredningen foreslas att barnbasséngen
erséitts med en undervisningsbassiang. Detta for att battre kunna
mota det samlade behovet for simskola, grupptraning, personer med
funktionsnedsattning och dvrig allménhet. Att ersitta
barnbassdngen med en ny undervisningsbassidng dr en marginel
kostnadsokning och behdver utredas vidare. Denna plan baseras pa
att skapa en god tillgénglighet till och inom badet. Med dessa
funktioner pa samma plan innebir det en 6kning av ytorna pa
entréplan.

Idrottsndmndens lokaler f6r gym och grupptréning finns idag pa
olika plan och i forslaget placeras samtliga dessa utrymmen en
vaning ner for att {4 battre samordning med tillhérande omklad-
ningsrum. Dessa ytor kommer att motsvara de ytor som finns for
dessa funktioner idag.

Idrottsforvaltningens personalytor kommer att placeras utifran
verksamhetens behov och receptionen kan komma att samutnyttjas
med husets gemensamma reception som planeras i entréplan.
Vidare kan vissa personalytor komma att samordnas med
kulturforvaltningen.

For idrottshallen som finns hogst upp 1 mitten-flygeln foreslas en
viss omdisponering av ytor. Det géller fraimst omklddningsrum som
ska forbattras med bittre tillgdnglighet gentemot idrottshallen.
Dessa utrymmen kan komma att padverka golvytan i hallen. Detta
ska inte ndmnvirt paverka den idrottsutdvning som idag utfors i
hallen. Detta behdver utredas vidare under den kommande
projekteringen.

Totalt for idrottsndmnden kommer ytan att 6ka bland annat pé
grund av de tekniska installationerna. Omdisponeringar kommer att
ske av idrottsndmndens lokaler inom byggnaden. Detta for att
uppfylla en god tillgénglighet och tillmoétesga besdkarnas behov och
skapa en modern anldggning.

Kulturndmndens lokaler

I inriktningsbeslutet som togs 1 februari 2014 angavs att kulturfor-
valtningens omdisposition inom byggnaden skulle leda till verksam-
het 1 Ostra flygeln mellan vaning -2 till véning 3. I reviderat
inriktningsbeslut foreslds en ny placering, i samma huskropp men
frén vaning 0 till vning 3 samt vaning 5. Biblioteket far saledes
ingen direkt anknytning till tunnelbanan men kommer att bedriva
viss verksamhet i entréplan, barn- och vuxenavdelning pa vaning 1
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och ungdomsbiblioteket Punkt Medis pa vaning 2. Jamfort med
nuvarande placering av biblioteket dkar bibliotekets publika yta i
forslaget med cirka 500 kvm, medan administrativa ytor och
bokmagasin minskar.

Den foreslagna 16sningen innebér att tva grundldggande verksam-
hetsmaéssiga utvecklingsbehov som inte kan tillgodoses i nuvarande
lokaler kan 16sas. Dels kan bibliotekslokalerna helt tillgdngliggoras
for personer med funktionsnedsittning, vilket inte later sig goras i
nuvarande lokaler och dels kan det stora verksamhetsmassiga
behovet av en storre barnavdelning fullt tillgodoses. Detta da
barnavdelningen kan ges en yta pa cirka 400 kvm, mot nuvarande
cirka 100 kvm. Dérutéver beddms samband och samverkan mellan
kulturférvaltningens verksamheter (bibliotek och kulturskola)
starkas med denna lokallosning, d& vissa verksamhetsytor samt
administrativa ytor kan samutnyttjas pa ett battre sitt an idag.

Kulturskolan kommer att finnas pé véning 3 och 5, vilket innebér att
lokaler med dagsljus och repetitionssalar med god ventilation
skapas bade for elever och medarbetare och med en mycket bittre
entré och tillgénglighet, dven for medfdljande fordldrar med
smasyskon i barnvagnar. Vidare att teaterns forrdd och verkstiader
samlas, med god forbindelse till teaterlokalerna. Samtidigt som
detta forslag innebér en viss utokning av Kulturskolans lokalyta blir
det mojligt for ytterligare cirka 700 barn och ungdomar att delta i
nagon av Kulturskolans kurser, en utokning med ca 50 procent.

I 6vrigt f6ljs inriktningen fran beslut som togs 1 februari 2014.

Ansvaret och anvdndningen av Ljunglofska salongen kommer att
utredas vidare med stadsmuseet.

Effektivisering av ytor

Fastighetskontoret planerar tillsammans med samtliga hyresgéster 1
huset for att hitta funktioner som kan samutnyttjas for att uppné en
effektivare anvindning av ytorna samt att skapa mer ytor for
besokare. Ett sdtt att samutnyttja inom idrottsforvaltningens ytor dr
att hitta funktioner som kan samutnyttjas med kulturférvaltningen
och eventuellt dven andra hyresgéster. Fortsatt planering av effek-
tivisering av idrottsforvaltningens ytor kommer att goras tillsam-
mans med fastighetskontoret.
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Tillgénglighet

Det ska vara mojligt for alla att besoka Medborgarhuset. Tillgdng-
lighetsutredningen visar att atgirder kravs for bland annat hissar,
ledstrak, nivaskillnader och toaletter. Utredningen visar ocksé att
tydliga kommunikationsvégar till och inom byggnaden &r nod-
vindiga. En ny gemensam entré for Medborgarhuset planeras
mellan trapporna mot Medborgarplatsen dédr dagens entré till badet
ligger. Den gemensamma entrén skulle dven fortsdttningsvis vara
entré till badet men dven innehalla funktioner som reception for
vigledning till olika verksamheter i huset och att ge information om
olika evenemang 1 huset och kring platsen. En viktig funktion for
den gemensamma entrén ar ocksa att skapa en tillgénglighet for
besokare att ta sig till olika verksamheter i huset. I detta arbete
kommer avstimningar ske med funktionshinderradet.

Tillgangligheten runt huset bor ocksa forbittras. Fastighetskontoret
och trafikkontoret har gemensamt utrett hur detta skulle kunna se ut
och atgérder som foreslds dr bland annat att kittingarna runt huset,
parkeringsmdjligheterna samt lastzoner pd Folkungagatan tas bort.
Detta skulle sammantaget ge ett mer generdst och tillgédngligt
Medborgarhus.

Fastighetskontoret arbetar &ven med stadsmuseet och skonhetsradet
for att utveckla byggnaden med hinsyn till de kulturhistoriska
vérden som finns i Medborgarhuset.
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Tidsplan

Efter utredningsbeslut och inriktningsbeslut som tidigare tagits har
projektet fortsatt projektering av det program som finns framtaget.
Dialog fortgdr med samtliga hyresgéster och kommer fortsitta efter
reviderat inriktningsbeslut.

Efter detta reviderade inriktningsbeslut kommer underlag till
genomforandebeslut att tas fram och foreslas varen 2015 i
fastighetsndmnden, kulturnimnden och idrottsndmnden.

Tidsplan for genomforande &r byggstart vren 2016 och med ett
fardigstallande till sommaren 2018.

Planeringen med eventuell etappindelning av renovering pagar och
planen for avbrotten och evakueringar for hyresgisterna kommer att
vara klar till genomforandebeslutet. Projektet kommer tillsammans
med hyresgéster som ska evakuera att ta fram alternativ for fortsatt
verksamhet. For de hyresgéster som stdnger pa grund av renovering
kommer projektet att finna 6verenskommelse med dessa.

Organisation

Fastighetskontoret ansvarar for genomforandet av projektet.
Fastighetskontoret kommer tillsammans med kulturférvaltningen
och idrottsforvaltningen att ta fram underlag for
genomforandebeslut.

I inriktningsbeslutet som togs den 4 februari 2014 1
fastighetsnamnden fick fastighetskontoret i uppdrag att upphandla
arkitekter och projektledningsorganisation och dessa konsulter
kommer @ven att arbeta med utvecklingen av idrottsndmndens
lokaler.

Ekonomi
Den totala investeringsbudgeten for projektet bedoms till 485 mnkr.

I forslaget till reviderat inriktningsbeslut dr uppskattningen en
investeringskostnad for idrottsndmnden pa cirka 200 mnkr.
Kostnaden ér baserad pa ett program fran idrottsforvaltningen och
en forprojektering och kalkylering. Sjélvkostnadshyran for
investeringen, rantor och avskrivningar, for idrottsndmnden bedoms
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till cirka 10 mnkr per ar. Efter renoveringen beréknas
idrottsndmndens energikostnader minska.

Renoveringen kommer att medfora stora driftbudgetkonsekvenser
for idrottsndmnden under den tid anldggningen ar stingd for
renovering. Intdkterna for Forsgrénska badet uppgick till cirka 14-
15 mnkr 2014 och storre delen av dessa kommer att férsvinna.
Arskortsforsiljningen brukar iven minska under 4ret nirmast fore
en renovering. Aven vissa kostnader minskar men inte i samma
omfattning, vilket beror pa att mycket av kostnaderna utgors av
fasta kostnader. Utforliga berdkningar kommer att géras och
effekterna kommer att preciseras i forslag till genomforandebeslut.

For projektet som helhet innebar detta att den totala investeringen
beddms 1 inriktningsbeslutet till 485 mnkr, varav 285 mnkr enligt
tidigare beslut och tilldgg for idrottsnimndens lokaler om cirka 200
mnkr.

Reviderat inriktningsbeslut innebér att det finns en projekterings-
budget for 2015 om 10 mnkr avsatt for idrottsndmndens lokaler.

For projektets ovriga lokaler kommer dven en fortsatt projektering
ske och paga lingre med anledning av en forskjuten tidsplan for
forslag till genomforandebeslut. Utokad budget 1 inriktningsskedet
infor ombyggnationen behdvs dven for evakueringskostnader av
Kulturskolans verksamhet pa plan 5 med ingang fran Folkungagatan
45; musikundervisning, dansundervisning och en mindre admini-
stration. Skélet till detta & mycket stora arbetsmiljoproblem och
fastighetskontorets 16sning pé detta har nu blivit en evakuering till
Soderhallarna av musikundervisning och administration som
kommer dga rum i feb/mars 2015. Dock saknas fortfarande en
16sning for mer @n 100 danselever varje vecka.

Forslaget ar ddrmed en utdkad projekteringsbudget till 25 mnkr
fram till genomforandebeslut.

Investeringskostnaden for kulturndmndens lokaler i forslaget ér
cirka 110 mnkr vilket ger en sjdlvkostnadshyra for investeringen
hos kulturndmnden pé cirka 5,5mnkr per &r. Dessa kostnader ér
baserade pd kvadratmeterpris. Kulturforvaltningens hyra idag ar
cirka 4,5 mnkr for cirka 3100 kvadratmeter. I forslaget 6kar
kulturndmndens yta till cirka 4300 kvadratmeter. I inriktningsbeslut
som togs den 4 februari 2014 var kulturndmndens investering 50
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mnkr med en uppskattad sjdlvkostnadshyra pa 2,8 mnkr.
Forandringar har skett efter fortsatt projektering och programarbete.

Vidare projektering efter reviderat inriktningsbeslut kommer att
utgora underlag for budget i genomforandebeslut.

Kostnader for evakueringar av samtliga hyresgéster ingar i
foreslagen projektkalkyl.

Ombyggnaden kommer att ge framtida driftkostnadsokningar for
kulturndmnden och idrottsndmnden. Detta specificeras i forslag till
genomforandebeslut.

Utover detta kan for bdda nimndernas egna investeringskostnader
forutses. For kulturndimnden kan hér dversiktligt nimnas kostnader
for inredning, mobler, inredningsarkitekt, forvaltningsintern
projektledning samt for hyresgisten anpassade logistik- och
sikerhetsldsningar. Aven detta specificeras i forslag till
genomforandebeslut.

Hyresberdkningar for kulturndmnd och idrottsndmnd 4r berdknade
enligt tidigare géllande avskrivninsregler.

Samrad

Det har varit en néra dialog med 6vriga forvaltningar som trafik-
kontoret, stadsbyggnadskontoret, kulturférvaltningen och idrotts-
forvaltningen. De tva sistndmnda som hyresgister i Medborgar-
huset. Kontoret har dven en kontinuerlig dialog och méten med
ovriga hyresgister 1 byggnaden. Avstimningar sker &ven med
skonhetsrddet gillande den exteridra inverkan pé stadsmiljon och
med stadsmuseet for byggandens kulturhistoriska viarde. Samrad har
skett och kommer att fortsitta med stadsledningskontoret.

Miljokonsekvenser

Det 6vergripande miljomaélet for Medborgarhuset &r att miljoklassa
byggnaden och minska energiférbrukningen med cirka 20 procent.
Vidare kommer satsningar att goras for att underlétta transporter
och logistik, vilket bor leda till mindre trafikbelastning i omradet.
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Barnkonsekvenser

Barnperspektivet och beaktande av barnkonventionen dr viktigt.
Stockholm &r en stad for alla, stora som sma. I stadens investerings-
projekt ska hinsyn tas till barnets perspektiv. Byggherrens arbete
for barn utgér fran FNs barnkonvention.

Barnperspektivet och barnets perspektiv ska beaktas sarskilt i den
kommande projekteringen. De som besoker anldggningen ska kinna
sig vilkomna tillsammans med sina barn och barn som ensamma
besoker anldggningen ska kunna rora sig tryggt inom den, samt
kénna sig vilkomna. Tillgdngliga och sdkra platser for uppstillning
av barnvagnar ska finnas vid byggnadens entré for besokare.

Risker
Riskerna ér angivna i den riskanalys som upprittats enligt stadens
projektstyrningsmetodik. De storsta riskerna &r:

e Att oforutsedda behov av dtgérder uppkommer vilket kan
leda till fordyringar. Detta hanteras genom att den fortsatta
utredningen gors mer detaljerad for att minska denna risk.

e Att kostnaderna for att bevara de kulturhistoriska vardena
inte 1 forvig helt kan forutses.

e Att bygga i etapper. Detta ar svart att uppskatta géllande
bade tid och kostnader.

Plan for uppféljning

Fastighetskontoret avser att dterkomma till fastighetsnimnden och
kommunfullméaktige med forslag till genomforandebeslut under
2015.

Analys

Efter att flera olika utredningar gjorts av husets tekniska status sa
kan det konstateras att renovering av byggnaden dr nddvédndig inom
en snar framtid. I samband med dessa omfattande renoveringar som
kommer att leda till avbrott hos samtliga hyresgéster planeras dven
atgdrder for att gora huset mer oppet och tillgdngligt. Under detta
arbete kommer dven samtliga hyresavtal att ses Gver. Detta for att
arbeta med att forbéttra forutsattningarna for verksamheterna att
utvecklas.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret
Idrottsforvaltningen

Kulturfoérvaltningen Sida 14 (14)

Kontoret anser mot bakgrund av utldtandet att en renovering av
Medborgarhuset dr nddvéndig for att uppréatthalla funktionen som
medborgarhus och uppfylla dagens krav pé ett 6ppet och tillgénglig
motesplats for medborgarna.

Slut

Bilagor

1. Investeringskalkyl Medborgarhuset, bilaga 1

2. Investeringskalkyl idrottsndmndens lokaler, bilaga 2
3. Investeringskalkyl kulturnimndens lokaler, bilaga 3



