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Detaljplan for del av
Krillans Krog 1 mm

i stadsdelen Kristineberg
1 Stockholm

Dp 2007-37127-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna genom-
forandebeskrivning samt planbeskrivning.

BAKGRUND

Kristineberg 1:10 Exploatering AB (f.d. Edicta Hotellfastigheter AB) som &r
ett heldgt dotterbolag till NCC Boende AB, innehar idag fastigheten Krillans
Krog 1 med tomtritt. Pa fastigheten lag Kristinebergs hotell som uppfordes
under 1940-talet men som nu rivits for att ge plats at ny bostadsbebyggelse.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Godkinnande SBN 2kv2014
Antagande KF 3kv2014
Genomforandetid

Planens genomforandetid 4r 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadsnamnden upprittar detaljplan och ansvarar fér myndighetsutov-
ning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten genomfor fastighetsbildning efter ansdkan av sak-
dgare.

Exploateringsnimnden ansvarar for att erforderliga avtal tecknas mellan staden
och byggherren. Vidare ansvarar ndmnden for och bekostar utbyggnaden av
allmén plats.

Byggherren ansvarar for och bekostar utbyggnaden pa kvartersmark.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman f6r allménna platser inom planomradet.
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Byggherre
Byggherre for bostadsbebyggelsen dr Kristineberg 1:10 Exploatering AB som
ar ett heldagt dotterbolag till NCC Boende AB.

Avtal
Foljande avtal behdvs for planforslagets genomforande:

e  Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse samt kdpe-
avtal, mellan exploateringsndmnden och Kristineberg 1:10 Exploatering
AB

e Hyresavtal mellan stadsdelsndamnden och Kristineberg 1:10 Exploatering
AB géllande forskola

¢  Genomforandeavtal mellan SL och Kristineberg 1:10 Exploatering AB

Befintligt tomtrattsavtal mellan staden och Kristineberg 1:10 Exploatering AB
och staden avses upphora gélla i samband med att nytt tomtréttsavtal och
kopeavtal upprattas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markigoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Krillans Krog 1 som &r upplaten med
tomtratt till Kristineberg 1:10 Exploatering AB och del av fastigheten
Kristineberg 1:10 som &gs av staden.

Fastighetsbildning

I samband med att detaljplanen genomfors erfordras éndring av gillande fas-
tighetsgranser. Detta kommer att ske genom fastighetsreglering. Befintlig led-
ning flyttas sa ledningsratten pa Krillans Krog 1 kan upphévas.

Genom fastighetsreglering fors del av fastigheten Kristineberg 1:10 (i dag sta-
dens parkmark) over till fastigheten Krillans Krog 1 for att utgéra mark for
bostédder, forskola och lokaler f6r centrumandamal. Vidare fors del av fastig-
heten Krillans Krog 1 6ver till gatumark. Kvartersmark som ligger 6ver ga-
tumark overfors som fastighetsutrymme (3D) till Krillans Krog 1.

Rétten for allmén gangtrafik inom kvartersmark (markerad med x i planen)
sdkras med servitut (avtalservitut eller officialservitut).

Gemensamhetsanldggning kan bildas for gemensam gard och garage.
Fastighetsbildning ska vara genomf6rd innan bygglov kan beviljas.
EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Byggherren kommer att forviarva huvuddelen av kvartersmarken av staden.
Resterande del kommer att upplatas med tomtritt till byggherren.

Stadens inkomster utgors av forsiljningsinkomster samt avgéaldsunderlag.

Stadens utgifter utgors bland annat av ombyggnad av omkringliggande gator,
flytt av ledningar samt parkanpassningar.
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Stadens kostnader f6r exploateringen finansieras via exploateringskontorets
investeringsbudget.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

Hjalmar Soderbergs Vig avses rustas upp och tva nya gator kommer att upp-
foras runt kvarteret. Den ena gatan, en lokalgata med endast angoringstrafik,
avgransar bostadskvarteret mot Kristinebergsparken, och avses innehélla
infrastruktur for att férsoérja kommande bebyggelse pa Kristinebergshsjden.
Den andra gatan, Kristinebergs Slottsvdg, som far en delvis ny strackning,
ligger inom angrénsande planomrade for kontor, avses framdver knyta samman
Hjalmar Soderbergs vig med Lindhagensgatan, via Kristinebergshdjden.

Flytt av ledningar

Idag gar ledningar, bland annat en vattenledning, i kvartersmark ldngs med
Hjalmar Soderbergs vég. Dessa ledningar avses forldggas i gatan i samband
med att Hjalmar Soderbergs vég rustas upp.

Parkering

Parkering for cyklar och bilar ska 16sas inom fastigheten. Garden byggs under
med ett parkeringsgarage och bebyggelsen projekteras for att rymma ca 250
cyklar och ca 104 bilar.

Infiltration av dagvatten (LOD)

Dagvatten inom omradet ska, ddr det &r tekniskt och ekonomiskt mojligt, om-
héndertas lokalt for att skapa f6rdrdjning och naturlig rening. Har dr hela kvar-
teret bebyggt sa kvarteret ansluts till stadens dagvattenledning.

GENOMFORANDE
Omréadet planeras att byggas ut i féljande ordning:

Rivning av befintliga byggnader

Flytt av ledningar

Anldggning och ombyggnad av kringliggande gator paborjas
Bostadsbebyggelsen uppfors

Kringliggande gator iordningstélls.

SN whD =

Allmén mark for fordonstrafik paverkas endast i begréinsad omfattning. Bygg-
etablering sker foretrddesvis pa tomtmarken. Upplatelse av allmin mark kraver
polistillstand och debiteras av staden enligt gédllande taxa.

Avfall

Avfallshantering bor om mojligt ske maskinellt. Utrymme for grovavfall maste
placeras sa att det 4r latt atkomligt for hdmtning. Manuell hantering av tunga
avfallsfraktioner ska undvikas.

Storningar under byggtiden

Stadens vanliga krav som géller byggbuller (SNV 1975:5) och materialhante-
ring kommer att tillimpas for att minska storningarna under byggtiden. Av-
fallsrutiner kommer att utkrdvas om hur t.ex. restfraktioner skall sorteras och
vidarehanteras. Detta specificeras senare i bygghandlingarna.
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MILJOPAVERKAN

Olika miljolagar och miljoregler stiller krav pa byggnadernas rumsliga och
tekniska utformning. Buller, partiklar i luft och riskfragor omhéndertas till
storsta del av byggherren med hjédlp av olika tekniska 16sningar. Buller,
partiklar i luft och riskfragor f6ljs upp i samband med hanteringen av bygglov
och bygganmélan.

MEDVERKANDE

Denna genomforandebeskrivning har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i
samarbete med exploateringskontoret, lantméterimyndigheten och byggherren.
Detaljplanen har upprattats med normalt forfarande och med konsultmedver-
kan.

Nina Aman Magnus Béckstrom
planchef planarkitekt
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