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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Jungberg & Rothman Kvartersfastigheter Gasverket Holding AB (org.nr. 556834-
9459), nedan kallat Bolaget, har under forutsédttning som anges i § 7 nedan tréffats
foljande

MARKANVISNINGSAVTAL

§1
MARKANVISNING

Exploateringsndmnden har 2015-01-29 beslutat att till Bolaget anvisa det pa
nedanstdende karta angivna markomradet. Det anvisade markomradet ligger inom
fastigheten Hjorthagen 1:3 i stadsdelen Ostermalm, med adress Gasverksvigen.

Denna markanvisning innebdr att Bolaget, under en tid av tva ér fran och med ovan
angivna datum, har en option att ensam forhandla med Staden om dverenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal for blivande kvartersmark inom detta markomrade
och for befintlig byggnad.
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§2
AVSIKTSFORKLARING/MAL

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att det ovan angivna omradet med
Gasklocka nr 1 nedan kallad byggnaden planléggs for ny anvindning med
utgangspunkt 1 det detaljplaneforslag Dp 2011-17188-54 som varit pa samrad (Bilaga
1). I planldggningen ska centrumindamal anpassat till byggnadens kulturhistoriska
viarde med 1 huvudsak publik verksamhet (musikhotell) provas.

Foljande huvudprinciper skall gélla:

- Byggnaden ska bli ett besoksmal i form av musikhotell med ca 100 rum och ytor
for musikverksambhet.

- Stadens objektsbeskrivning fran mars 2014 och bolagets forslag till anvéindning
av Byggnaden vilken ldmnades den 10 juni in ska vara utgangspunkter for det
fortsatta arbetet.

- Byggnaden ska overlatas med dganderitt och marken for denna upplétas med
tomtrétt. Omgivande mark utanfor husliv ska bli allmin. Byggnaden ska
bevaras.

§3
DETALJPLAN

Bolaget och Staden skall tillsammans verka for att detaljplan (Dp 2011-17188-54)
antas och vinner laga kraft.

Ett kvalitetsprogram ska uppréttas och foljas vid restaureringen och ombyggnationen av
byggnaden.

Bolaget dr medvetet om att omrddet har hogt antikvariskt virde, att byggnaden darfor
kommer ges skydds- och varsamhetsbestimmelser.

§ 4
EKONOMI

4.1. Utredningskostnader

Bolaget stir for de utrednings- och projekteringskostnader som behovs for
detaljplanearbetet och for att parterna skall kunna tridffa en 6verenskommelse om
exploatering inklusive tomtréttsavtal. Staden star dock for kostnaderna for egen
personal pa exploateringskontoret. Vad avser miljoutredningar se nedan under 4.2.

Bolaget ska triffa ett planavtal med stadsbyggnadskontoret for det aktuella omréadet om
stadsbyggnadskontoret sa begir.
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4.2. Bygg- och anldgeningskostnader

Kvartersmark nybyggnadsrditter

For Planomradet géller de platsspecifika riktvirden och atgérdsmal som beslutats av
miljo- och hilsoskyddsndmnden, ”Norra Djurgardsstaden Anmélan om markrening for
etapperna Norra 2, Produktionsomradet och Ostra, reviderad 2011-12-20 ”

Staden utfor erforderlig saneringsschakt som djupast till projekterad
grundldggningsniva for ny byggnadsdel (lastfar). Grundldggningsnivan ska lasas 1
overenskommelse om exploatering. Om bergschakt utover denna niva behovs utfors den
av bolaget. Bolaget stér for kostnad for schakt och kvittblivning av schaktmassor i
samband med grundliggningen. Staden star for merkostnad for att omhénderta massor
med halter 6ver Naturvirdsverkets riktvirde for mindre kénslig mark-
anviandning(MKM) och som inte kan ateranvéndas.

Bolagets undersokningsplikt enligt lag paverkas inte av stadens bedomning vad géller
behovet av provtagning, utredningar mm.

Bolaget skall dédrefter ansvara for och bekosta samtliga egna bygg- och anldggnings-
atgirder inom den blivande kvartersmarken.

Fordelning av kostnader mellan Bolaget och staden for efterbehandlingsatgéirder skall
ytterligare regleras i den verenskommelse om exploatering som enligt § 4.4 nedan
skall traffas mellan parterna.

Kvartersmark med befintliga byggnader

Eftersom Bolaget bedomer att det inom fastigheten kan antas forekomma fororeningar
som kan medfora skada for méanniskors hélsa eller miljon bestéller, utfér och bekostar
Bolaget egna provtagningar och utredningar for att klarligga och bedoma behovet av
efterbehandlingsatgirder for byggnaden och marken under denna samt tar fram en
handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de efterbehandlingsatgédrder som krévs
for att byggnaden och marken under ska kunna anvindas enligt andamaélet 1 blivande
detaljplan.

Staden utfor och bekostar rivning av stilbehallaren och forberedande sanering inom
byggnaden. Med forberedande sanering menas att 16st sittande fororeningar 1 byggnaden
tas bort. Bolaget svarar for dterstdende rivning och sanering inom byggnaden inklusive
schakt och borttagning av kullen under stdlbehallaren. Staden svarar for merkostnaden
for deponi av fororenat material med halter som Overstiger nivéer for mindre kéinslig
markanvindning och endast frdn amnen som kan hérledas fran gasproduktionen.
Omfattningen skall preciseras i den dverenskommelse om exploatering som enligt § 4.4
nedan skall trdffas mellan parterna.

Bolaget genomfor sedan upprustning, rivning av utrustning, sanering och ombyggnad
av byggnaden till planerad anvandning.
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Staden ska svara for drift och underhdll av byggnaden fram till dess Bolaget tilltrader.
Staden ska under tiden fram till tilltrddet skota underhallet av byggnaden enligt
branschpraxis och god forvaltningssed. Bolaget dr dock medvetet om att staden
Overtagit byggnaden fran tidigare dgare 1 ett daligt skick och att syftet med planerat
underhall ar att byggnaden inte ska forsdmras fran det skick de har vid detta avtals
tecknande. Utifran detta &andamaél ska parterna gemensamt utfora en statusbesiktning dér
skicket vid avtalets tecknande faststills och dokumenteras.

Gatu- och parkmark

Bolaget ska svara for och bekosta projektering samt genomforande av de aterstillande-
och anslutningsarbeten, som méiste goras i allmén platsmark invid den blivande
kvartersmarken, till foljd av Bolagets bygg- och anldggningsarbeten pa den blivande
kvartersmarken. Projektering och utforande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten
ska utforas i samrdd med Staden och enligt Stadens standard. Vad avser kostnader och
genomforande av utredningar och saneringsatgéirder av miljofororeningar géiller vad
som sagts i avsnitten ovan avseende kvartersmark.

Huvudregeln i 6vrigt ér att Staden skall svara for och bekosta projektering samt
byggande av kommunala anldggningar inom allmén platsmark. Parterna kan

Overenskomma om annat.

4.3. Tomtrittsupplatelse

Staden skall till Bolaget med tomtritt upplata marken for byggnaden for
hotellverksamhet och kultur. Parterna skall triffa 6verenskommelse om exploatering nir
planarbetet hunnit sa ldngt att parterna tillsammans anser att en sddan kan triffas, dock
senast 2017-02-31.

Priset for byggnaden vid denna upplételse skall vara 1 krona.

Avgilden for verksamhetsytorna skall den forsta regleringsperioden om 20 ar baseras pa
en byggritt enligt blivande detaljplan utifrén ett avgildsgrundande viarde om 5 267 kr
per ekvivalent BTA' med virdetidpunkt 1 juni 2014 och en avgildsrinta om 5,40 %
vilket ger en avgdld om 284,40 kr per ekvivalent BTA.

Avgilden skall regleras — upp eller ner — frén virdetidpunkt fram till tilltrddestidpunkt
med 100% av forandringen av IPD Svenskt Fastighetsindex, Véirdefordndring, Kontor
Stockholms innerstad (innerstaden utom CBD) framtaget av IPD Norden AB (IPD).
Detta index visar virdeforandring for bebyggda fastigheter under kalenderar och tas
fram under april manad nistfoljande &r. Per 2013-12-31 (indextal {or &r 2013) &r
indextalet 308 enheter (1983-12-31=100).

Nar indextalet for ar 2014 har publicerats berdknas indextalet per 2014-06-01 genom
linjér interpolering med utgangspunkt fran indextalen for 2013 och 2014. Det pa detta
sdtt berdknade indextalet bendmns nedan startindex.

" motsvarar 100 % ljus BTA + 75 % mork BTA



Vid tilltrdde berdknas avgélden enligt foljande:

1.

Om ett startindex enligt ovan har kunnat berdknas:

Slutligt fastighetsindex berdknas som det vid tilltradestidpunkten av IPD senast
framtagna indextalet omriknat med fordndringen av statistiska centralbyrans
konsumentprisindex (KPI) for december manad det ar detta IPDs indextal avser
och KPI for den ménad som infaller tvd manader fore tilltrddet. Avgéilden vid
tilltrade berdknas som avgilden i prisldge 2014-06-01 multiplicerad med
forhallandet mellan slutligt fastighetsindex och startindex.

Om ett startindex enligt ovan inte har kunnat berdknas:
Avgilden vid tilltrdde berdknas som avgildsunderlaget i prislage 2014-06-01

multiplicerad med forhdllandet mellan KPI f6r den manad som infaller tva
manader fore tilltrddet och KPI f6r juni ménad 2014.

Sidoavtal ska upprittas dir Bolaget medges att regleringsperiodens tvd forsta ar ar
avgildfria.

All befintlig produktionsutrustning fran tidigare verksamhet dvertas av Bolaget.

Uppkommer saneringskostnader efter att ombyggnaden é&r klar och som Bolaget
rimligen inte kunnat forutse dger bolaget rétt att omforhandla avgélden under forsta
regleringsperioden.

Bolaget avstér fran alla erséttningsansprak mot Staden med anledning av de
antikvariska skyddsbestimmelserna i detaljplanen d4 den ekonomiska vérderingen av
byggnaden péaverkas av bestimmelserna.

Fran Bolagets tilltrdde, och forutsatt att staden fullfoljer sina dtaganden avseende
befintliga fororeningar enligt 6verenskommelsen ovan, vertar Bolaget i forhillande till
staden det fulla ansvaret for fororeningar som vid tilltrddet finns i, pd och under
byggnaden savil vad avser kostnad for sanering som ansvaret mot tredje man.

Av bilaga 2 framgar ett exempel pa en utformning som ger ekvivalent BTA 6335 m’
forutsatt att plan -2 utgor ej uthyrbara utrymmen.

4.4 Finansiering

Innan 6verenskommelse om exploatering tecknas skall Bolaget visa att det har
erforderlig finansiering och sikerhet for projektets genomforande.
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§5
UTFORMING OCH INNEHALL

5.1 Musikhotell
Byggnaden ska byggas om for musikhotell med ca 100 hotellrum och lokaler for
musikverksamhet som vénder sig till musikutovare och allménhet.

5.2 Bevarande av antikvariska vérden
De antikvariska viarden som identifierats i planarbetet ska ligga till grund for
utformningen av byggnaden.

5.3Underhall
Byggnaden och annan teknisk utrustning som ska bevaras enligt detaljplan ska
underhallas sa att de bestar.

§6
MARKANVISNINGSPOLICY M M

Bolaget skall folja samtliga villkor i bilagda markanvisningspolicy (Bilaga 3), beslutad i
exploateringsndmnden den 19 april 2007. Detta innebér bland annat att Bolaget skall
folja Stadens, av kommunfullmiktige, gatu- och fastighetsndmnden, markndmnden eller
exploateringsndmnden vid markanvisningar beslutade generella krav. Exempel pa
sddana krav dr att gora ute- och inomhusmiljon tillgénglig for ménniskor med
funktionshinder, att uppfylla vissa krav avseende energihushéllning,
materialanvindning mm.

Darutover skall Bolaget folja alla villkor i bilagda miljé- och héllbarhetskrav vid
markanvisning for Gasverket, version 1.3 (Bilaga 4).

§7
GILTIGHET

Detta markanvisningsavtal dr till alla delar forfallet utan erséttningsritt fran nagondera
parten om inte dverenskommelse om exploatering enligt § 1, § 4.2 och § 4.3 ovan
traffats mellan Staden och Bolaget senast 2017-02-31.

Bolaget 4r medvetet om

- att beslut om att anta detaljplan meddelas av stadsbyggnadsnimnden eller
kommunfullmaiktige. Beslut om att anta detaljplan ska foregds av granskning av
dem som berdrs av planen och andra beredningsétgéarder. Bolaget dr &ven medvetet
om att sakdgare har rétt att anfora besvédr mot beslut att antaga detaljplan och att
beslut om antagande av detaljplan kan provas av ldnsstyrelsen och mark- och
miljodomstolen samt bli foremal for rattsprovning,



- att detta avtal inte dr bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsndmnden, vid provning av forslag till detaljplan.

k %k ok ok 3k

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun For Jungberg & Rothman
genom dess exploateringsndmnd Kvartersfastigheter
Gasverket Holding AB

( ) ( )
( ) ( )
BILAGOR

1. Detaljplan (samrédshandling)

2. Exempel pé areaberidkning

3. Markanvisningspolicy

4. Milj6- och héllbarhetskrav
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