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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Nalsta 5:2 i Nalsta till Svenska
Hem i Bromma Mark IV AB och Svenska
Hem i Bromma Mark XVII AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostadsindamal inom
del av fastigheten Nélsta 5:2 till Svenska Hem 1 Bromma Mark
nr [V AB och Svenska Hem 1 Bromma Mark nr XVII AB och
ger kontoret i uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsnimnden begér att stadsbyggnadsndamnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
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Sammanfattning

Markanvisning foreslés till Svenska Hem i Bromma Mark nr IV
AB (koncernbolaget) och Svenska Hem i Bromma Mark nr XVII
(projektdrivande bolag) for byggande av ca 84 ldgenheter med
bostadsritt inom ett omrade intill Tdbylundsvigen 1 Nalsta.
Koncernbolaget och projektbolaget kallas nedan gemensamt for
Bolaget. Malet med markanvisningen &r att skapa nya bostider 1
stadsdelen Nalsta inom stadsdelsforvaltningen Hésselby-
Villingby. Genom Stockholms stads investeringar i
kraftledningsomlaggning inom projektet Stockholm Strém har
mark frigjorts for bostadsbyggande. Detta forslag har tillkommit
genom denna ledningsomldggning. Utdver ledningsomradet ingar
ett omrade mellan ledningen och ett villaomrade 1
markanvisningsforslaget, se Bilaga 1.

Omradet for bebyggelsen ér strax intill gronomradet Nélstastraket
och inom gangavsténd till Véllingby Centrum och Rédcksta. I
Nilsta finns mestadels villor och radhus samt nagra fa bostadshus
med ldgenheter. Antalet smahus/radhus var enligt stadens statistik
2013 knappt 1700 och antalet lagenheter 1 flerfamiljshus drygt
400 (varav knappt hélften ar hyresritter).

Bolaget har sokt markanvisning for att bygga 84
bostadsrittsldgenheter 1 6 punkthus. Garage planeras for ca
hélften av parkeringsbehovet.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forvirva marken for 6300 kr
per kvm ljus BTA.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hdgre én att beslutet om investeringen kan fattas pé delegation
inom kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till ca 8 mnkr.

Forsdljningsinkomsterna berdknas till 37,8 mnkr. Expertradet har
godként drendet 2015-01-21.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehdll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Exploateringskontoret ser positivt pa att ca 80 nya bostader byggs
1 vésterort och att ldgenheter 1 flerfamiljshus byggs 1
bostadsomradet Nélsta som med detta forslag far en storre
variation av boendeformer.
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Bakgrund till markanvisningen

Genom Stockholms stads investeringar i projektet Stockholm
Strom, dvs. omlidggning av luftburna kraftledningar till
markforliggning pa annan plats inom kommunen, har mark
frigjorts for bostadsbyggande. Pa detta sétt har ett omrade vid
Tabylundsvégen 1 Nailsta intill Nélstastraket blivit byggbart.

Ledningarna dr fortfarande kvar med inte stromférande. Nya
ledningar dr markforlagda pa annan plats och Svenska Kraftnit
forbereder nedmontering av stolpar och luftledningar som
preliminért kan ske under ar 2016.

Ett gronomrade mellan kraftledningsstraket och befintlig
smahusbebyggelse ingar som en del i den foreslagna
markanvisningen utdver det ovan beskrivna
kraftledningsomridet.

Svenska Hem i Bromma Mark nr IV AB (koncernbolaget) och
Svenska Hem 1 Bromma Mark nr XVII (projektdrivande bolag),
nedan gemensamt kallat Bolaget, har inkommit med en ansdkan
om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 84
lagenheter pd aktuellt omrade 1 Nélsta. Bolaget dr ett mindre
byggbolag i Stockholmsomréadet som under de senare aren har
genomfort ndgra bostadsprojekt inom kommunen. Under de
senaste fem dren har Bolaget erhéllit tvd markanvisningar om
totalt etthundratrettio ldgenheter. Ingen ansdkan finns for omridet
forutom denna.

Stadsdelen Nélsta dr huvudsakligen bebyggd med villor och
radhus. Enligt stadens senaste statistik (Sweco 2013) dr antalet
lagenheter 1 smahusenheter knappt 1700 (1692 st). Antalet
lagenheter i flerfamiljhus var samma ar 407 st varav knappt
hélften ar hyresritter. Allmédnnyttan har inga lagenheter 1
omrédet.

Inom Nalsta &r tillgadngen till byggbar mark starkt begriansad.
Smé&husomradet ticker storre delen av stadsdelen. Omlidggningen
av kraftledningen ger mojlighet till nybebyggelse i Nélsta.

Inom géngavstind fran Naélsta finns stadsdelarna Villingby och
Racksta. I Villingby och Racksta sammantaget fanns 2013 ca
6 500 lagenheter varav ca 2000 &r bostadsritter. Ca 1200 nya
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lagenheter byggs inom det nya bostadsomradet i Racksta i
varierande upplatelseformer.

Villingby dr en av stadens tyngdpunkter. Dér finns butiker,
service och tunnelbana samt bussterminal. Mellan Villingby och
Nalsta finns ett storre gronomrade, Nalstastraket, som dr ett
vardefullt rekreationsomrade i vésterort.
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Orientering i omradet.

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutladtande dr den forsta redovisningen 1 detta
arende.

Markanvisning

Forslaget till markanvisning vid Tébylundsvagen i Nilsta
innehaller nybyggnation av 84 lagenheter 1 flerbostadshus.
Bolaget foreslér att ldgenheterna ska uppldtas med bostadsritt.
Markanvisningens ldge framgéar av Bilaga 1.
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Marken som foreslds anvisas dr huvudsakligen inom stadens
fastighet Vinsta 5:2 samt en mindre del i soder inom stadens
fastighet Vinsta 5:1.

Bolaget har ldmnat ett forslag till nybebyggelse med sex
punkthus i tre till fyra vaningar. Parkering foreslas ske i garage
under mark for ca hilften av parkeringsbehovet. Manga av
lagenheterna dr smélédgenheter.

Idéskiss for bebyggelse inom féreslagen markanvisning.

Skisserna i1 forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar frén
ndmndens beslut.

Expertridet har godkint drendet 2015-01- 21 (dnr E2014-02693).

Planbestallning
Exploateringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomférandebeslut beddms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvdarva marken for 37,8
mnkr per kvm ljus BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar véintas uppsté
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Markanvisningen uppfyller stadens mal att bygga fler bostéder.

Den aktuella exploateringen avser 84 lagenheter i flerfamiljshus.
Detta kan stéllas 1 relation till att det 1 stadsdelen i1 dag finns ca
2100 bostdder vara 1700 &r i smahus. Det nya omradet kommer
att ge en 0kad variation av boendeformer i omradet samt frimja
en levande stadsmiljo i Nélsta.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning av omradet. De
miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr hur gronomradet Nélstastrdket kan stdrkas som
rekreationsomréde.

Kontorets beddmning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande péverkan pa rekreationsomradet och omradets
ekologiska vérden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgédnglig och anvindbar
utemiljo.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon direkt paverkan pa barn.

For barn inom omrédet finns nérheten till ytor for lek och idrott
inom Nalstastraket. P4 andra sidan Tébylundsvégen finns en
fotbollsplan och dérintill en nyanlagd lekpark.

Skolor och forskola finns 1 Nélsta.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka
tjugo manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin
byggstart till ar 2017 och forsta inflyttning bedéms till ar 2018.

Nista beslutstillfélle infaller nir genomforandebeslut samt
godkdnnande av 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark ska trdffas mellan Bolaget och
exploateringsndmnden. Detta beréknas preliminirt ske vid
arsskiftet 2016/17.
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Risker och osakerheter

Kontoret har antagit att detaljplanearbetet kan starta om ett halv-
ar. Ovan angiven tidplan dr beroende av att detaljplanearbetet
startar inom angiven tid samt att planen inte 6verklagas.

Borttagning av kraftledningen &r en forutsittning for
nybebyggelsen. Svenska Kraftnits tidplan for nedtagning av
kraftverksstolparna &r preliminirt under &r 2016. Inget tyder pa
att detta skulle forsenas.

Kontoret har antagit att investeringar kommer att ske inom
omrédet i form av ledningsflytt och gronkompensation. Da dessa
frdgor kommer att utredas vidare under detaljplanearbetet dr
projektets antagna ekonomi oséker i detta skede. <y

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen om
forslaget.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna 1 Hisselby- Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedéomning
Kontoret anser att det dr ett bra projekt och ser positivt pa att
omréddet kompletteras med okad variation av boendeformer.

Slut

Bilagor
1. Ortofoto



