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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Snodroppen 28 och del av
fastigheten Hasselby Villastad 28:1 till
Svenska Hem i Bromma Mark XV AB och
Svenska Hem i Bromma Mark IV AB

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden anvisar mark for bostdder inom fastigheten
Snodroppen 28 och del av fastigheten Hésselby Villastad 28:1 till
Svenska Hem i Bromma Mark XV AB och Svenska Hem i
Bromma Mark IV AB och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Gustaf Schneidler
Enhetschef
Sammanfattning

P4 fastigheten Snodroppen 28 ligger idag en forskola, uppléaten
med tomtrétt till SISAB. Stadsdelsforvaltningen har behov av fler
forskoleplatser. SISAB har tagit fram ett forslag som innebér att
befintlig forskola rivs och en ny med 6 avdelningar byggs pa den
obebyggda marken mot Snarvindevagen. Fastigheten Snodroppen



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Tjansteutlatande
Sida 2 (8)

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

28 samt en del av Hésselby Villastad 28:1 kan da anvéndas till
nybebyggelse av bostdder. Omradet for ny forskola anvisades till
SISAB i maj 2012.

Svenska Hem i Bromma Mark XV AB, som ér ett heldgt
dotterbolag till Svenska Hem i Bromma Mark IV AB, nedan
kallat bolaget, har tagit fram ett forslag med fem mindre
flerbostadshus med ca 40 1gh. Bolaget ska efter fastighetsbildning
forvarva marken for 5 560 kr per ljus BTA. Kontoret bedomer att
exploateringen ger ett dverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre 4n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. ldgre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till ca 7 mnkr.

Forséljningsinkomsterna berédknas till ca 22,5 mnkr. Expertradet
kommer att behandla drendet 2015-02-11.

En start-pm for ny detaljplan godkéndes av stadsbyggnads-
kontoret i december 2013. Narmare innehall och utformning av
bebyggelsen kommer att provas i den fortsatta planprocessen.

Forslaget medverkar till att 1dsa delar av behovet av forskole-
platser samtidigt som det ger ett tillskott av bostdder 1 stadsdelen.
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Bakgrund till markanvisningen
I stadsdelen Hésselby Villastad utgors 23 % av bostdderna av
flerfamiljshus och 77 % av bostdderna av smahus.

For omréadet giller en detaljplan enligt vilken fastigheten
Snodroppen 28 ér avsedd for bostadsdndamal och resten av
omrédet (del av fastigheten Hésselby Villastad 28:1) ér park.

Pé fastigheten Snodroppen 28 ligger idag en forskola, upplaten
med tomtrétt till SISAB. Stadsdelsforvaltningen har behov av fler
forskoleplatser. SISAB har tagit fram ett forslag som innebér att
befintlig forskola rivs och en ny med 6 avdelningar byggs pd den
obebyggda marken mot Snérvindevagen. Fastigheten Snodroppen
28 samt del av Hésselby Villastad 28:1 kan da anvéndas till
nybebyggelse av bostdder. Omradet for ny forskola anvisades till
SISAB i maj 2012.

Vid samma tillfdlle anvisade exploateringsndmnden mark for
bostider, ca 18 st radhus, inom fastigheterna Snodroppen 28 och
Hisselby Villastad 28:1 till Skondals Projektering AB och AB
Castellen Forvaltning. Nar planarbetet just hade borjat, 1 borjan
av ar 2014, drog sig dessa byggherrar ur projektet. Eftersom
denna markanvisning gjordes efter en markanvisningstavling
véinde sig kontoret da till bolaget som kom tvda i tivlingen, men
de tackade ocksé nej.

Bolaget har efter detta inkommit med en ansokan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse for detta omrade. Det
nya forslaget innehéller fem mindre flerbostadshus med ca 40
Igh. Efter samrad med stadsbyggnadskontoret foreslar
exploateringskontoret att detta forslag provas for
detaljplaneldggning.

Bolaget har under de senaste 5 dren fétt 2 markanvisningar om
totalt 130 lagenheter.

Tidigare beslut
Exploateringsndmnden markanvisade 2012-05-24 mark for
bostdder inom fastigheterna Snddroppen 28 och Hisselby
Villastad 28:1 till Skondals Projektering AB och AB Castellen
Forvaltning, samt for forskola inom fastigheten Hésselby
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Stockholm AB (SISAB). Ett inriktningsbeslut pa 7 mnkr togs i
augusti 2012 pé delegation inom kontoret.

Stadsbyggnadsndmnden godkénde en start-pm for
detaljplaneldggning 2013-12-12.

Ny férskola

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 40 ldgenheter i
flerbostadshus med markparkering. Bolaget foreslar att
lagenheterna ska upplatas med bostadsritt. Parkering ska ske pa
tomtmark. Bolaget skall bekosta samtliga utrednings- och
projekteringskostnader som krivs for arbetet med den
tillkommande bebyggelsen i detaljplanen. Bolaget bekostar ocksa
lagfart liksom anslutningsavgifter for VA m m.
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Husstorlek 18FxT6m

BTA/ Hus: B10mE
BOA / Hus: DA% 810 = 650 m?
Tatal BOA 3250m?

Antal Lagenhater / Hus: 8 Stycken

Totalt Antal Ligenbater: 40 stycken

Antal Parkeringsplatser, 40 stycken

Skisserna ovan visar ett forslag till bostadshusens placering och
utformning.

Exploateringens ndrmare innehdll och utformning kommer att
provas i den fortsatta planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran nimndens beslut.
Bolaget ska forvarva marken for 5 560 kr per ljus BTA.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Expertradet kommer att behandla drendet 2015-02-11 (dnr
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Planbestallning

Exploateringen kréver ny detaljplan. Start-pm for planlédggning
av omradet for bostdder och forskola togs i stadsbyggnads-
ndmnden i december 2013.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
genomforandebeslut beddms kunna tas pd delegation inom
kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning forviarva marken for 5560 kr
per ljus BTA. Forséljningsinkomsterna berdknas till ca
22,5 mnkr.

Stadens kostnader avser frimst nyanldggning av gc-vag,
ledningsflytt och dtgérder for kompensation for ianspraktagen
gronyta. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginellt.

Bolaget ska st for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifrdn Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Den aktuella
exploateringen avser ca 40 ldgenheter 1 bostadsritt. Projektet
bidrar till blandad bostadsbebyggelse genom att bygga
flerbostadshus i ett omrdde som domineras av sméhus.

Forskola
Projektet bidrar till att tillgodose behovet av forskoleplatser 1
stadsdelen.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. Kontorets
beddmning dr att bebyggelsen inte medfér ndgon betydande
paverkan pd omgivande omraden.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Efter 6nskemaél frén stadsdelsforvaltningen kommer projektet att
bidra till upprustning av Gulsippans parklek.
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Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava mélet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hénsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anviandbar
utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Paverkan pa barn

Byggande av en ny forskola, som rymmer fler avdelningar och &r
modern och funktionell, bidrar till att tillgodose behovet av
forskoleplatser 1 stadsdelen. Den nya forskolan far en egen gard
med gott om plats for lek och utevistelse.

Byggande av nya bostédder bedoms inte f4 ndgra negativa
konsekvenser for barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnirlig gestaltning 1 samradd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomfOrandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagd 1 cirka 1,5
ar. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till ar
2017 och forsta inflyttning bedoms till &r 2018.

Nar 6verenskommelse om exploatering ska tridffas med bolaget
ska exploateringsndmnden fatta ett genomforande-beslut. Detta
berdknas preliminirt ske 2:a kvartalet ar 2016.
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Risker och osakerheter

Beslut om att riva den gamla férskolan och bygga en ny maste
godkénnas av stadsdelsndmnden och kommunstyrelsens
ekonomiska utskott innan detaljplan for ny forskola kan antas.
Om man inte far ett godkdnnande angdende forskolan maste
projektet arbetas om.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret, stadsdelsforvaltningen och trafikkontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Hasselby-Villingby stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddmning
Forslaget medverkar till att I6sa delar av behovet av
forskoleplatser samtidigt som det ger ett tillskott av bostéder 1
stadsdelen.
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