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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Satra 2:1 i Bredang till Ake
Sundvall Projekt AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostidder inom fastig-
heten Sitra 2:1 till Ake Sundvall Projekt AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal enligt forslag i utlatan-
det.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Sara Lundén
Enhetschef

Sammanfattning

Ake Sundvall Projekt AB har ansokt om markanvisning invid
kvarter Vérfrugillet i Breding. Platsen har tidigare varit mark-
anvisad till FR Byggmastargruppen och Sandellsandberg Fastig-
heter AB. De ldmnade tillbaka markanvisningen nér planen
kommit till samradsskede.

Det nya forslaget innebér att den tidigare paborjade detaljplanen
revideras betydligt. Forslaget ér att bygga ett eller tva flerbostads-
hus som kan rymma cirka 70 lagenheter.
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Staden ser projektet som en forsta etapp i att bebygga omrédet pa
vistra sidan om Algrytevigen. Ytterligare bebyggelse lings
végen hindras f.n. av en luftledning som ingér i projektet
Stockholm Strom. Kraftledningen ska markforliggas inom fem
ar, enligt dagens tidplan.

Ake Sundvall Projekt AB, nedan kallat bolaget, ska efter
fastighetsbildning forviarva marken for 6600 kr per kvm ljus
BTA.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. lagre an 10 mnkr. Investeringsutgifterna
beddms uppga till 3,2 mnkr.

Forsdljningsinkomster beréknas till 47 mnkr. Expertradet har
godkint drendet 2014-01-21.

Kontoret bedomer att projektet har goda mojligheter att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostédder 1 ett mycket natur- och
vattennira lage, samtidigt som det kan 6ka bade trivsel och
sdkerhet i omradet.

Bakgrund till markanvisningen
Exploateringskontoret anordnade i juni 2008 en markanvisnings-
tivling for bostadsbebyggelse invid Algrytevigen och invid
kvarteret Vérfrugillet i stadsdelen Breddng. Omradet om cirka

3 000 kvm bedémdes da kunna inrymma cirka 30 lagenheter 1 tvé
flerbostadshus.

FR Byggmastargruppen AB och Sandellsandberg Fastigheter AB
lamnade det hogsta anbudet och fick en markanvisning for att
bygga tva flerbostadshus i1 3-4 véningar.

Projektet kom till plansamrad och sen bedomde den tidigare
byggherren att projektet inte gick att driva ekonomiskt. De
lamnade darfor tillbaka markanvisningen.

Nu foreslas en storre exploatering pa platsen med en ny
byggherre. Ake Sundvall Projekt AB har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka
70 lagenheter pé platsen. Bolaget har under de senaste tre aren
fatt atta markanvisningar om totalt 526 ldgenheter och har
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erfarenhet av att bygga inom Skérholmens stadsdelsndmnds-
omrade. Exploateringskontoret foreslar att markomradet ska
direktanvisas till Bolaget.

Det aktuella markomradet som é&r cirka 3 000 kvm gréinsar till
Algrytevigen i sdder, kvarteret Varfrugillet i dster samt till ett
skogsomrade i nordvist. For omradet géller en stadsplan fran
1971 (P1 6593) dér park anges som anvéndningsbestimmelse.
Markomradet utgdrs idag av naturmark.

I stadsdelen Breding ér cirka 80 procent av ldgenheterna upp-
latna med hyresritt medan 20 procent dr uppldtna med bostadsritt
(kdlla USK 2015). Lagenheterna dr fordelade enligt fo6ljande, 8,9
procent ettor, 20,7 procent tvaor, 47,1 procent treor, 15,6 procent
fyror och 7,6 procent femmor eller storre.

Exploateringsndmnden markanvisade mark till bostader i
Breding senast under 2013. D4 anvisades mark for cirka 280
tillfalliga studentbostéder till DAP Landmark AB pa fastigheten
Tankebyggarorden 2. Bostidderna uppfordes med tillfalligt
bygglov. Samma ar anvisades mark lédngs Vita Liljans Vég till
JM. Dir har planprocessen precis startat och projektet kommer
tillfora staden cirka 120 hyresritter.

Byggherren har valts genom direktanvisning. Byggherren har
visat intresse for plasten och har sedan tidigare erfarenhet av att
bygga i Skiarholmens stadsdelsndmndsomrade.

Tidigare beslut

Ar 2007 godkinde stadsbyggnadsnimnden ett program for de
fyra stadsdelarna Breding, Sitra, Skidrholmen och Vérberg. Det
aktuella markanvisningsomradet finns med i omradesprogrammet
som ett konkret forslag pa bebyggelseomrade for flerbostadshus.

Stadsbyggnadsnamnden har godkint en start-pm for detaljplane-
laggning 2010-05-12.

Markanvisning

Forslaget innehdller nybyggnation av cirka 70 ldgenheter i
flerbostadshus. Bolaget foreslar att Iigenheterna ska upplatas
med bostadsritt.
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Figur 1. Ortofoto diir markanvisningsomradet ir markerat med en rod fyrkant.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploateringsndmn-
den angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Bolaget ska kopa marken.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utldtande.

Expertradet har godkint drendet den 2015-01-21
(dnr E2014-01039).

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Bolaget ska efter fastighetsbildning férvirva marken for 6600 kr
per kvm ljus BTA.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida driftkost-
naderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska std for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.
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Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet Gverens-
stimmer med stadens mal om att verka for att 6ka bostads-
byggandet i Stockholm och bidra till att uppfylla Vision 2030.
Projektet dr dven 1 linje med stadens budgetdirektiv om att mark-
anvisa 8 000 ldgenheter under 2015. Vidare bidrar exploateringen
till att frdimja en levande stadsmiljo 1 Stockholms ytterfororter
och att bygga bostidder i goda kollektivtrafiklagen.

Den aktuella exploateringen avser cirka 70 ldgenheter vilka ska
upplatas med bostadsritt. Detta kan stéllas i relation till att cirka
80 procent av alla lagenheter i Breddng i dag ar uppldtna med
hyresritt.

Miljé

Kontoret har gjort en tidig miljobedomning. De miljokonsekven-
ser som bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen ér buller
fran Algryteviigen liksom lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Aven den befintliga kraftledningen invid markanvisningsom-
radet bor beaktas under den fortsatta processen.

Omradet som foreslas markanvisas omfattar ca 3 000 kvm och
utgors av naturmark. Nordvést om omradet ligger Sitraskogens
naturreservat som bildades 2006.

Kontoret har vid den tidigare markanvisningen 2008 gjort en
tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu- och fastighets-
ndmnden antagit och godkint. Foreslagen bebyggelse minskar
den totala ytan naturmark men anses inte ha ndgon storre pa-
verkan pé rekreation, landskap och naturmiljé. I och med det
nérliggande naturreservatet, Mélarh6jdens strandbad och Trissans
parklek dr omradet vil tillgodosett med rekreationsomraden.

Kontorets bedomning ér att bebyggelsen inte medfor ndgon
betydande paverkan pa natur och rekreationsvéarden.
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Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvéndbar
utemiljo.

Tillgdnglighetsfrdgorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgidngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omréadet som bebyggs ar delvis kuperat med
relativt stora terrdngskillnader.

Paverkan pa barn

Markanvisningsomradet bor inte ha ndgon negativ paverkan pa
barn i omrddet. Skol- och forskolebehovet 1 omrédet ar tillgodo-
sett.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnirlig gestaltning 1 samradd med Stockholm
Konst.

I detta projekt redovisas medel och konstnirlig gestaltning
igenomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en versiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka 18
manader.
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Nasta beslutstillfdlle infaller vid forséljning, prelimindrt under
2016.

Risker och osakerheter

Nagra storre risker och osékerheter foreligger inte i projektet. En
faktor som paverkar den fortsiitta byggnationen lings Algryte-
vagen dr dock hur kraftledningen 1 ndrheten av markanvisnings-
omrédet grivs ner. Ledningens placering kan medfora att mer
eller mindre bebyggelse kan komplettera den bebyggelse som
markanvisas nu.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret och stadsdelsforvaltningen. Staden ser mycket positivt
pa att planprocessen kan fortsétta.

Stadsdelsforvaltningen har framfort 6nskemél om en gruppbostad
med sex stycken ldgenheter och gemensamma utrymmen.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoéterna i Skdrholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret bedomer att projektet som varit markanvisat tidigare,
har goda forutsittningar att skapa en god boendemiljé med nérhet
till vatten, naturomraden, parklekar, Breddngs centrum och
kommunikationsmedel.

Parkeringslosningar méste studeras noga under planprocessen
och med stor sannolikhet kommer garage krivs for all boende-
parkering. Intdkterna fran markforsiljningen forvintas overstiga
stadens utgifter och projektet bedoms inte innebéra nagra storre
risker for staden.

Slut

Bilagor

1. Ortofoto och karta 6ver markanvisningsomradet



