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Detta fiislag till fardelning e gilukosingda: Lygyth L&
stadshvgunadskontoreds. iz i Bomaing av onmradet.

[ sambanid med upprattor . fo o, ayd dutaiplaner | Ostre
Tyresd: ar stadghygonadetoni- atight irdgan oim
gatukostnader. viaivid 16 ceide Bt ey gakoswiader enligt
plan- och bygalagens € kap 31 § 2 elt visst
omrades allméanng nlatuer och g qami chal hebmos oy
agarne il fastinheteras inoi i onm

Fordeininggprinciperna far kostnadsic o hnate - fovager -

ansluter till de principer som beslittat:  oura
fornyelseomraden i kommunen.

Processen att ta fram en gatukostnadsutredning ar reglerad i
plan- och bygglagen, se beskrivning av processen i Bilaga 1.

Gatukostnadsutredningen for Inre Brevik — Etapp 1 &r den
forsta etappen pa Ostra Tyresd. | tidigare gatukostnads-
utredningar i kommunen har fordelningsomradet i huvudsak
6verensstamt med detaljplaneomradet. Pa Ostra Tyreso
fungerar dock inte denna princip da det skulle ge oskaligt
stora och orattvisa skillnader i gatukostnader mellan olika
omraden. Stadsbyggnadskontoret har noggrant utrett fragan
om olika férdelningsprinciper vilket lett fram till gallande
forslag som innebdr att ett flertal detaljplaneomraden sias
ihop till ett storre fordelningsomrade. Detta ger en utjfamnande
effekt samt en skalig och rattvis fordelning mellan ingaende
fastigheter.

Debitering av gatukostnader sker férst nar samtliga gator och
tillhérande anldggningar ar fardigstallda inom hela
fordelningsomradet. Detta beror pa att
ersattningsskyldigheten for fastighetségarna intrader forst nar
anlaggningarna gar att anvanda for avsett &ndamal.

Som en féljd av ovanstaende kommer det att dréja ett tag for
fastighetsdgare som bor i de forst fardigstéallda
detaljplaneomradena tills dess att alla detaljplaneomraden ar
utbyggda och debitering sker.

Beslut om samrad 28 mars 2007
i planberedningen

Samrad 13 nov — 11 jan 2008

Beslut om utstilining 27 maj 2008
i kommunstyrelsen
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CORDELNINGS ORMIRALN 16 - Fordelningsomiradet omiatiar | huvudsak foljends s
. et i i e .g.‘.',,. Ji- . . -
-2t "déialiplanedmraden (se bilaga 2):

AVGRANSHING

Gaoar

Orrnaset - Breviksvagen
- Masvagen
- Vastra Nytorpsvagen
- Sparvvidgen
- Skola och férskola i Nytorp (Breviks skola)

Vissa fastigheter som ingar i ovanstaende detaljplane-
omraden ingar inte i fordelningsomradet fér denna
gatukostnadsutredning. Anledningen &r att dessa fastigheter
inte har nagon utfart inom férdelningsomradet, antingen pa
grund av svéra terrangférhallanden som gjort att det inte gatt
att tillskapa nagon utfart eller pa grund av att fastigheterna fatt
utfartsférbud mot férdelningsomradet av trafiksdkerhetsskal.
Fastigheterna Brevik 1:99 och Tyres6 1:71-72 ar uttagna ur
férdelningsomradet av ovanstaende skal. Dessa fastigheter
kommer istallet att erlagga gatukostnad i de framtida
fordelningsomraden dar deras utfarter ligger.

Den del av Breviksvéagen inom detaljplanen fér Ormaset —
Breviksvagen som stracker sig fran korsningen vid
Slottsvagen och vasterut ingar inte i fordelningsomradet.
Kommunen tar sjalv hela kostnaden for gatubyggnationen pa
denna vagstracka da det inte bedomts skaligt att 1ata denna
del inga i férdelningsomradet.

For detaljplanen Breviks skola har parkeringen, gangvagarna
inom skolomradet, transformatorstationen och omradet for lek
och rekreation norr om Nytorpsvagen tagits ut ur
férdelningsomradet. Detta beror pa att anlaggningarna ar
avsedda fér skolans behov och kostnaderna ska inte belasta
fastighetsdgarna utan istallet kommunen.

Detaliplanerna for Sparvvagen, Breviks skola och Véastra
Nytorpsvagen har vunnit laga kraft och utbyggnaden av
gatorna &r fardigstalld. Planprocessen pégar fortfarande for
detaljplanerna Orrnaset — Breviksvagen och Masvagen och
gatubyggnaden kommer att pabdrjas nar dessa planer har
vunnit laga kraft.
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“Inom-férdelningsomradet finns enligt planerna/planforslagen

ovan mojlighet att bilda 161 fastigheter for bebyggelse med
enfamiljsvillor. 25 av dessa fastigheter ar féreslagna att
nybildas (avstyckas) och 1 71 Musut Fiskarro. Dessutom ingar
Breviks skola, fyra batkichhar ~~h ¢ 1 hnatadsrattefdrening |
férdelningsomradet. Pa bilaga 2 redovisas pefintliga och
nybildade fastigheter, batklubbar, hostadsrattsforeningen,
huset Fiskarro samt Breviks sKola - P

Tekniska kortore hai-gjoit en kosthadsperaining grundad pd
utford projektering samt inkornia anbnid, ko sammanstalining
av kosinadsberakningan bifogas i bitage 3 Dar framgar vikke
kostinadar soim féreslds belasta fastighetségarna inom
foraeiningsomradet. Utdver dessa anlaggningskostnader
tiltkommer kostnader fér markldsen och del av beréknad
kostnad for fastighetsbildning vid kommunens forvary av

allman platsmark.

Lokalgatornas bredd inom fordelningsomrédet varierar mellan
3.5 - 4,5 m. Hela kostnaden for dessa lokalgator foreslas
belasta fastighetsagarna.

Huvudgatorna déremot ar genomfartsleder for ovriga
Brevikshalvén och byggs ut med en hogre standard och storre
vagbredd &n normala lokalgator. Har géller principen att
endast en beraknad schablonkostnad motsvarande dvriga
lokalgator inom omradet ska belasta fastighetsagarna. Den
sverskjutande kostnaden for huvudgatornas dverstandard
betalar kommunen. | denna dverstandard ingar bl.a.
kostnader for bullerplank, bullerreducerande asfalt,

stédmurar, cirkulationsplatser, farthinder, bredare vagar samt
tillkommande schaktning och sprangning.

Sammantaget féreslas kostnaderna nedan fordelas mellan
fastigheterna (jmf med bilaga 2 och bilaga 3):

- Breviksvégen
Breviksvagen féreslas bli 6,5-7 m bred exklusive gang-

och cykelvagar. Langs Breviksvagen kommer en gang-
och cykelbana att byggas fran Nytorpsvégen till
Bofinksvagen. Langs den resterande delen fran
Bofinksvagen till Slottsvégen &r det valdigt trangt varfor
enbart en gangbana far plats. Da Breviksvagen ar en
huvudgata och genomfartsled belastar endast kostnaden
motsvarande en lokalgata fastighetsagarna samt halva
kostnaden for gdngbana respektive gang- och cykelvag.

- Nytorpsvégen

Nytorpsvégen ar en huvudgata som férslas bli 6,5 m bred
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exklusive gang- och cykelbana. Vid Breviks skola byggs
* tva cirkulationsplatser. D& Nyforpsvagen ar en

genomfartsled och cirkulationsplatser, parkeringar m.m.

kravs for skolans behov belastar endast kosthaden
“‘motsvarande en lokainate 17 stiynetsagarna.

- - Fiskarrovagen; vasira delen

s
-

Ll Fol ande Iokaijr feri s
- Kostnaden &r forass

* Deri del av Fiskarrovagen som siricker fran Slottsvagen
och dsterut mot gang- och cykaivagen vid Siallviken
foreslas bii 4,5 mi brad, Hclg koetnaden dr forde inmqsfur
dai |ske:ﬁm gon fr e okalgais

- Bofinksvagern:
-  Finborgsvagen

Fﬁljénde lokalgator foreslas bli 4 m breda déar hela kostnaden
ar fordelningsbar:

Fiskarrovagen, 6stra delen (fran gang- och cykelvagen
vid Stallviken och ésterut till Klockaregardsvagen)

- Masvégen
- Klockaregardsvagen

- Orrnasvagen
- Roédhakevéagen

- Sparvvégen

Fér gangbanor samt gang- och cykelvagar tillampar
kommunen principen att halva kostnaden ar férdelningsbar.
Fér de 3,0 m breda gang- och cykelvagar, vilka betraktas som
dverstandard, fordelas endast halva kostnaden for en
normalbred 2,5 m gang- och cykelvég.

- Finborgsvagen, vastra — Klockaregardsvagen
2,3-2,5 m gang- och cykelvag.

- Stallviken, Fiskarrovagen véastra — Fiskarrovagen, Ostra
3,0 m kombinerad gang- och cykelvag samt vag med bom
for utryckningsfordon.

Utéver ovanstaende vagar sa ingar dven en del av
Slottsvagen i férdeiningsomradet. For Slottsvagen fordelas
dock ingen kostnad da inga ombyggnads- eller
forbattringsatgarder pa végen Kravs.

Den totala kostnaden for gatubyggnationen &ar 62 939 499 kr
och 835 275 kr fér marklosen. De férdelningsbara
kostnaderna av detta beraknas till 30 985 829 kr for
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gatubyggnaiicien och 502 595 kr for marklosen, vilkel ger en
total fordelningsbar kostnad pa 31 488 424 kroror. Denna
kostnad avsér kostnadsnivan i juli 2007.

Faratt arhaiia kostnadsnivan vid' deuiteringstillfallet sker en
upnrakning tr i entrapren=dingey E3 1 @r vagentrerrenadear
for alla ingdende detaypianeomraden. Upprakningen av
respektive kostnader sker fram till sluthesikining av respektive

 omrade: Efter att gatubyyggnationen av ett-omrade

-l glutbesiktigats kay mﬁmpr@m dindex E84 inle laigre i’!'i'ﬁmpw

KOSTNADSFORDELNING

Villafastigheter

liggétkomnur :n e med pengi:

da detta index avsor burtnadae q.fzwn ey
byggentrepren..dericy \ngygm

Gl i o i

debiteras och ca:for foreslar kome: o on s
varje omrade efter shutbesikining (eaiias voe mow tiaticnen, ‘

Vid debiteringen av gatukostnaderna kommer kommunern att
anvanda de berdknade kostnader med tillagg for index och
inflation.

De férdelningsbara kostnaderna ska férdelas mellan
fastigheterna pa rattvis och skalig grund. Principerna for
denna férdelning redovisas nedan. Den berdknade kostnaden
p& 31 488 424 kronor skall fordelas pa 200,71 andelar vilket
ger 156 885 kr/andel. Gatukostnaden for respektive fastighet
redovisas nedan. Samliga kostnader géller med index for juli
2007 som bas.

Fastighet Andelstal | Gatukostnad

Befintlig fastighet 1,00 156 885 kronor
Ny fastighet 1,50 235 328 kronor
(avstyckning)

Bostadsrattsférening 3,2 502 033 kronor
(4 lagenheter)

Klockaregardens 0,26 40 790 kronor
bryggférening

Krokens batklubb 0,62 97 269 kronor
Nytorps batkiubb 0,86 134 921 kronor
Orrnasets batklubb 1,45 227 484 kronor
Breviks skola 21,12 3 313 415 kronor
Huset Fiskarro 0,7 109 820 kronor

Det aktuella férdelningsomradet far i huvudsak enhetlig



iiuset Fiskarro

Bostadsrattsforening

Breviks skola

Batklubbar

cA P IMOS HADSUTREDING

villabebyggelse mad fastigheter indeinde pa planméssigt lika

- villkor med undantag {rdn huset Fiskeaoro, Breviks skola, de

fyra batklubbarna och busiadsrattsforerungen. Darfor bor den
fordeiningsbara kostnaden — 31 488 424 kronor - foidelas sa
lika'som méjligt mellan de hivard: vitafastigheterns De' vka
dock beaktas i vilken utsiracking de hz frtlina fastigh=terns
betalat ¢ rsattning for de wiare gatorna penorn ersainingar il
Tyresd ca:3, Tyresd vagforening sarmi alt de nya

- fastigheterna har en-stérre nylta av b hya detaljpl=nei. Hai

j:74
5

féresias attnya fastigheter (Favstychi ' gar) skak betala 50
ner £n efintliga tastighedor.

o wnoing [

- i det falkén blivande villafaoiionet vere v mark o

~u- - befintligafastigheter svaran resp=ckiivi rostighetedge - o
. Ay s sgatukosthaderna for sin markanded av ¢ 20 blivande

fastighetens totala yta.

Huset Fiskarro har dsatis ett 1agre andelstal an évrige:
fastigheter med villabebyggelse. Detta beror pa att
detaljplanen inte medger fastigheten sarnma byggratt som
évriga villafastigheter. Nyttan av detaljplanen &r darfor lagre
vilket speglas av att fastigheten fatt andelstalet 0,7.

P4 fastigheten Tyresé 1:842 ska en hostadsréttsférening for
fyra lagenheter bildas. Kommunen bedémer att varje 1agenhet
har en nagot lagre belastning pa gatorna jamfért med en
befintlig fastighet. Varje lagenhets andel féreslas motsvara

80 % av en befintlig fastighets andelstal och bostadsratts-
foreningen tilldelas pa detta satt ett andelstal pa 3,2.

Breviks skola féreslas belastas med ett hégre andelstal an en
villafastighet vilket avspeglar dess belastning av gatorna inom
fordelningsomradet. Andelstalet for Breviks skola pa 21,12
har berigknats utifran ett scenario med en fullt utbyggt skola
med ca 300 elever och 50 personal.

Kommunen kommer sasom fastighetsagare att debiteras
gatukostnaden for de tre batklubbarna Krokens batklubb,
Nytorps batklubb och Kiockaregardens bryggférening vilka
upplats med arrendeavtal.

Samtliga batklubbar som upplats med arrendeavtal kommer
genom dessa att belastas med en avgift motsvarande
gatukostnaden som foreslas enligt denna utredning.
Betainingsvillkor for denna avgift kommer att regleras vid
omférhandling av befintliga arrendeavtal. Orrnasets batklubb
ager sitt batklubbsomrade och kommer att debiteras
gatukostnad pa samma villkor som ovriga fastighetsagare.

Gatukostnaden far respektive batklubb inom
fordelningsomradet féreslas motsvara férhallandet mellan

B
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© oo batklubbarnas gallande andaelstal i yiest gai3 (Tyresd
~vagforening) och andelstalet for en perrmanent
. bostadsfastighet vilket ar 20,7. Ormasets batklubb ar
foresiagen att utdka antalet bat- och vinterupplagningsplatser.
Deras andelstai har hojts i forhali=rde Uil utdkningen. Se
" nedarn for resnettive batkiubbe andelets! ravarande
. vagférening och fordeining av gatukosinad jamion red en
-~ pefintlig bostadsfastighet: -

o Batkiubb:~ -~ - | Andelstal | Procentuel! fordelning av -

- { Tyresd | getukostnad jandasd med en

B __|ga3 befintlig vitafastiyl: 0|

Cosnghe Uasiar Klockaregardens 54 - 26 Y%

P TR ORI I ’b‘D {ggﬂjreﬁi‘@{_;;' - e o

ot s g rokens batklubb: 12,9 Y Y
Nytorps batkiubb 17,7 BB Y%

Orrnasets batklubb 30,0 1435 %

BETALNINGSVILLKOR Nar gatorna och tilihérande anlaggningar inom hela

férdelningsomradet har fardigstallts kommer alla
fastighetsdgare att debiteras gatukostnader som forfaller 60
dagar efter debitering. Det finns mgjlighet att antingen betala
direkt eller anstka om ett 10-arigt kommunalt
gatukostnadslan. Detta lan har rak amortering och rantan ar
referensrantan plus tva procentenheter — totalt 6,5 % i oktober
2008. Lanet har rorlig ranta och féljer referensrantan som
riksbanken har mojlighet att dndra tva ganger per ar. For att fa
l&n méaste godtagbar sakerhet finnas.

Det finns ocksa en majlighet att anstka om anstand med
betalning av gatukostnaden. Varje anstandsanstkan prévas
enskilt och villkoren for anstand kan variera nagot beroende
pa fastighetens anvéndning. Om kommunen beviljar anstand
ar de generella reglerna for vanliga villafastigheter att anstand
géller tills dess att nytt bygglov beviljas, att fastigheten byter
agare eller att avstyckning beviljas. Fastighetsagaren maste
{amna godtagbar sakerhet i form av pantbrev och
underteckna en skuldférbindelse dar skuldbeloppet dkar med
referensrantan + 2 %. Fér att undvika en 6kning av
skuldbeloppet kan fastighetsdgaren betala ranta varje kvartal.

De batklubbar som upplats med arrende kommer att debiteras
gatukostnad vid omférhandling av arrendeavtalen.
Betalningsvillkor bestams i respektive avtal.

Kontakta garna stadsbyggnadskontoret om du har nagra
fragor, t ex om du vill veta vad ovanstaende innebar for just

din fastighet.
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Bilagor:

Bilaga 1  Vad &r en gatukostnadsutredning och hur gar det till?
Bilaga 2 Karta tver férdelningsomradet
Bilaga 3 Sammanstillning av kostnadsberakningar



Biluga

Vad 4r en gatukostnadsutredning och hur gar det &ill?

En gatukostnadsutredning &r ett juridiskt dokurnent som reglerar hiui kKostnaaermna 10i
uthyganaden av gator och dartill hérande anordningar t et visst asmiaade fordelas
mellan berérda tastighetsagare. Processen att ta fram an gatukogtnadsutredning
regleras i plan- och bygglagen. B '

1. Samrad S ,
Kommunen tar fram ett samradsforslag. Samradshandlingarna skickas pa reniiss til
berérda med en inbjudan till samrad i mindre grupper. | gatukostnadsutredningen
foreslas en fordelning av kostnaderna mellan fastighetségarna for utbyggnad av
gator och allmanna platser. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och ge sina
synpunkter pa férslaget. Efter att samradet avslutats gérs en samradsredogbrelse
dar samtliga yttranden besvaras.

2. Utstillning .
Kommunen gér en bearbetning av férslaget efter synpunkter och annat som kommit

fram och gatukostnadsutredningen tas upp i kommunstyreisen for besiut om
utstallining. Darefter skickas den till berdrda fastighetsagare m fl. Nu finns ytterligare
ett tillfalle att yttra sig 6ver férslaget. Aven efter utstallningen gors en
sammanstalining éver inkomna yttranden med svar fran kommunen.

3. Antagande
Kommunstyrelsen och sedan kommunfullméktige ska nu i tur och ordning anta
gatukostnadsutredningen. Kommunfuliméktiges beslut kan verklagas genom
laglighetsprévning. Besvarsgrunderna kan t ex vara att det éverklagade beslutet inte
tilkommit i laga ordning, att det stér i strid mot gallande lag eller forfattning, att det ar
fraga om 6verskridande av befogenhet eller vilar pa oréttvis grund. Fragor om
kostnadsunderlaget och betalningsvillkoren fér enskild fastighet provas av
fastighetsdomstolen.

4. Laga kraft
Om inga dverklaganden kommer in vinner gatukostnadsutredningen laga kraft efter

3 veckor eller nar dverklagandeinstansen avgjort arendet. Férst nér samtliga gator
inom fordelningsomradet &r utbyggda kan berdrda fastighetségare debiteras sin
andel av gatukostnaden.
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EFPOVISNING AV B}”RAKI\ ADF GATURYGGINATIS KOS TNADER mR
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K.istnaderna inkluderar:

- Gatubyggnad inklusive gangbanor samt gang- och cykelvégar
- Belysning av gator
- Projektering, geotekniska undersokmngar ekonomiska kalkyler samt

administrativa kostnader

Kostnader, gatuléngder och gatubredder redovisas nedan fér alla gator samt gang-
och cykelvagar inom respektive detaljplan. Utéver detta redovisas en
sammanstélining 6ver totalkostnaderna for hela férdelningsomradet avseende

Inre Brevik - Etapp 1.

Kostnaderna &r baserade pa kostnadslage juli 2007 exklusive mervardesskatt. Skatt
utgar inte pa gatukostnader.

gc = gang- och cykelvag

gb = gangbana

Detaljplan Orrnaset - Breviksvagen

Gata Gatulangd | Gatubredd | Total kostnad Fordelningsbar
(m) {m) (kr} gatukostnad (kr)

Bofinksvdgen 40 45 220 000 220 000

Breviksvagen 1230 6,0-7,0 + 22 038 125 7735170

gb/gc

Fiskarrovéagen dstra 225 4,0 1099 275 1099 275

Klockaregardsvagen 200 4,0 850 118 950 118

Orrndsvagen 90 4.0 508 788 508 788

Fiskarrovigen 120 3,5 503 856 503 856

véstra

Ge-vag Slottsvagen 395 3,0 1377 419 503 6256

- Fiskarrovagen

Summa: 26 697 581 11 520 832




Detaljp!an Vistra Nytorpsvi agen .

i

N

Y

ot

Gatulangd IGatuhredd Totzl kostnad

(n1)

oy

\KT)

“Trordelnirasbar

ryatukostnaa {4

Breviksvagen 150 3,5-7,0 + 956 250
] Qb/(L ] ]
Nytorpsvégen: 700  Sb+gel | %462 500
b inborgsvagen 460 _ABL ... 2346 000
Gi?vé‘p Finborgsv. -- 120 b 153 000

Masvigen . I
| Summa: i e eeT 7971 750

Detaljplan Masvigen
Gata Gatulangd | Gatubredd | Total kostnad Fordelningsbar

{(m) (m) (kr) gatukostnad (kr)

Klockaregardsvagen 463 4.0 2708 542 2708 542

Masvagen 270 4,0 1340 127 1340 127

Orrnésvégen 193 40 1088 091 1088 091
Ge-vig Masvagen - 300 25 1563 726 781 863

Klockaregardsvagen
Summa: 6 700 486 5918 623

Detaljplan Skola och forskola vid Nytorp (Breviks skola)

Gata Gatuldngd | Gatubredd | Total kostnad Fordelningsbar
(m} (m) (kr) gatukostnad (kr)
Finborgsvagen 65 4,5 - 331 500
Nytorpsvégen 160 6,5+ gc 1020 000
Rédhakevagen 70 4.0 —— 357 000
Gc-vdg skolomradet 400 3,0 --- ---
Summa: 6 402 321 1708 500
Detaljplan Sparvvigen
Gata Gatuldngd | Gatubredd | Total kostnad Fordelningsbar
(m}) (m) {kr) gatukostnad (kr)
Finborgsvagen och 4,5
Sparvwagen 474 40 3920 124 3920 124
Summa: 3920 124 3920124




Sammanstiiining av kostnader

Detaljplan

Total kostnad (kn)

[~-‘(’jrdelningsbar

| Dirniset — Breviksvagen

. 2R A97£81

gatukosinad (kr)

11520 832

Véastra Nytorpsvégen -

- 19 218 987

Masvagen

6 700 456

Skols sch ferskola vid

VTR

7917 750

Mytorp, (Breviks skola)
Spalvvagen oo

3920 124

62 939 499

5818 623

1708 500

3920 124

50 985 829

Summa fordelningsbhar gatukostnad:

Kommunstyrelseférvaltningen

Teknisk chef

30 985 829 kronor
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Férslag till fordelning av Gatukostnader for

inre Brevik, etapp 1, karta 1
omrade for villabebyggelse, batklubbar samt
skola gch forskola

inom Tyres¢ kommun, Stockholmslan

Upprattad i okt 2008, Tyreso Stadsbyggnadskontor

Beteckningar

Grans for fordelningsomrade

Forslag till antal tomter per kvarter
llustration till ny fastighet (=avstyckning)
Batklubb / Bryggforening

Skola

Natur

2

HEOOER®

Bostadsrattsforening

Huset Fiskarro

2
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Forslag till fordelning av Gatukostnader fér
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Inre Brevik, etapp 1, karta 2 \ 4 _
omrade fér villabebyggelse, batklubbar samt N,
skola och forskola N

Upprattad i okt 2008, Tyreso Stadsbyggnadskontor N\,

Beteckningar g
AN

Grans for fordelningsomrade

|
|
|
|
inom Tyress kommun, Stockholmslan \ :
|
|

Forslag till antal tomter per kvarter \

lllustration till ny fastighet (=avstyckning) N\
Batklubb / Bryggforening N
Skola /
Natur ‘

BRF Bostadsrattsforening

I 00BR= |

Huset Fiskarro




