ANTAGANDEHANDLING
Okt 2008

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Orrnaset — Breviksvagen

For fastigheterna Tyresd 1:7, Tyres6 1:815 m fl.
Inom Tyresd kommun, Stockholms I&n

| e T
£ a2
. %

NYTORP

\3d ol
Ny -
\\ \ .
\ \\"

S
JRdvn \‘”ﬂ\i ;
% -

x5

'\ s pre )

. e,

-4 A X
holmen =
q N )

Stadsbhyggnadskontoret

Planenheten - 13581 Tyreso
Tel 08-5782 91 00 Fax 08-798 95 94

kommun@tyreso.se - www.iyreso.se tyre S i:) ‘k() TTTT] m




HANDLINGAR

PLANBESKRIVNING 217

Till detta detaljplaneférslag hér plankarta i skala 1:1 000 med
planbestammelser (uppdelad pa tva plankartor), en genomfs-
randebeskrivning, en fastighetsférteckning, en behovsbe-
démning med beskrivning av naturvarden, ett gestaitnings-
program samt denna beskrivning. Som underlag till detaijpia-
nen finns en byggnadsantikvarisk férundersokning och en
bullerutredning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Fér drygt 100 ar sedan byggdes de foérsta sommarvillorna
runt Breviksmaren i Ostra Tyresé. Pa 1930-50-talen tog om-
vandlingen av hela Tyresds ostra delar fart pa allvar och en
méngd tomter styckades av och bebyggdes med fritidshus.
Successivt marktes en begynnande permanentboséttning,
vilket ledde till att begransade byggratter inférdes. Trots det
har permanentbosattningen accelererat de senaste decenni-
erna och idag bor mer an hélften permanent i omradet.

Brevikshalvén saknar idag kommunalt vatten och avlopp och
vagarna &r smala med dalig standard. Eftersom allt fler flyttar
till omradet innebar det en hard belastning pa miljdon med ett
Okat uttag av grundvattnet och paverkan fran undermaliga
enskilda avlopp. Vagarna ar inte dimensionerade fér den
storre trafikmangden och det saknas gang- och cykelbanor,
végbhelysning och service i omradet.

For att battre rusta omradet fér permanentboende beslutade
kommunfullmaktige i april 2000 att géra en férdjupad Sver-
siktsplan for omradena Brevikshalvén, Raksta, Solberga och
Bergholm. Den foérdjupade éversiktsplanen anger utgangs-
punkter och mél fér omradets utveckling och ska fungera
som ett program fér kommande detaljptaner. Den férdjupade
dversiktsplanen antogs i mars 2003.

Som ett led i planldggningen av Ostra Tyreso fick miljé- och
stadsbyggnadsférvaltningen den 30 mars 2005 (idag stads-
byggnadskontoret) i uppdrag att utarbeta forslag till detaljplan
for etapp 5, omradet Orrnaset — Breviksvagen, enligt den
fordjupade Gversiktsplanens intentioner.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestdmmer hur
marken far anvandas. Processen att ta fram en detaljplan &r
reglerad i plan- och bygglagen, se beskrivningen av planpro-
cessen pa sista sidan.

Planens syfte &r att anpassa omradet Orrnéset - Breviksva-
gen for permanentboende med hansyn till skargardsmiljén.
Planférslaget omfattar bl. a utbyggnad av vagar, gang- och
cykelvagar, vatten- och avloppsledningar samt storre bygg-
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ratter och mgjlighet till styckning av stora fastigheter.

Planomradet ar belaget i den vastra delen av Brevikshalvén
vid Kalvfiarden och omfattar delar av Breviksvigen, Slotts-
vagen, Fiskarrovagen, Klockargarsvagen och Orrnasvégen.

Planomradet bestar av cirka 233 000 kvm varav cirka
8040 kvm &r vattenomrade.

Planomradet omfattar 38 enskilda fastigheter fér bostadsbe-
byggelse, en mindre restfastighet, en batklubbsfastighet
samt tva fastigheter med natur- och gatumark som 4gs av
Tyres6 kommun respektive Gamla Tyresé centrums villadga-
reférening. Planomradet innehaller dven delar av Tyresd 1:7
som ags av Nordiska museet. Fér mer information se ge-
nomférandebeskrivningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversikiliga planer och
program

Detaljplaner

Strandskydd

Fér omradet galler den férdjupade dversiktsplanen for Ostra
Tyresé fran 2003 som adven fungerar som program fér detalj-
planen.

Till planen hor ett gestaltningsprogram som togs fram i sam-
band med den fordjupande éversiktsplanen for Ostra Tyreso.
Programmet beskriver évergripande vilken utformning och
gestaltning som fastigheter, byggnader och viagomraden bor
fa for att smalta in i skargardsmiljén (se bilaga).

For fastigheten Tyreso 1:7 saknas detaljplan. For ovriga fas-
tigheter i planomradet galler féljande avstyckningsplaner:

1932-06-30, Tyreso Nas, Tyresd 1.1, Brevik 1:1
1936-06-16, Tyresd 1:1
1944-10-03, Tyresd 1:1 m. fl.

1987 tradde plan- och bygglagen i kraft. Det innebar att de
gamla avstyckningsplanerna bérjade att galla som detaljpia-
ner, dock utan byggnadsreglerande bestdmmelser. 1989 an-
tog kommunfulimaktige nya detaljplanebestammelser i syfte
att bibehalla omradets karaktar och dess anvandning for fri-
tidsbebyggelse. De nya detaijplanebestdmmelserna vann
laga kraft, 1991-08-15. De innebar bland annat en begrans-
ning av byggratten till 50 m? huvudbyggnad + 30 m? uthus.

Fér den del av Tyres6 1.7 som ingar i planomradet gailer
strandskydd. Se vidare under avsnittet Strand och vatten.
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Kusten och skargarden ar med hansyn till natur- och kultur-
vardena enligt miljébalken i sin helhet kiassat som ett riks-
intresse. Har ska turismens och friluftslivets intressen sarskilt
tas tillvara. Kommunens tolkning av riksintresset ar, enligt
den férdjupade dversiktsplanen, att uppratthalla ett skar-
gardslandskap som &r av intresse fér turism och friluftsliv.
Fér aktuell detaljplan beddms skargardslandskapet kunna
uppratthallas genom en varsam omvandling av omradet for
aretruntboende. Darfér foreslas sarskilt skydd av mark som
ar vardefull for omradets skargardskaraktar. Rekreations-
méjligheterna kan utveckias genom en férbattrad tillgang-
lighet till vattnet.

Tyresd 1.7 ingar i riksintresseomradet fér kuiturmiljévarden
runt Tyreso slott och kyrka. Att ett omrade &r riksintresse for
kulturminnesvarden innebadr att omradet ska skyddas mot
atgarder som patagligt skadar kulturmiljén. Férandringar i
naromradet ska dock kunna ske under férutsattningar att de
ar forenliga med intresset.

En behovsbheddmning ar utford av Ekologigruppen AB i april
2006. Syftet med behovsbedémningen &r att ta reda pa om
detaljplanen kan tankas medféra nagon betydande miljdpa-
verkan, och om en miljébedémning (och MKB) beh&ver utfo-
ras.

Stadsbyggnadskontorets beddmning ar att planen inte med-
fér nagon betydande miljdpaverkan som avses i miljdbalkens
6 kap. 11 §, med beaktande av férordningen 1998:905, bila-
ga 2 och 4. Detta férutsatt att hansyn tas till omradets natur-
och kuiturvarden under genomférande av de olika delarna i
detaljpianen.

Nedan sammanfattas behovsbedémningen (se aven bilaga):

Planen bedéms inte innehalla projekt som féranleder att en
miijokonsekvensbeskrivning skulle behdva utféras. Riksin-
tresset kring Tyrest slott bedéms inte paverkas patagligt ne-
gativt med planens genomférande, inte heller riksintresset for
kust- och skargard.

Enligt utford tradinmétning utmed planerad gang/cykelvag
kommer ca 8 stérre trad att behdva tas ned i samband med
breddning, flertalet av dessa ar klibbalar som star i en myck-
et trang passage dar en bergklack gar ut tilt strandkanten, i
dstra delen av parkstraket. For breddning av Breviksvagen
beddéms de flesta stdrre traden intill vAgen kunna sparas.
Beddmningen ar att antalet trad som planeras tas ned inom
planomradet inte utgér ett sa stort antal av det totala antalet
grova trad i omradet att det utgér grund for att bedéma pa-
verkan vara betydande, vare sig pa riksintressena i omradet,
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eller omradets natur- och rekreationsvarden.

Breddningen av Breviksvagen kan medfora viss risk for dkat
trafikbuller, om trafikmangder eller faktisk hastighet kommer
att 6ka Bullernivaerna vantas ej 6ka markbart i Tyresé slotts-
park.

Vattenkvaliteten i Stallviken och Kalvfjarden kan vantas ol
battre, da planforslaget innebar att enskilda aviopp med dalig
reningseffekt kan anslutas till kommunalt VA-system.

Planen innebar vidare att kvaliteterna for cykelresande for-
battras, da en del av forbindelsen mellan Brevik och centrala
Tyreso far battre cykelvagar.

Nationella miljokvalitetsnormer vantas ej éverskridas till foljd
av projektet. Detaljplanen kan ségas rimma med Nationella
miljomal.

Planomradet bestar av mycket kuperad mark med karaktar
av innerskargard. Pa hojderna dominerar barr- och bland-
skogar, medan det i branter, sluttningar och pa lagre mark
finns ett stort inslag av Iévtrad, bland annat adla |6vtrad som
ek och ask, lind och hassel. Parkstraket pa bada sidor om
Slottsvéagen (Tyres6 1:7), som ansluter till natur- och park-
mark kring Tyreso slott, bedéms hysa stora naturvarden av
kommunait till regionalt intresse. Straket har ocksa en myck-
et starkt ekologisk koppling till naturmiljéerna kring slottet och
Kalvfijarden. De héga naturvardena bestar framst av gamila
ekar, ask och hassel, dar haltrad och déd ved utgér vardeful-
la element. Utmed stranden finns ocksa ett mindre antal
ovanligt grova alar.

Flera av traden i planomradet ar sa kallade "jattetrad” dvs har
en stamdiameter pa 1 meter eller mer. Dessa trad anses
sarskilt skyddsvarda i Naturvardsverkets rapport 5411 om
skyddsvarda trad. Omradets stérsta trad ar en ek som star
utmed Breviksvagen, dar vagen gor en skarp svang strax
innan ett dppet parti, i den vastra delen av planomradet.
Denna ek mater hela 1,70 meter i diameter och utgor saker-
ligen en av kommunens riktiga tradbjassar med en alder pa
flera hundra ar.

‘Utlépare” av denna lévrika vegetation, med sitt stora inslag
av gamla trad, finns dven insprangt i tomtrarken, framst pa
tomterna utmed vattnet, men aven i lagre liggande partier
mellan de bebyggda héjderna. De blockrika branterna och
den obrutna strandlinjen skapar ytterligare en mangd olika
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livsmiljoer for vaxter och djur

Planen berdr den inre delen av Kalvfarden och dess lilla vik,
Stallviken, som gar in som en tunga norr om slottet. Stallvi-

1 ken ar ca 150 meter bred och ca 500 meter lang och har i

vasentlig del en obebyggd strandlinje, med en bard av al-
dominerad strandskog och vass. | planomradets centrala del

%| ner mot Kalvfjarden finns en bostadsbyggnad inom Nordiska

museets mark och en batklubb. Innerst i viken mynnar en
liten skogsbéack. Ingen inventering av vattenmiljon har skett,
men vassbarden vittnar om naringsrika och insjéliknande

- | forhallanden, troligen ocksa paverkan av befintliga enskilda

S8 aviopp som mynnar i viken.

Geotekniska forhallanden

Bebyggelseormraden

Fornlarmningar och
Kulturmiljo

Strandskyddet upphavdes 1989 for kvartersmarken inom
planomradet, men galler fortfarande fér Tyres6 1.7 (Nordiska
museets mark), som saknar detaljplan.

Planomradet domineras av den for Sodertérn sa ofta fore-
kommande sprickdalsterrangen. | norr, vid Breviksvagen,
finns det ett mindre omrade med réd gnejsgranit som gar i
dagen, sdderut &r bergryggarna bestaende av gnejser, troli-
gen av sedimentart ursprung. | den mer laglénta terrangen
vid Fiskarrovagen och Klockargardsvagen finns omraden
med lera som Gverlagts med fylimassor enligt det geologiska
kartbladet.

| vissa dalgangar finns férekomster av morén, framst sandig-
moig moran.

Merparten av fastigheterna inom planomradet har avstyckats
fran Tyresd slott under 1930-talet och framat. Pa de relativt
stora fastigheterna uppfordes fritidshus av typen sportstugor
som ligger val inpassade i terrangen. | dag bjuder omradet
pa stora variationer i husstorlekar och arkitektoniska stilar

Det finns inga kanda fornlamningar i planomradet. Om man
vid gravning eller annat arbete skulle patraffa fornlamningar
som inte tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt
fornminneslagen.

Omradet narmast Tyreso slott ar sedan 1991 byggnads-
minnesférklarad och inom planomradet finns tva kulturhisto-
risktvardefulla byggnader, huset Fiskarro och huset Edings-
porg.
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Antikvarisk férundersékning

Huset Fiskarro

{ Vid Fiskarrovagens bérjan inom Tyresé 1:7 ligger huset Fis-
| karro som har gett vagen dess namn. Huset ar véldigt karak-
| taristiskt och knyter ihop omradet med slottsmiljon sdderut.

Enligt hérsagen ska huset Fiskarro ha uppférts i bérjan av
| 1900-talet som bréllopspresent till markis Lagergrens son.
1 Ingen uppgift finns om vem som varit arkitekt. Sonen byggde
; 1 senare, under 1930-talet, det stora hus som ligger pa hojden
FusstFisxam strax norr om Fiskarro. Efter donationen av slottsegendomen
- 1930 hyrdes torpet Fiskarro av slakten Lagergren fram till
1970-talet, da den nuvarande hyresgasten tilliradde

Byggnaden ar uppférd i nationalromantisk stil med ett utse-
ende som anknyter till flera andra av de tjanstebostader som
ingick i slottsanlaggningen. Den ar mycket valbevarad, saval
till exteriér som interior. Pa 1970-talet var huset férfallet men
har darefter fatt ett varsamt underhall. Dusch och WC har
' | installerats och darutéver har inga stérre ombyggnader eller

-| renoveringar utforts. Pa tomten finns tva uthus som troligen
| tillkommit senare.

Huset Edinsborg

Vid Slottsvagen i planomradets véstra del ligger huset

{| Edinsborg. Huset som kallas Edinsborg ska tidigare ha kal-
lats Elinsborg. Eventuellt &r det denna byggnad som syns
under namnet Backstugan pa en karta fran 1700-talet. Den
mycket bastanta grunden, murad i natursten, kan harréra
fran 1700-talet. Kring sekelskiftet 1900 har huset troligen ge-
i nomgatt en omfattande ombyggnad. Planen &r fyrdelad med
| tva murstockar, vilket tyder pa att byggnaden kan ha varit
avsedd for flera hushall, sannolikt for arbetare pa godset.
Den nuvarande fastighetsagarens farfars far var skogvaktare
pa slottet. Dennes son och sonhustru bodde i Edinsbarg och
genomférde en genomgripande renovering pa 1950-talet.
Tvaluftsfénstren, skorstenarnas utformning, entrén med fron-
tespis och balkong samt troligen tillbyggnaden vid nordvastra
gaveln harrér fran 1950-talets ombyggnad.

gy

Huset Edinsbdrg (Elinsbo-rg.;.)

Gator och trafik Trafik till och fran omradet sker i dag via huvudgatan Bre-
viksvagen, som idag trafikeras av ca 3900 fordon under ett
medeldygn, och lokalgatorna Slottsvagen, Orrnédsvagen.
Klockargardsvagen och Fiskarrovagen. Breviksvagen ar
smal, gar genom en mycket kuperad terrang och saknar
gangbanor.

Enligt den fordjupade dversiktsplanens inriktning kommer
Brevikshalvons fastighetsstruktur i stort sett férbli oférandrat
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med endast en marginal fortatning men en viss generell 6k-
ning av trafiken kan anda férvantas da en storre andel blir
permanentbebodda. Sydést om planomradet har en skola
och férskola byggts (Brevik skola) vilket bedéms medféra en
viss trafikmangdsokning speciellt under rusningstid, morgon
och sen eftermiddag. Planforslaget har darfor utgatt ifran de
trafikmangder som berdknats for ar 2022, eftersom de be-
déms kunna motsvara en framtida trafikdkning.

Naturvardsverket har tagit fram riktvarden for trafikouller vid
bostader som har faststallts av riksdagen (Infrastruktur-
inriktning for framtida transporter, prop. 1996/97:53). Till-
lampning av riktlinjerna ska ske utifrdn vad som &r tekniskt
mdojligt samt ekonomiskt och miljdmassigt rimligt.

Genom stora delar av planomradet stracker sig Breviksvagen
som ar huvudvag ut pa Brevikshalvon. Breviksvagen alstrar
buller vilket innebar att vissa fastigheter ut med Breviksvagen
ar bullerstorda.

Till samradet gjordes en bullerutredning baserad pa berék-
nade trafikmangder. Till utstallningshandlingarna gjordes en
trafikmatning under 1 vecka i oktober. Méatningen visade att
Breviksvagen idag har ca 3 900 fordon/vardagsmedeidygn
och berdknas ha ca 5 200 fordon/vardagsmedeidygn om 15
ar (ar 2022). Bullerutredningen utgar ifran dessa varden och
en referenshastighet pa 50 km/h och 12 % tunga fordon.

Narmaste livsmedelsbutik finns vid Strandtorget i Tyreso
Strand. Vid Trinntorp cirka 1,5 kilometer fréan planomradet,
finns dven en mindre narbutik och restaurang.

Den nya skolan och férskolan, Brevik skola, ar belagen pa de
s k Ko4ngarna, ca 800 meter fran planomradet, och invigdes
under 2007 och &r idag i fullt bruk.

Langs Breviksvagen finns flera busshallplatser for busslinjer
till Tyres6 centrum, Brevik och Gullmarspian. | dag ar trafik-
sakerheten bristfailig for de oskyddade trafikanter som rér sig
langs Breviksvagen, eftersom gangbana saknas. Vissa av
omradets busshallplatser kommer att byggas om och flyttas
for att 6ka trafiksakerheten.

Flera infartsparkeringar har byggts for att underlatta for fler
att aka buss, t ex vid Trinntorp. Gang- och cykelbanor plane-
ras byggas ut for att forbattra majligheten att ga och cykla |
ndromradet och till andra kommundeiar.

De stora hojdvariationerna i kombination med gamla l6v- och
adelldvtrad kopplade till slottsmiljon, samt narheten till vatten,
skapar en spannande milj6, attraktiv for friluftstivet. Planom-
radet beddéms innehalla rekreativa varden av bade lokalt,
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kommunalt samt regionalt intresse, de senare framst koppla-
de till riksintresset kring slottet.

Stigen som gar genom parkstraket norr om Stallviken &r en
upplevelserik liten stracka pa ca 500 meter. Marken narmast
vattnet, som fortfarande tillhdr slottet bar pa manga stéatliga
trad. Variationen mellan slutet och éppet med tillhérande ut-
biickar dver Stailviken skapar en vardefull miljo.

Med utgangspunkt for de befintliga geologiska férhallanden
som galler fér planomradet och med den noggrannhet som
det geologiska kartbladet erbjuder sa bedéms omradet inte
hysa nagra delomraden med risk fér férhojd markradonrisk.

Planférslaget innebar en omvandling fran fritidshusbebyggel-
se till permanentbostader. Det medfér att fastigheterna inom
planomradet far andrade byggratter och stora fastigheter ges
mojlighet att stycka. Kommunalt vatten och avlopp dras in i
planomradet och gator och gang- och cykelvagar ges en
hégre standard med tillhérande belysning. Planforsiaget in-
nebar ocksd att naturmark i vissa delar bevaras och skyddas
och vardefulta byggnader ges skydds- eller varsamhetsbe-
stammelser.

Nedan ges en mer detaljerad beskrivning av planférsiaget.

Enligt den férdjupade dversiktsplanen ska en fastighet vara
minst 7000 kvm stor fér att kunna styckas. Genom att behalla
stora fastigheter (tomter) ges battre férutsattningar att bevara
naturmark t ex pa hojderna med befintliga trad och darmed
mer av nuvarande karaktar.

Under hdsten 2007, i samband med uppdrag for samrad for
etapp 6, Masvagen, togs ett beslut av kommunens planbe-
redning att &ndra tomtstorleken inom planomradet. Minsta
tomtstorleken andrades till 3000 kvm, istallet fér 3500 kvm,
som beslutats fér tidigare detaljplaner pa Brevikshalvén. Det-
ta innebar en mindre &ndring fran den férdjupade dversikts-
planen och kommer att gélla dven for denna detaljplan. Detta
innebdr att en fastighet ska vara minst 6000 kvm for att kun-
na styckas.

Planforslaget gor det majligt att uppféra hogst en friliggande
huvudbyggnad och tva - tre friliggande uthus beroende pa
fastighetens storlek. Utdver det far véxthus uppféras.
Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadslagenheter,
varav en far uppta higst 1/3 av bruttoarean. Hoégst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.
Avsikten ar att den mindre lagenheten ska kunna anvéndas
fér generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detalj-
planen tillater mindre verksamheter som inte ar stérande for
omgivningen i en begransad del av bostaden. Anledningen
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ar att forenkla for dem som vill ha en kontorsarbetsplats, en
frisersalong eller nagot liknande i sin villa.

Pa fastigheten Tyresd 1:842 tillats ett flerfamilisboende med
max 4 lagenheter i befintligt hus

| detaljplanen foreslas att bebyggelsen i sin placering och
utformning ska anpassas till omradets skargardskaraktar.
Byggnader ska utformas och placeras med hansyn till omra-
dets naturliga férutsattningar gallande héjd- och markférhal-
landen.

Schaktnings-, sprangnings och utfylinadsarbeten for att and-
ra fastighetens topografi ska undvikas. | kuperad terréang ska
byggnader anpassas till marken genom en uppdelning i
mindre sammanhangande byggnadskroppar. (Marklov kravs
vid férandringar av marknivan som uppgar till 50 cm eller
mer).

De olika byggnadskropparna kan ha olika vaningsantal an-

; ,Zigﬁ passat till markhojden som t ex nedan. Det innebar att en

varierad bebyggelse kommer att tillatas, men att byggnad-

erna anda far en smaskalig karaktar och att omfattande
A plansprangningar undviks.

it
jf Exemplet pa fotot, byggnadsarean ar 120 kvm

1 vaning + vind

l .
L} 3) J | vaning

Byggratten féreslas regleras enligt olika alternativ som redo-
visas nedan. De omraden som far dessa byggratter marke-
ras med bestammelsen e; pa plankartan.

En vaning med vind eller en vaning med suterrdngva-
ning:

Friliggande huvudbyggnad som uppférs i en vaning med in-
redningsbar vind far uppta 160 kvm byggnadsarea och ha en
takvinkel pa hogst 38 grader. Suterrangvaning (sluttningsva-
ning) far ej anordnas.

Friliggande huvudbyggnad som uppférs 1 en vaning pa slutt-
ningstomt med suterrangvaning far uppta 160 kvm bygg-
nadsarea och ha en takvinkel pa hogst 27 grader. Vind far gj
anordnas.
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Takkupor far under vissa villkor uppféras pa envaningshus.

Tva vaningar:

Friliggande huvudbyggnad som uppférs i tva vaningar far
hagst uppta 120 kvm byggnadsarea och ha en takvinkel pa
hogst 27 grader. Suterrangvaning far ej anordnas och vind
far ej inredas.

Takvinklar mellan 50-60 grader far under vissa villkor uppfo-
ras, se plankartan.

Uthus:
Uthus ska vara friliggande och max ett uthus far inredas som

gaststuga.

Fastighet som &r 3000 kvm eller stérre: uthus (inklusive
garage) far uppféras med en stérsta sammanlagda bygg-
nadsarea pa 60 kvm, varav den stérsta byggnaden far vara
max 40 kvm. Utdver detta far carport pa 18 kvm uppféras.

Fastighet mindre dn 3000 kvim: uthus (inkiusive garage) far
uppféras med en stérsta sammanlagda byggnadsarea pa 40
kvm. Utover detta far carport pa 18 kvm uppféras.

Uthus far uppforas i en vaning med 4,5 meter som hogsta
taknockshdjd. Takvinkeln far vara hogst 27 grader. Vind far
inte anordnas. Nar terrangen ar kuperad far taknockshdgjden
uppga till hégst 6,0 meter fran markens medelniva.

Andrad lovplikt

Mindre vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea foresias
vara bygglovsbefriade om de uppférs med genomskinlig
glasfasad och totalhdjden tilt taknock ar hégst 3,0 m.

Filerbostadshus
Pa fastigheten Tyrest 1:842 tillats ett flerfamiljshus. Byggrat-
ten regleras av bestdmmelserna es, 4 och es.

e, anger att huvudbyggnaden ska vara friliggande och far
innehalla max 4 lagenheter. Byggnaden far uppféras i tva
vaningar och suterrdngvaning far anordnas. Vind far inte in-
redas och takvinkeln far vara hégst 27 grader.

Sammanbyggt med befintlig huvudbyggnad finns idag ett
garage som &r byggt i suterrang. Detta garage far anvandas
for bostadsandamal och far darfér en egen bestdmmelse, eq,
som anger att denna del av huvudbyggnad far uppféras i en
vaning och suterrangvaning far anordnas. Vind far inte inre-
das och takvinkeln far vara hogst 27 grader.

Byggnadsarean for uthus/férrad och fér carport regleras med
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bestammelsen es, Uthus/férrad far uppforas med en stdrsta
sammanlagda byggnadsarea pa 60 kvm varav den storsta
byggnaden far vara max 40 kvm. Utdver detta far carport
uppforas med en stérsta sammanlagda byggnadsarea pa 80
kvm. Garage far inte uppforas inom fastigheten.

Fargsattningen av husen foreslas regleras. Farger som nor-
malt avviker fran traditionell fargsattning ska undvikas. Bygg-
lovplikten utokas till att galla omfargning av byggnader. Vid
omfargning av byggnad tas kontakt med en bygglovshand-
laggare for radgivning. Val av material ska ske med hansyn
till den karaktar som skargéardsbebyggelsen har. Husen ska
ha fasad av trapanel eller puts.

| detaljplanen kommer kénsliga naturmiljer och vardefulla
trad sarskilt skyddas. | omraden markerade med n4 kravs
marklov for fallning av trad med ett stamomfang som ar stor-
re 4n 50 cm pa en stamhdjd av 1,3 meter éver marken. Om-
radet skyddas aven fran ytterligare ny bebyggelse genom
byggférbud.

Vardefulla trad inom planomradet har mats in och markeras
pa plankartan. Dessa trad ar oftast adellovtrad sa som ek
och ask, lind och har en diameter som ligger medlan 0.7 —
1.70 m. Dessa trad omfattas av planbestammelsen nz som
anger att tradet ska bevaras och att ett omrade som motsva-
rar tradkronans omkrets ska lamnas som skyddsavstand runt
tradet. Skyddsavstandet ar viktigt da rotsystemet ar minst
lika stort under mark som tradkronan dver mark. Vid grav-
ningar nara tradet kan viktiga rotter skadas och tradet do
som foéljd.

Omraden markerade med nj anger att det &r ett vardefullt
naturomrade i sin helhet och att befintlig markvegetation och
marknivaer ska bevaras. Marklov kravs for gallring och trad-
fallning. Hardgérning av marken ar inte tillaten, men grusade
gangar far anlaggas. Allt for hard galiring kan innebara att
atervéxten av traden hammas och att bara gamla trad skyd-
das inom planomradet.

Den del av Tyresd 1:7 som ligger inom planen féreslas plan-
laggas som naturmark och som gang- och cykelbana med
kommunalt huvudmannaskap for att trygga allmanhetens
tilganglighet. Kommunen bedomer att strandskyddet kan
kvarsta for foreslagen parkmark och att gang- och cykeivag
inom Tyresd 1:7 kan anlaggas med dispens fran strandskyd-
det. Detta eftersom gang- och cykelvagen framjar det rorliga
frituftslivet samt tillgangligheten till stranden, vilket Gverens-
stammer med strandskyddets syfte.
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P4 den langst 6stra delen av Tyreso 1.7 ligger torpet Fiskar-
ro, som uppférdes under bérjan av 1900-talet at markis La-
gergrens son. Fiskarro fungerar som aretruntbostad och ar-
renderas ut av Nordiska museet till en privatperson. Denna
del kommer att planlaggas som kvartersmark. Da marken
redan Ar ianspraktagen for bostadsandamai sedan manga ar
tillbaka anser kommunen att strandskyddet bor kunna upp-
havas. For denna del kommer kommunen darfor att séka om
upphavande av strandskyddet.

En mer detaljerad motivering av begdran om upphavande av
strandskydd finns i ansékan om upphévande av strandskyd-
det (se bilaga).

Fastigheten (Tyreso 1:828) som 4gs av Orrnésets batklubb
planiaggs som smabatshamn. Batklubben har behov av ett
kiubbhus och fastigheten far en byggrétt for en ny klubbstuga
om max 120 kvm byggnadsarea i ett plan. Pa piankartan
markeras denna byggratt med es. Resten av fastigheten far
inte bebyggas férutom med uthus i den omfattning som
byggnadsnamnden finner lamplig, e7 .

Huset Fiskarro och huset Edinsborg kommer i detaljplanen
ges planbestammeiser for att skydda dess kulturhistoriska
varden.

Edinsborg ges en varsamhetsbestammelse, k4, for att bevara
byggnadens karaktarsdrag och vérden. De karaktarsdrag
som ska varnas ar den markerade stengrunden, att fasaden
ar putsad och har fargnyans som aterkommer inom slottsom-
radet, mansardtaket, taktackning med rétt lertegel samt att
huset har tv& skorstenar. Ett varde &r dven att halla respekt-
avstand till naraliggande byggnader. Detta ar viktigt att beak-
ta da en ny byggnad kan uppforas vaster om Edinsborg. Ny
byggnad bér inte skymma den siktlinje som finns mellan
Slottsvagen och Edinsborg, utan bér uppforas i den norra
delen av styckningsfastigheten.

Edinsborg ges aven en skyddsbestammelse, ¢1, som innebar
att byggnaden inte far rivas. Detta med anledning av bygg-
nadens historiska anknytning till Tyres¢ slott och den infor-
mation som stommens konstruktion kan ge.

Huset Fiskarro ges tva skyddsbestammeiser, 1 (forbud mot
rivning) och gz (se nedan) darfér att huvudbyggnaden anses
vara sarskilt vardefull och darigenom uppfyila kraven pa for-
bud mot forvanskning samt dven mot rivning.

Byggnaden &r av betydelse som barare av kunskap om slot-
tet och bygdens historia. Byggnaden ar smakfullt och @nda-
malsenligt utformat med utpragiat nationalromantiska stil-
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drag. Inredningsdetaljer sasom ddérrar, foder och spisar ar
troligen ritade for den specifika byggnaden. Upplevelsevar-
dena galler exteriéren i sin helhet och byggnadens luftiga
placering. Fiskarro besitter aven varden sa som akthet och
kvalitet.

92— Byggnadens exterior med samtliga ursprungliga
byggnadsdelar och fargsattning samt interiorens plan-
i6sning och ursprungliga fasta inredning far inte for-
vanskas.

Detta innebér att exteriéren ska underhallas med traditionella
material i samrad med antikvarisk expertis. Det tvakupiga
teglet ska fortsatt anvandas som taktéckning och vid behov
kompletteras med liknande pannor. Det avskilda laget med
avstand till naraliggande bebyggelse ska bibehallas.

For att forbattra trafiksdkerheten och standarden foéreslas att
Breviksvagen breddas och férses med gang- och cykelbana
och belysning, langs vagens sddra sida. Pa strackan mellan
Slottsvagen och Klockargardsvagen kommer endast gang-
vag uppforas da det inte finns tillrackligt med utrymme for

.1 aven en cykelvag. Alternativ cykelvag kommer da finnas
i, langre soder ut mellan Slottsvagen och Fiskarrovagen. Res-
%7 ten av Breviksvagen uppférs som bade gang- och cykelvag.

Ombyggnaden innebar ocksa att atgarder vidtas for att for-
" battra sikten och sanka hastigheten pa vagen. Slottsvagen,

Orrnasvagen, Klockargardsvagen och Fiskarrovagen klassas
som lokalvédg och féreslas fa en smalare kérbanebredd pa 4
meter.

Géangstigen mellan Fiskarrovagen och Slottsvagen foreslas
byggas om till en 3 meter bred gang- och cykelvag samt for-
ses med belysning. Gang- och cykelvagen ska aven fungera
som en vég for utryckningsfordon i handelse av en olycka pa
Breviksvagen.

Samtliga vagar kommer att forses med vagbelysning. Belys-
ningen ska anpassas till miljdn och samtidigt utformas pa ett
sadant satt att trafiksakerhet uppnas for alla trafikantgrupper.
Armaturen ska ge ett riktat ljus som inte blandar. Kommunen
stravar efter att na en enhetlig belysning inom detaljplaneom-
radena pa Brevik. Belysningen langs gang och cykelvagen
vid kalvfjarden kommer att anpassas for att inte stéra upple-
velsen av slottet och dess narmiljo.

De fastigheter som drabbas av bullernivaer dver riktvardet
55dB(A), har belagts med "kryssmark” for att markera var ny
bostadsbebyggelse inte fai uppféras, om inte speciella at-
garder vidtas. Detta omrade baseras pa bullerberakning for



Etableringsomraden

Omhéndertagande av
dagvatten

PLANBESKRIVNING  13/17

ar 2022. Manga av fastigheterna inom planomradet &r s&
stora att det ar majligt att hifta utrymme for byggrétter pa
tomten dar bullernivaerna ar under riktvardet. Kryssmarken
kan da anvandas till att uppféra garage, carport eller férrad
(uthus far dock inte inredas som gaststuga). Karta éver bul-
lernivaer ar 2022 dar bullerplank och —vall ar inlagda bifogas
planhandlingarna.

For de fastigheter som ar sma eller sa belagna att det inte
gar att tillskapa en byggréatt som uppfylier riktvardena har
bullerreducerande atgarder vidtagits sa som bullerplank eller
vail mot vagen. Dessa platser regleras med planbestammel-
se "plank” eller "vall” pa plankartan. Bullerplank ska dar
anordnas till en héjd av minst 1,5 m i tomtgréans. Planket ska

uppfdras i trd och utformas med hansyn till skargardsmiljén.

Kommunen kommer att ta fram ett standardutseende fér bul-
lerplank som &r anpassat till omradets karaktér och som ger
ett enhetligt utseende for de bullerplank som anda maste
uppféras i Ostra Tyreso.

| dvrigt kan bullret reduceras ytterligare genom att uteplatser
avskdrmas lokalt med uthus och tillbyggnader. Fér att bevara
skargardskaraktaren rekommenderas avskarmning med ut-
hus istéllet for att bygga langa bullerpiank som bidrar till tra-
kiga vagmiljcer.

Under tiden som gator och vatten- och aviopp byggs ut i om-
radet behodvs etablerings- och upplagsomraden for material
och massor som anvénds vid byggnationen. For att undvika
fanga transporter till andra kommuner och kommundelar be-
hovs dessa platser néra utbyggnadsomradet.

Omraden som markeras med PARK(U) kan som tillfallig an-
vandning, under max 10 ar fran det att planen vunnit laga
kraft, anvandas som etablerings- och upplagsplats. Darefter
ska marken iordningstallas till parkmark.

For att motverka en ékad avrinning ska dagvattnet fran
byggnadernas tak, om mgjligt, omhandertas lokalt pa fastig-
heten sa att det kommer vegetationen tillgodo. De fastigheter
som ska ta hand om sitt eget dagvatten markeras med L.OD
pa plankartan. | évrigt leds dagvattnet fran omradet bort i
dagvattenledningar och pa vissa strackor i ¢ppna diken.

Pa fastigheten Tyres6 1:828 kommer en infiltrationsyta for
dagvatten att anlaggas. Likasa kommer sa smaningom en
dagvattendamm att anldggas pa fastigheten Tyreso 1:814 pa
den plats, strax innan Slottsvagen, som kommunen idag an-
vander som upplag fér massor.
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En breddning av Breviksvagen innebér pa sikt att kommuni-
kationsmojligheten fér icke bilburna forbattras i omradet vitket
kan anses positivt ur ett jamstalidhetsperspektiv. En utbygg-
nad av kommunalt vatten och aviopp medfér att nuvarande
olagenheter med enskilda brunnar och avlopp undanrgjs.
Med atgarder som battre sikt och ny belysning langs vagar-
na, far fotgangare och cyklister en trygg och séker fardvag.
Utbyggnaden av en gang- och cykelvag, melian Fiskarrova-
gen och Siottsvagen, ger nya majiigheter att p& ett trafiksa-
kert satt na intilliggande omraden till fots och pa cykel.

Géang- och cykelvdgen medfér aven en forbattring for fram-
komligheten fér utryckningsfordon.

Planlaggningen sker i Tyresé kommuns regi. | en sarskild
genomfdrandebeskrivning behandlas bland annat fragor om
tidplan och planekonomi.

Foér allman platsmark, u- och z- omraden bériar genomféran-
detiden att galla direkt fran det att detaljplanen har vunnit
laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Fér kvartersmark och vattenomraden boérjar genomférande-
tiden att galla 3 ar efter det att planen vunnit laga kraft och
galler sedan i 15 ar. Bygglov kan medges som mindre avvi-
kelse om vatten och avlopp blir utbyggt innan genomférande-
tiden tratt i kraft.

Karin Norlander
planarkitekt
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Vad ir en detaljplan och hur gar det till?

En detaliplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Forst ska ett program géras dar utgangspunkter och mal fér planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och évriga berdrda. For
Ostra Tyresé kommer den fordjupade 6versiktsplanen (2003) att fungera som program
med utgangspunkter och riktlinjer fér detaljplan.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsférsiag med programmet som underlag.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda med en inbjudan till kvarterssamrad
(samrad i mindre grupper). | handlingarna beskrivs vad planen &r tankt att innehalla.
Inom angiven tid finns majlighet att yttra sig och tala om hur man som fastighetsagare
eller dvrig berdrd anser att planen ska utformas. Efter att samradet avslutats gors en
samradsredogérelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Utstillning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstalining. Darefter skickas den till
berdrda fastighetsagare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yitra sig ver pla-
nen. Aven efter utstallningen gérs en sammanstélining av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter utstailningen kan smadrre justeringar av planen géras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och sedan kommunfullmaktige ska nu i tur och ordning anta planen.
Det finns majlighet fér den som fortfarande ar missndjd att éverklaga planen tilt lanssty-
relsen och i sista hand till regeringen.

5. Laga kraft

Om inga verklaganden kommer in vinner detaljplanen laga kraft efter 3 veckor eller nar
Lansstyrelsen eller Regeringen avgjort arendet. Férst ndr planen vinner laga kraft kan
bygglov behandlas och beviljas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Orrnaset, Breviksvagen
OMRADE FOR VILLABEBYGGELSE

Inom Tyres6é kommun, Stockholms lan

tyresd kommun @
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Planférfarande

Tidplan

Genomforandetid

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, ekonomiska och tekniska atgérder som
behdvs for att dstadkomma ett samordnat och andamals-
enligt genomférande av detaljplanen. Genomférandebeskriv-
ningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Den utgor en av
planhandlingarna och ska vara végledande vid genom-
férande av detaljplanen.

Syftet med detaljplanelaggningen &r att modernisera det
aldre fritidshusomradet och géra det majligt att bygga
permanentbostader i omradet. En viss fértatning blir méjlig
genom att vissa fastigheter ges ratt till avstyckning. For detta
kravs en utbyggnad av vatten- och avloppsledningar samt en
ombyggnad och kompiettering av vagnatet i omradet.

Planomradet ar ca 23 ha (varav ca 0,8 ha vattenomrade) och
bestar idag av 38 fastigheter for bostadsbebyggelse, en
mindre restfastighet, en batklubbsfastighet och tva
fastigheter som r allmén platsmark fér végar och natur.
Planomradet innehaller daven delar av fastigheten Tyresd 1:7
som ags av Nordiska museet.

Planarbetet sker med normalt férfarande.

Beslut om planuppdrag mars 2005

i planberedningen

Program Fordjupad dversiktsplan
for Ostra Tyreso

Samrad maj —juni 2006

Utstalining sommaren 2008

Antagande hosten 2008

i kommunfullmaktige

Laga kraft, tidigast hosten 2008

Byggstart for VA-ledningar och varen 2009
gator samt inldsen av allman
platsmark, tidigast

Fér allman platsmark, u- och z omraden borjar
genomforandetiden att galla direkt fran det att detaljplanen
har vunnit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

For kvartersmark och vattenomraden barjar
genomforandetiden att galla 3 ar efter det att planen vunnit
laga kraft och galler sedan i 15 ar. Bygglov kan medges som
mindre avvikelse om vatten och avlopp blir utbyggt innan
genomférandetiden tratt i kraft.



Huvudmannaskap
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15 ar ar den langsta genomforandetid en detaljplan kan ges
och motiveras av att det fullstéandiga genomférandet av
detaljplan for fornyelseomraden erfarenhetsméssigt tar lang
tid.

Efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och fram till
genomférandetidens start for kvartersmark (3 ar) ska
kommunen bygga ut kommunalt vatten och aviopp samt
bygga om och forbattra gatorna. Bygglov kan medges om
utbyggnaden av vatten och avlopp blir utbyggt innan
genomfdrandetiden annu egj tratt i kraft.

Nar planens genomférandetid bdrjar har fastighetsdgarna rétt
att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens

utgang far mot berérda fastighetsagares bestridande
detaljplanen dndras eller upphavas endast om det ar
nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Efter
genomférandetiden fortsatter planen att galla tills den andras
eller upphavs.

Endast de avstyckningar som detaijplanen méjliggér kan
genomféras under genomfdrandetiden.

Tyres6é kommun ar huvudman fér allménna platser.

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator. Nuvarande
gator har enskilt huvudmannaskap och férvaltas av Tyresé
vagforening. | och med genomfdrandet av detaijplanen
kommer kommunen att vara huvudman fér gatorna och
naturmarken inom detaljplaneomradet.

Tyres6 kommun &r huvudman fér de alimanna vatten- och
avioppsanlaggningarna.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar fér elledningar pa
allmén platsmark och kvartersmark fram till proppskap i
byggnad. Kabelutsattning skail begaras innan eventuella
markarbeten pabdrjas. Eventuell flytt/férandring av befintliga
el-anlaggningar bekostas av fastighetsagaren

Telia Sonera AB ansvarar for teleledningar pa allman
platsmark medan fastighetsdgaren ansvarar fér anlaggning
av ledningskanalisation inom den egna fastigheten. Den
punkt i byggnaden dar Telias kabel avslutas bendmns
anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika satt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar fér byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.



FASTIGHETSRATTSLIGA
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Fastigheten Tyresd 1:815 dgs av Tyresd kommun Tyreso
1:7 ags av Nordiska museet. Tyreso 1:814 4gs av Gamla
Tyrest Centrums Andelséagarforening och Tyreso 1:828 ags
av Orrnasets batklubb. Resterande fastigheter inom
planomraden &r i privat ago.

| detaljplanen &r vissa omraden utlagda som allman plats
(gatumark, naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att
forvarva all allman platsmark. Tyresé kommuns forvary av
allméan platsmark kommer att ske genom fastighets-
regleringar. Nar detaljplanen vunnit laga kraft tar kommunen
kontakt med berdrda fastighetsédgare.
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Fér att fa plats med gang- och cykelbana och busshallplatser
vid Breviksvégen och for att forbattra trafiksékerheten vid
korsningen Breviksvagen - Bofinksvagen ar delar av
fastigheterna Tyres6 1:22, 1:25, 1:38, 1:40, 150 och 1:68
utlagda som allman platsmark, gata, i detaljplanen och
kommer att dverféras till kommunens fastighet Tyresd 1:8315.
Pa kartan ovan ar omradena markerade med rott vid pilarna.
Omraden markerade med 7 pa detaljplanen kommer ait
belastas av slantintrang.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

For att fa plats med gang- och cykelbana samt en
busshallplats langs med Breviksvagen ar delar av
fastigheterna Tyres6 1:66, 1:67 och 1:75 utlagda som allman
platsmark, gata, i detaljplanen och kommer att 6verféras till
kommunens fastighet Tyres¢ 1:815. Pa kartan ovan ar
omradena markerade med rétt vid pilarna. Omraden
markerade med Z pa detaljplanen kommer att belastas av
slantintrang.

Tyresd 1:75 foreslas i detaljplanen kopa till viss kommunal
mark fér att pa sa satt kunna I6sa parkering pa ett battre satt
an idag. Pa kartan ovan ar omradet markerat med blatt.



GENOMFORANDEBESKRIVNING

For att fa plats med gang- och cykelbana langs med
Breviksvagen &ar delar av fastigheterna Tyresd 1:51, 1:52 och
1.53 utlagda som allman platsmark, gata, i detaljplanen och
kommer att 6verforas till kommunens fastighet Tyresé 1:6815.
Pa kartan ovan ar omradena markerade med rétt vid pilarna

Omraden markerade med Z pa detaljplanen kommer att
belastas av slantintrang.

Pa grund av Breviksvagens nya dragning ar delar av
fastigheterna Tyresd 1:350 och 1:353 utlagda som allman
olatsmark, gata, i detaljplanen och kommer att dverforas till
kommunens fastighet Tyresé 1:815. Pa kartan ovan ar
omradena markerade med rott vid pilarna.



Fastighetsplan

Ledningsratt

Ansdkan

EKONOMISKA FRAGOR

Vatten och avlopp (VA)

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Pa grund av stora hojdskillnader mellan Breviksvdgen och
befintliga byggnader samt fér att undvika trafikfarliga utfarter
mot Breviksvagen har fastigheterna Tyres6 1:71 och 1:72
foreslagits fa sin utfart dver fastigheten Tyresd 1:276 mot
Domherrevagen. Tyresd 1:72 nyttjar idag via servitut en
befintlig vag tver Tyresd 1.2786 och forslaget till detaljplan
medger dven Tyresd 1:72 den mojligheten genom bildandet
av en gemensamhetsanlaggning.

Aven Tyresd 1:7 berdrs av inlésen for den del av fastigheten
som behovs for den nya raddningsvagen samt det direkt
angransande omradena. Dessa omraden ar utlagda som
allman platsmark, gata och natur, i detaljplanen och kommer
att dverféras till kommunens fastighet Tyresé 1:815.

En fastighetsplan har tagits fram for del av omradet. Detta for
att pa ett samlat satt styra fastighetsindeining och
rattighetsupplatelser.

Ratt att anldgga och underhalla allmanna ledningar som t.ex.
ledningar for vatten, avlopp och el sékerstélls genom
ledningsratt. | detaljplanen forslas ledningsréatt bildas inom U-
omrade f6r vatten- och avloppsledningar.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga
atgarder ske. Ansékan om avstyckning, markdverféring
genom fastighetsreglering samt bildande av gemensamhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inldmnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning til! det allmanna VA-ledningsnatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande VA-
taxa. Avgiften utgdrs av anlaggningsavgift (engangsavgift)
och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek ar bl.a. beroende av fastighetens storlek, antal
lagenheter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten
(aviopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar fér
narvarande till mellan 140 000 och 200 000 kronor inklusive
moms, bland annat beroende pa fastighetens storlek. | detta
ingar anslutning till bade vatten, spillvatten och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt fagen om allménna
vattentjanster debiteras nar kommunen har anvisat den
punkt (forbindelsepunkt) dar fastigheten ska anslutas till de
allmanna ledningarna. Obebyggd fastighet debiteras
anldggningsavgift enligt VA- taxan nar fastigheten bebyggs.



Gatukostnader

Finansiering

Ersattning vid markférvary

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Fastigheterna inom detaijplan for Orrnéset - Breviksvagen
kommer att debiteras gatukostnader som férdelas i en
gatukostnadsutredning. Saval befintliga som eventuellt
tillkommande bostadsfastigheter samt batklubbsfastigheten
ingar i ett storre fordelningsomrade, omfattande flera
detaljplaner.

Fastigheterna inom detaljplanen kommer att till dess att
gatukostnaden debiteras att fortsatta ha andel i Tyresd ga:3
och betala vagavgift till Tyreso vagférening.
Lantmaterimyndigheten beslutar om eventuella andringar i
andelstal eller uttagande av fastigheter ut Tyresé ga:3.

Tyresd kommun brukar vanligtvis ta fram en gatukostnads-
utredning parallelit med varje detaljplanen som da i de flesta
fall omfattar samma geografiska omrade. | detta fall har
kommunen dock valt att ta fram en gemensam
gatukostnadsutredning fér flera detaljplaner varav
detaljplanen fér Orrnédset - Breviksvagen ar en. Anledningen
till detta ar att fa en mer rattvis férdelning av
gatukostnaderna mellan fastighetsagarna pa Brevikshalvon.

Uttag av gatukostnader regleras i pian- och bygglagens 6
kap 31-38 §§. Processen for att ta fram en
gatukostnadsutredning liknar den for framtagandet av en
detaljplan med samrad och utstailning dar sakagare m.fl. kan
lamna in synpunkter.

Fastighetsagare kan erhalla ett tioarigt kommunalt lan f6r
finansiering av gatukostnader och anslutningsavgift f6r vatten
och aviopp om godtagbar pantbrevssakerhet kan stallas.
Betraffande gatukostnaden kan nuvarande dgare fa anstand
med betalningen till dess fastigheten byter dgare, bygglov
beviljas eller avstyckning genomfors. Prévning sker i varje
enskilt fall. For anstand med gatukostnaden krévs godtagbar
pantbrevssakerhet. Mer information finns i gatukost-
nadsutredningen.

Nar Tyresé kommun férvarvar (inléser) allmén platsmark
ersatter kommunen fastighetsagaren dels fér marken och
dels fér eventuella tomtanlaggningar som paverkas av
forvarvet, t.ex. trad, buskar och staket.

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att
fastigheten ska stamma dverens med detaljplanen ska
ersattning betalas till séijaren.



Bygglov m.m.

Fastighetsbildning

El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar
VA-utbyggnad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Bygglov debiteras alltid enligt vid varje tilifille gallande taxa.
For mer information kontakta bygglovsenheten (tfn 08-5782
91 00 vxl).

Nedan foljer ett exempel pa bygglovavgift m.m. féren vilfa |
en véning pa 160 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40
kvm byggnadsarea:

Bygglov 6 720
Bygganmélan 7 056
Nybyggnadskarta 6 750
Utstakning 4 300
L&geskontroll 2 000
Detaljplanavgift 13 440
(Fastighetsplaneavgqift) (8 400}
Summa 48 666 kronor,(40266)

Observera att detta ar exempel och att avgiften varierar
beroende pa forhallandena och vid varje tilifélle géllande

taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur
omfattande och tidskravande arendena &r. Kontakta
lantmaterimyndigheten for vidare information, telefon 0771-
63 63 63.

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid iniésen

av allman platsmark. Fastighetsagaren betalar fastighetsbild-
ningskostnaden for att bilda fastigheter eller gemensamhets-
anlaggningar enligt detalj- eller fastighetspian.

Vissa fastigheter omfattas av sa kallade villaservitut. Om
dessa innehaller forbud mot avstyckning kommer den delen
av servitutet att tas bort vid fastighetsbildning.

Fér uppgift om elanslutningsavgift kontakta Vattenfall
Eldistribution AB, Bygdevagen 18, 191 97 Sollentuna,
telefon 08-623 27 Q0.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
AB, telefon S0 200.

VA-iedningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For
enskild fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens
omedelbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller
dar gemensamhetsanlaggning bérjar. Ledningar pa privat
mark byggs och forvaltas av respektive fastighetsdgare.
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El- och teleledningar

Slanter

Gemensamhetsanlaggningar

Uppvarmning

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Anders Lind
Exploateringschef

GENOMFORANDEBESKRIVNING 10

El- och teleledningar ska enligt planbestdmmeiserna
forlaggas i mark. Det sker i normalfallet i samband med att
VA-iedningar férlaggs i gatan.

Fér att stabilisera vagen och for att jamna ut nivaskilinader
mellan vag och omgivning ar det ibland nédvandigt att
anlagga slant. Slant markeras med Z pa detaljplanekartan.
Fastigheter som berérs av detta ar: Tyresé 1:22, 24-25, 1:38,
1:40-41, 1:50-53, 1:66-67, 1:142-143, 1:236-237 samt
Tyresd 1:754.

Kommunen kommer att ta kontakt med berdrda
fastighetsdgare och avser teckna frivilliga avtal om
slantintrang. | de fall frivillig 6verenskommelse inte uppnas
kan kommunen anséka om servitutsbildning hos
lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning &r ett instrument fér
fastighetssamverkan, exempelvis inrattad for att uppféra och
underhalla en vag. En gemensamhetsanidggning inrattas for
tva eller fler fastigheters bruk och mark som reserveras for
ett sadant andamal betecknas med ett g pa plankartan.

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander icke férnyelsebara brénslen ar inte
lampliga. Vid inplacering av nya hus bdr évervagas om
solvarme kan vara lamplig uppvarmning. Fjarrvarme till
enskilda villor ar inte aktuellt for narvarande.

Fér planarbete och plangenomférande svarar
stadsbyggnadskontoret och tekniska kontoret i samrad med
fastighetsagarna.



TYRESO KOMMUN BESKRIVNING

Stadsbyggnadskontoret 2008-10-06
Dnr 2006 KSM 1443

FASTIGHETSPLAN for kvarteret FISKAREN i Tyres6 kommun.
Sokande: Tyres6 kommun

Detaljplan: Orrniiset.

Kvarterets anvindningssiitt: Lotterna A - V iir avsedda for villabebyggelse.

FORESLAGNA LOTTER

Beteckning  Bildas av Areal kvin Anmirkning

A Tyreso 1:238 7345 Gemensambhets-
anliiggning, se nedan.

B Tyreso 1:238 2419 -7

C Tyreso 1:826 4305 -7-

D Tyreso 1:235 225 3725 -7

Tyresé 1:826 3500

K Tyreso 1:235 218 3770 ",
Tyreso 1:826 3552

F Tyreso 1:143 5100 5292 Servitut och
Tyresé 1:826 192 gemensamhets-
anliggning,
se nedan.
G Tyrest 1:143 2457 Gemensambhets-

Anldggning, se nedan.



Tyreso 1:24

Tyresd 1:24
Tyreso 1:23

Tyreso 1:842

Tyresd 1:815
Tyreso 1:842

Tyreso 1:754

Tyresd 1:754

Tyresd 1:31
Tyreso 1:32

Tyreso 1:32
Tyreso 1:31
Tyresd 1:815

Tyreso 1:235
Tyreso 1:826

Tyresd 1:235
Tyreso 1:235
Tyresd 1:826

Tyress 1:824

Tyreso 1:238

104
1764

69
2341

122
3746

122
2927
324

3042
1205

112
5267

1117

1868

3811

2410

2765

4808

3868

3373

4247

4558

3492

5379

2402

Gemensamhets-
anliggning, se nedan.

"

Gemensamhets-
anliggning, se nedan.



FORESLAGNA GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Beteckning  Upplitet utrymme
pa kartan
Gl Del av lotten
C,Soch T
G2 Del av lotterna
C,Doch U
G3 Del av lotten R
G4 Del av lotten P
G5 Del av lotten P
G6 Del av lotten K
7 Del av
lottermna B och V
8 Del av lotterna
BochV
G9 Del av lotten F
FORESLAGNA SERVITUT
Belastar
xi del av lotten I

Deligande

fastigheter

Lotterna

C,R,S, TochU

Lotterna
C,Dech T

Lotterna
E,RochS§S

Lotterna
F och G

Lotterna
IF,GochP

Lotterna
Hoch K

Lotterna
AochV

Lotterna
A,BochV

Lotterna
Foch G

Till forman for

lotten G

Gemensamhetsanliggningens
innehall.

Gemensamma va-ledningar
och pumpaniggning.

Gemensam utfartsvig

Gemensam utfartsviig

Gemensamima
va-ledningar.

”

Gemensam vig

Gemensamma
va-ledningar.

Gemensam vig

Andamal,
va-ledningar

Provning av viisentlighet och batnadsvilkor i anldiggningslagen.

Viisentlighetsvillkoret far anses uppfyllt genom att de fastigheter som skall delta dr beroende
av att fa ansluta till kommunala va-ledningar samt anordna viig.

Batnadsvilkoret far anses uppfyllt genom att den samordning som
gemensamhetsanldggningen innebdr av serviceledningar f6r vatten, avlopp och vig medfor
lagre kostnader per fastighet &n om motsvarande anldggning skulle utféras av var och en.

Ronny Magnusson
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Anfagandehandling
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Orrnaset
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