Ledningsrapport - VB 2014

FA M I LJ E B o STA D E R (Familjebostader)

Sammanfattande analys

Kommentar

Familjebostader har ett tydligt mal i att bidra till fler Iagenheter i Stockholm. Bolaget arbetar darfor fortldpande for att sdkra den mangd byggstarter som kravs for att na maluppfyllelse.
Detta sker framst genom markanvisningsprojekt, genom att utveckla befintliga fastigheter och att férvarva projekt. Antalet erhallna markanvisningar 2014 uppgar till omkring ca 1 500
lagenheter vilket dvertraffar malet om 400 lagenheter. Antalet beviljade markanvisningar ar ett resultat av det intensiva arbetet som ar nedlagt for att langsiktigt na produktionsmalen.

Under 2014 har inte nagot projekt byggstartats varfér malet om byggstart fér 500 lagenheter inte har uppnatts. Den beror framst pa de férseningar som skett i Arstastraket d& inga
byggnationer tillatits under tiden tvarbanan varit avstangd.

Inom ramen for projekt belagna i Midsommarkransen, Farsta samt Frudngen har 135 lagenheter fardigstallts, dock inga studentbostader. Familjebostader har intensifierat arbetet med att
se 6ver mojligheten att bygga studentbostader.

Familjebostader har i dagslaget ca 3 100 lagenheter i sin projektportfolj, varav 570 studentlagenheter, som planeras bli fardigstallda under perioden 2015-2019.
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KF’s inriktningsmal 1 1. Familjebostader Antal ombildade lagenheter 490 500

verkar for en

ekonomiskt,

miljdmassigt och socialt Totalt ombildades 9 fastigheter med 490 ldgenheter.

langsiktigt hallbar Bolaget fattade beslut i september att med omedelbar

stadsutveckling verkan avbryta alla férséljningar av fastigheter till

bostadsréttsféreningar med undantag fér de fall déar
féreningarna har haft képestdmma och godként forvérv fére
valdagen 14 september 2014.
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Produktindex 78,2 78,5

Produktindexet som avser egenskaper hos ldgenheterna
samt i och omkring fastigheten &r dyrt att férdndra och
effekten &r ofta férdréjd. Det &r déarfor glddjande att alla
frdgor som bygger upp produktindex far ett béttre resultat i
ar jamfért med 2013. Familjebostédder har lagt fokus pa att
rondera i bostadsomradena fér att félja upp avtal med
markentreprendrer. Utemiljén som ingar i produktindex far
ett betyg som &r 4 procentenheter hégre an féregaende ar.

2. Familjebostaders .Andel genomforda atgarder inom ramen fér RSA 100 % 100 %
hyresgaster ska

uppleva en

kvalitetssakrad

forvaltning och service

.Antal initerade utredningar om olaga andrahandsuthyrning 319 300 319
) Rent och snyggt 74,1 73,5
.Serviceindex 82 81,5

3. Genom .Antal fardigstallda lagenheter 135 117

markanvisningar och

forvarv sakerstalla ett

tillskott av efterfragade Inom ramen fér projekt beldgna vid Midsommarkransen,

och prisvarda bostader Farsta samt Frudngen har bolaget férdigstéllt 135 Igh.

sida 2 av 7 (2015-01-25)



Overgripande mal/ Foretagsgemensamma | Nyckeltal Utfall Arsmal Prognos Aktiviteter Kommentar

Foretagsgemensamma mal helar
mal

.Antal fardigstallda studentbostader 0 st 100 st

Malséttningen for bolaget var att skapa minst 100 nya
studentbostdder per ar de ndrmaste aren. Under 2014

har dock inga studentbostéder fardigstéllts.
Familjebostdder har fem nybyggnationsprojekt i initierings-
och planeringsfas som innefattar studentldgenheter vilka
berédknas kunna ge ett tillskott om ca 570
studentldgenheter under perioden 2015-2018.

.Antal lagenheter som lamnats till ungdomskon. 123 100
.Antal nya markanvisningar 1493 400
[ Antal pabérjade bostéder 0 st 500 st 0 st

Under éaret har bolaget inte byggstartat nagra ldgenheter.
Anledningen &r féresningar inom projektet Arstastraket
detaljplan 1. Fér att na malet om produktionsstarter och
skapa férutséttningar fér Stockholms tillvéxt kommer
Familjebostader arbeta fortsatt och langsiktigt for att sékra
den méngd byggstarter som kréavs fér maluppfyllelse
genom markanvisningsprojekt, utveckla befintliga
fastigheter samt forvérva projekt.

[ Antal pabdrjade hyresrétter 0 500 0

Under éaret har bolaget inte byggstartat nagra ldgenheter.
Anledningen &r féresningar inom projektet Arstastréket
detaljplan 1. Fér att nd malet om produktionsstarter och
skapa férutséttningar fér Stockholms tillvéxt kommer
Familjebostdder arbeta fortsatt och langsiktigt fér att sékra
den méngd byggstarter som krévs fér maluppfyllelse
genom markanvisningsprojekt, utveckla befintliga
fastigheter samt forvérva projekt.
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.Antal paborjade lagenheter inom "Stimulans fér Stockholm" 0 70 0

Inga ldgenheter har pébdrjats inom ramen fér Stimulans

Stockholm.
4. Familjebostader
bidrar aktivt till att
utveckla Stockholms
bostadsmarknad och
starka hyresratten som
boendeform
5. Familjebostaders
attraktivitet som
bostadsbolag ska dka
6. Minska .Andel av Familjebostaders lagenheter som har méjlighet till 52 % 45 %
klimatpaverkan insamling av matavfall
.Andel dubbdéack 0% 0%
.Andel elbilar 10,34 % 9%
.Andel miljobilar i stadens bilflotta 100 % 100 %
.Andel miljébranslen i stadens etanol- och biogasfordon 91 % 85 %
Elanvandning per kvadratmeter 21,4 kwh/kvm 20 kwh/kvm

Orsaken till att bolaget inte natt arsmalet &r att ett antal
projekt som skulle bidragit till maluppfyllelse har blivit
férsenade. De energieffektiviseringsprojekt som pagar
utvédrderas och analyseras I6pande i syfte att forbéttra
maluppfyllelse.
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.Energianvéndning per m2 185,28 kWh/m2 186 kwh/m2

.Kéllsorterat avfall per lagenhet och ar 44,3 % 40 %

| samtliga lagenheter i bolagets bestand finns det méjlighet
till kéllsortering. Indikatorn visar adelen kéllsorterat avfall
fér samtliga lagenheter per ér.

KF’s inriktningsmal 2 7. Skapa .Antal tillhandahalina forsoks- och traningslagenheter 125 116 st 125
paverkansmodjligheter
och valfrihet inom
ramen for vart bestand

9. Familjebostader ska .Aktivt Medskapandeindex 79 76
attrahera och behalla
kompetenta och

engagerade

medarbetare
.Andel medarbetare pa deltid som erbjuds heltid 100 % 100 %
.Antal ungdomar som fatt sommarjobb i stadens regi 80 st 80 st
.Chefer och ledare staller tydliga krav pa sina medarbetare 73 % 69 %
.Medarbetare vet vad som forvantas av dem i deras arbete. 87 % 84 %
.Medelantal anstallda 276 st 303 st
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Sjukfranvaro 4.2 % 3,5 %

Sjukfranvaron under aret uppgar till 4,2 procent och
arsmalet om 3,5 procent har ddrmed inte uppnéatts. Den
frdmsta anledningen till detta &r flera
langtidssjukskrivningar. | syfte att férebygga léngre
sjukskrivningar har bolaget utfért tidiga
rehabiliteringsinsatser med hjélp av féretagshélsovéarden.
Under éret har riktade hélsoundersékningar erbjudits.

KF’s inriktningsmal 3  10. Familjebostader .Andel administrations- och indirekta kostnader 6,7 % 7%
agerar
resultatorienterat,
affarsmassigt och med

hog
kostnadsmedvetenhet
.Avkastning pa justerat eget kapital 1,7 1,7
) Avkastning pa totalt kapital 3,2 3,2
Avvikelse investeringsbudget -16,9 % 799 mnkr 664 mnkr

Investeringarna inklusive férvarv uppgar till 664 mnkr i
férhallande till den reviderade budget med anledning utav
K3 om 799 mnkr. Den frdmsta anledningen till avvikelsen
mot budget &r férskjutning av projekt framéat i tiden bade
avseende nybyggnation samt ombyggnation.

() Direktavkastning 3,1 29 %
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Driftkostnad/kvm 580 517

Driftskostnaderna har minskat med néstan 4 procent
Jjamfért med féregaende ar. Bolagets BOA + LOA har
minskat med 1 procent. Familjebostédder arbetar
kontinuerligt med att séka driftkostnaderna/ kvadratmeter.

() Driftnetto/kvm 575 470
() Kvm/anstéllda 5068 4 658
) Marknadsvarde/kvm 18 835 17 892
.Resultat efter finansnetto(mnkr) 306 304
.Ré‘)relseresultat i % av omsattning 26 22
.Underhéllskostnad/kvm 79 135
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