Styrelsedrende 2015-01-21

ARENDE NR 10
DATUM FOR STYRELSEMOTET 2015-02-10
DNR 2015/0020-4.2.1

HANDLAGGARE

Madeleine Penton
Enhetschef Bostader

08 — 7372251
madeleine.penton@familjebostader.com

Bostadsuthyrningen 2014 - rapport

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostiader beslutar foljande:

Redovisningen godkanns.

Lars Bjork Madeleine Penton
tf VD Enhetschef
Sammanfattning

I det foljande sammanfattas bostadsuthyrningen avseende helar 2014.

Efterfragan pa bostader i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget
under perioden inte haft ndgra marknadsrelaterade vakanser. Sammantaget ar
efterfragan pa bostéader fortsatt god i savil befintligt bostadsbestand som
fardigstalld nyproduktion. Risken for vakanser bedoms som mycket liten.

Omséttningen for 2014 1ag pa 7,4 % och totalt tecknades 1 819 avtal.
Omsittningen under 2013 uppgick pa helar till 8,9 %.
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Bakgrund
Omsittningen i bestandet under 2014 uppgar till 7,4 %. Omsattningssiffran gors
genom en sammanslagning av avtalsforandringar inom ett antal olika kategorier:

nytecknande avtal i befintligt bestdnd via bostadsformedlingen
avtal tecknade for forturer

avtal tecknade for ungdomsldgenheter

avtal tecknande genom byten i interna kon

avtal tecknande via externa byten

Totalt finns 180 studentlagenheter i bolagets bestand. Endast
studentligenheterna i fastigheten Kvarnberget 2 i Rinkeby redovisas i rapporten.
I denna fastighet finns 28 studentldgenheter. Fastigheten forvirvades 31 maj
2013. De Ovriga 152 studentlagenheterna blockforhyrs av KTH varpa det ar
hogskolan som administrerar kontraktsskrivning.

Arendet

NYTECKNANDE AV AVTAL BEFINTLIGT BESTAND
Under perioden januari till augusti nytecknades 1 819 kontrakt i befintligt
bestand, varav 123 var sa kallade ungdomslagenheter! och 4 st studentlagenheter.

AVTALSTECKNANDE NYPRODUKTION GENERATION 1
Under perioden januari till augusti tecknades 137 kontrakt for nyproduktion
generation 1. Med detta avses nyproducerade lagenheters forsta avtalstecknande.

Kontrakten ror
¢ Sista inflyttningsetapperna for Sandhamn 1 i Farsta vars forsta
inflyttningsetapp skedde 2013-11-16.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt ar 5,4 ar.

e Sista inflyttningsetapperna for Hasselbusken och Hallonbusken i
Midsommarkransen vars forsta inflyttningsetapp skedde 2014-05-16.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt ar 9 ar.

e Tre inflyttningsetapper for Gyllene Ratten i Frudngen vars forsta
inflyttning skedde 2014-06-16.
Genomsnittlig kotid for tecknade kontrakt ar 6,4 ar.

! Ungdomslédgenheter formedlas till sokande i dldern 18-25 ar. Vid uppsédgningar gor bolaget
beddmning om objektet lampar sig for kategorin ungdomslégenhet.
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OVRIG AVTALSHANTERING
Under 2014 har tecknats:

e 632 kontrakt genom vanliga bostadskon

e 223 kontrakt genom forturer. Detta innefattar 125 kontrakt formedlade
for forsoks- och traningslagenheter via till exempel stadsdelar och
Socialtjanstforvaltningen.

Sammantaget uppgick antalet forsoks- och traningsldgenheter i bestandet
till 372 per den 2014-12-31. 2013 tecknades 133 kontrakt genom forturer
varav 70 kontrakt for forsoks- och traningslagenheter.

¢ 150 kontrakt genom byten i den interna ko som hyresgister hos
Familjebostader, Svenska Bostader, Stockholmshem och Micasa kan sta i.

e 417 kontrakt genom byten dar hyresgist i enlighet med
hyreslagstiftningens bestaimmelser fatt beviljat att byta lagenhet med
annan person.

¢ 50 kontrakt efter omflyttning/evakuering inom Familjebostiaders
bestand, till exempel pa grund av ombyggnation.

e 214 kontrakt efter omskrivning/oéverlatelse av kontrakt

OUTHYRDA LAGENHETER
Per den 2014-12-31 fanns 151 lagenheter outhyrda varav:

e 131 ar lagenheter tomstillda till f6ljd av kommande ombyggnation eller
for att tillhandahalla evakueringsldagenheter for hyresgaster vid
ombyggnation

e 15 ar enskilda lagenheter som bedoms ha behov av omfattande
renoveringsinsatser for att halla den kvalitet bolagets ladgenheter ska ha
vid uthyrning

e 1lagenhet som per 2014-12-31 ligger for uthyrning hos
Bostadsformedlingen i Stockholm AB.

e 4 dr lagenheter dir utredning av avtalsforhallandena pagar
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Arendets beredning
Arendet har utarbetats av enheten Bostiider vid Fastighetsavdelningen.

Bolagets analys och bedémning

Efterfragan pa bostdder i Stockholm ar fortsatt stor vilket innebar att bolaget inte
raknar med nagra marknadsrelaterade vakanser varken i befintligt bestand eller i
fardigstalld nyproduktion.

Stockholmsregionen (ldnets 26 kommuner) véxer till bade folkméngd och yta.
Idag bor ca 2,2 miljoner invanare i Stockholms ldn. Folkdkningen berdknas fortga
1 oférminskad takt vilket stiller stora krav pa bostadsforsorjningen.

Sista december 2014 stod drygt 472 000 personer i bostadskon. Det var en 6kning
med 9 % eller knappt 41 000 personer jamf{ort med dret innan.

Av de som stér i bostadskon dr ca 13 % eller knappt 64 000 aktiva
bostadssokanden.
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