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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Djurgérdsstadens fastigheter AB och Estancia Fastigheter AB har ansékt om
plandndring for utvidgad anvindning till bostdder samt pabyggnad av
kontorsfastigheten Tegeludden 13 péa Tegeluddsvigen 70-80, Ladugérdsgiirdet.

Forslaget innebér pdbyggnad av befintliga byggnader med tva vaningar samt en
mindre, indragen tredje vaning.

Forslaget innebér dven att de delar av fastigheten som inte vetter mot
Tegeluddsvigen kan byggas om till enkelsidiga smaldgenheter. Utredningar {6r
buller och riskhantering har tagits fram. Kvarteret har en relativt hog
exploatering med sma inre friytor och takterrasser men #r vil beldget
betrdffande friomraden och service. Firslaget avser huvudsakligen sma
lagenheter om ca 16-25 kvm ldgenhetsyta, ldmpliga for studenter eller
ungdomar. Forslaget kan som mest inrymma ca 160 — 210 ldgenheter, beroende
pa fordelningen kontor/bostiider.

Plandndringen foljer den stadsutveckling som pagar i ndromradet dir industri-
och kontorshus omvandlas till i huvudsak nya bostdder samt byggs pa med ca
tvé vaningar. Detaljplanen bedéms kunna bidra positivt till omradet och ligga i
linje med omrédets framtida utveckling.

Miljobedémning

I samband med start-PM togs en behovsbedémning — bedémning av om
betydande miljopéverkan foreligger — fram. Stockholms praxis for detta &r att
yttranden i fragan fran Miljoforvaltningen, Stadsmuseet och Brandforsvaret
ligger till grund for beslut om en miljékonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken (MKB) ska tas fram for projektet eller ej.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopéverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljékonsekvensbeskrivning behdver goras.

Tidplan

Samrad december 2014 — januari 2015
Granskning 1 kv 2015

Antagande 2 kv 2015

SID 2 (39)
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planftrslaget bestar av plankarta med bestdimmelser. Dir hojder forekommer
redovisas dessa i hojdsystemet RH2000. Till planen hér denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Bullerutredning (ACAD-International AB, 2014-02-10, rev 2014-05-21,
rev 2014-09-17)

— Riskbedémning (Brandkonsulten AB, 2014-06-25)

— Markutredning (Geosigma, 2004-07-02)

Medverkande

Detaljplanen &r framtagen av Magnus Backstrom, Stadsbyggnadskontoret i
samarbete med White Arkitekter AB. Plankonsulter har varit Gustav Karlsson
och Martin Losos, Nyréns Arkitektkontor AB. Planen har upprittats med
normalt forfarande.

Bakgrund

Djurgérdsstadens fastigheter AB och Estancia Iastigheter AB har ansékt om
planédndring for Tegeludden 13 for att méjliggdra en pabyggnad med 2-3
vaningar samt att prova en delvis utvidgad anvéndning fran industri/kontor till
bostéder.

Planbesked gavs 2013-01-10 och gillde da endast pabyggnaden. Senare har
framstéiillan inkommit om bostadsanvéindning for de delar av fastigheten som
bedoms méjliga med avseende framst pa Tegeluddens trafik med farligt gods-
transporter.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mdjliggora bostdder och centrumédndamal inom
fastigheten Tegeludden 13. Férslaget innebér pabyggnad av befintliga
byggnader med tva vaningar samt en mindre, indragen tredje vaning.

Plandata

Lage, areal, markiagoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Tegeludden 13, (tidigare, fore ombildning
Tegeludden 13 och 14), Tegeluddsvigen 70-80. Fastigheten &r beldgen 1
Frihamnen inom stadsdelen Ladugérdslandet, Ostermalm. Den 4gs av
Djurgardsstadens fastigheter AB och forvaltas av Estancia Fastigheter AB.
Fastigheten avgrinsas av Sehlstedtsgatan och Tegeluddsvigen samt av
fastigheterna Tegeludden 8, 16 och 17.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet utgor en del av riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgérden. Kvarteret angrénsar dven till riksintresset Nationalstadsparken. I
Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010, definieras omradet som
innerstadsbebyggelse. Schematisk striickning for ny eller ombyggd huvudvig
med spdrvagn i den nya trafikinfrastrukturen passerar hir fastigheten.

Program

I det fordjupade programmet for Sédra Virtahamnen ”Stad och hamn i
samverkan” (Samrédshandling januari 2012, Dnr 2009-19210-53) beskrivs den
omvandling som kan ske da hamnverksamheten koncentrerats och hanteringen
av farligt avfall i ndromréadet upphért. Stadens mélséttning 4r att utveckla en
ny, blandad bebyggelse i omradet.
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Bilden dr hédmtad ur programmet fér Sédra Virtahamnen "Stad och hamn i sanverkan”
markering visar planomrddets lige i en framtida stadsmiljo.

Detaljplan

Gillande detaljplan 4r P1 5475, faststélld 1960, som anger industriellt 4ndamal
samt byggnadshéjd +24,5 m dver stadens nollplan, vilket m&jliggdr 5-6
vaningar mot Tegeluddsvigen och 4 vaningar mot norr dér marken ligger
hogre.

Omgivande planer 4r

e inordost Pl 1998-00007-54 for Tegeludden 8, antagen i SBN juni 1998.
Planen tilliter mot Tegeluddsvigen en higsta byggnadshojd om +28,5
med nedtrappning till +24,5 nérmast gatan. Mot Osthammarsgatan i
norr tillits +24,0. Detta motsvarar 5 och 6 vaningar mot
Tegeluddsviigen respektive 4 vaningar mot Osthammarsgatan eftersom
gatumarken dér ligger en vaning hogre.

e inordvist Dp 2010-18173-54 for Tegeludden 16, antagen 2012-10-25.
Planen tillater hogsta byggnadshjd +36,5 med trappning till +33,0 mot
Osthammarsgatan vilket innebér 8 respektive 7 vaningar. Den
pabyggnad som dirmed tillats dr ej paborjad.

o isdder/vister Dp 2010-18172-54 for Tegeludden 17, antagen i SBN
2012-01-19 som tillater hdgsta totalhéjd +32,5 mot Sehlstedtsgatan
med trappning om +25,5, +12,0 och +9,0 vilket innebér 8 respektive 6
véningar. Om- och pabyggnad enligt detaljplanen pagér.

Riksintressen

Girdet, ca 100 meter vister om planomrédet, r en del av den stérre
Nationalstadsparken. Parken utgér riksintresse enligt MB 4 kap 7§.
Planomrédet ligger inom riksintresse fér Kulturmiljévéard da det dr en del av
innerstaden. Strax vister om planomradet stréicker sig ett dldre vigreservat som
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utgor riksintresse for en framtida strickning av E20. 100 meter éster om
planomréadet utgdr industrijarnvagen Stockholm N — Viirtan riksintresse. Oster
om jarnvigen utgdr kajomradet riksintresse for sjofart.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Terrédngen inom planomradet dr nést intill plan. Strax dster om Tegeluddsvigen
sluttar landskapet ner mot hamnomradet som ligger ndgra meter ligre #n
planomrédet. Inom planomradet, i grins mot Tegeluddsviigen, finns en uppvixt
tradrad.

Rekreation och friluftsliv

Strax véster om planomrédet ligger gronomréidet Gérdet med héga rekreativa
virden. Gérdet dr en del av det storre grona sammanhang som utgérs av
Nationalstadsparken.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Planomréadet ligger pa inom ett omrade av postglacial lera pa en berggrund av
granit.

Hydrologiska férhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomréidet ingér i sekundér skyddszon for Lilla Virtan vattenskyddsomrade,
for vilket sérskilda skyddsforeskrifter géller. I foreskrifterna regleras bland
annat hantering av spillvatten, dagvatten och mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattnet fran planomrédet gér idag till Lilla Virtan, som &r en
vattenforekomst enligt EU:s vattendirektiv med bindande miljokvalitetsnormer
(MKN). Dagvattnet som leds fran planomradet till Lilla Virtan far inte bidra
till att den ekologiska eller kemiska statusen férsimras av planomradets
dagvalten utan statusen bor snarare forbittras.

Markavvattning

Mark- och takytor inom planomrédet &r hardgjorda, férutom mindre markytor
mot Tegeluddsviigen dir grona markytor finns. Grénytorna ligger delvis pé ett
underbyggt parkeringsgarage, vilket minskar dess avvattningseffekt,

Dagvatten

Den pagaende klimat{6réndringen kommer att innebéra dndrade férutsdtiningar
for dagvattenhanteringen i omradet. Mer regnvatten kommer sannolikt att
behdva fordrdjas och renas, dérfor bor det skapas forutsittningar for detta i
planomrédet. Gréna ytor pa mark, tak och viggar 4r exempel pé
fordrojningsatgérder for dagvatten.

SID 7 (39)
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Befintlig bebyggelse

Fastigheten bebyggdes pa 1960-talet som ett sammanhéngande
kontorskomplex dar dven grannfastigheten Tegeludden 17 ingick. Den senare
omvandlas nu till bostadshus efter planéndring.

Den aktuella fastigheten utgérs av tva byggnadskroppar om fem vaningar i
nord-sydlig riktning och, mellan dessa, tva ldgre ldnkbyggnader. I véster finns
tre likartade ldnkbyggnader; har sammankopplade med motsvarande
lankbyggnader pé fastigheten Tegeludden 17. Av de ursprungligen tre linkarna
har den mittersta pa grannfastigheten i samband med bostadskonvertering
tagits bort (vid gult kryss pa ortofotot nedan). De tva ldnk-/vinkelbyggnader
som finns kvar har byggts pa med tvéa vaningar och har fénster i tomtgréins mot
Tegeludden 13 (se bild pé sid 10).

Ortofoto.
Byggnadsdelen pa
gramnfastigheten vid
det gula krysset dr
riven.

SR IS e T R SN T Y ".'ﬁ"‘d
Beﬁ;?_flig byQénad sedd fian kor;s'-:;r-'ﬁrgen T ége]mﬁ g

s‘{)dgen - Sehlstedisgatan.
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Befintlig imr.tgc‘ird i véister

Den nu aktuella byggnaden anvinds for kontorsverksamhet. Det finns dven en
restaurang i kéllarplanet samt ett gym, bada med tillfilliga bygglov.

Landskapsbild/stadsbild

Tegeluddsvigens strackning utmed planomréadet 4r topografiskt tydligt .
avlésbar 1 landskapet vilket forstérks av en nivaskillnad ned mot hamnomradet i
i oster. Lings med Tegeluddsvigen ligger pa den vistra sidan en rad stérre |
kontorskomplex som inordnar sig i en kvartersstruktur. Gaturummen mellan '
kvarteren 4r i vissa fall verbyggda vilket gor att kvarteren lises ihop till storre

enheter. Tegeluddsvigens gaturum &r i dagslédget till stérre delen 6ppet at dster,

T ehdsvﬁgen. Vy norrut, dér de storre kont();"s‘konwlee&ns till vénster och
verksamhetsomradet till héger. Léingst bort i fonden syns Tegeludden 13.
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Befintligt gardsrum vid Tegeluddsvigen.

Kulturhistoriskt virdefull miljé

Bebyggelse

Bebyggelsen inom planomréadet dr dnnu inte inventerad och saknar ddrmed
klassning enligt Stadsmuseets klassificering. I norr griansar fastigheten till
gulklassad bebyggelse, vilket innebér bebyggelse av positiv betydelse for
stadsbilden och/eller visst kulturhistoriskt virde. Vister om planomradet ligger
en gronklassad fastighet, vilket innebér bebyggelse som &r sdrskilt vardefull ur
historisk, kulturhistorisk, miljémaéssig eller konstnarlig synpunkt. Fastigheten
genomgick nyligen en omvandling till bostadsindamal.

Utsnitt ur klassificeringskartan. Gulmarkerade
Jastigheter uigér etl visst véirde och
gronmarkering utgdr bebyggelse som dr scirskill

véirdefull.

Offentlig service
Skola och forskola

Vid Sandhamnsgatan ca 300 meter nordvist om planomrédet finns en forskola.
Ca 800 meter sydvést om planomradet utmed Vallhallavigen ligger
Giérdsskolan som dr en -9-skola med ca 750 elever. Bredvid Gardesskolan pa
grinsen till Girdet ligger Svenska Filminstitutet som bedriver en till viss del
publik verksamhet med biograf och restaurang mm.

Sjukvard
Nirmaste vardeentral dr Girdets Vardcentral ca 600 meter nordvist om
planomrédet.

Kommersiell service
Det finns ett brett utbud av kommersiell service i och kring planomradet, se
kartbild nedan.

SID 10 (39)
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Det finns ett brett utbud av kommersiell service i néiromr ader

Gator och trafik

Gatunidt

Planomradet grénsar till Sehlstedtsgatan och Tegeluddsvigen i sdder och dster.
Mot norr grinsar planomradet dven till Osthammarsgatan via tvd mindre
stickgator. Skyltad hastighet p& Tegeluddsvigen ir 50 km/h. Ovriga gator i
ndromradet har skyltad hastighet 30 km/h,

Bilparkering

Bilparkering sker i parkeringsgarage under befintlig bebyggelse i tvé plan.
Infart till parkeringsvaningarna sker via Tegeluddsvigen 70 och 72 och utfart
sker mot Osthammarsgatan. I anslutning till Osthammarsgatan finns dven ca 20
parkeringsplatser for bil pa kvartersmark. Langs med Tegeluddsvigen finns
kantstensparkering pa bada sidor om gatan. Overkapacitet av parkeringsplatser
uppges rada inom omradet.

Gang- och cykeltrafik

Lings bada sidor om Tegeluddsvigen loper smala trottoarer och kdrbana for
cykel saknas. Stockholms Cykelplan 2012 anger Tegeluddsviigen som ett
prioriterat cykelstrak dér atgérder dr inplanerade.

Kollektivtrafil

Planomradet ligger i ett omradde med vil utbyggd busstrafik. Fran
Sehlstedtsgatan stder om planomradet avgar busslinje 1 och 72 mot centrum
med flera avgangar i timmen. Ndrmsta tunnelbanestation dr Gérdet ca 850
meter nordvést om planomréadet dér roda linjen avgar mot Ropsten och
centrum.

Storningar och risker

Fororenad mark

Planomradet ingdr i ett kvarter som tidigare avsetts for industriindamal varfor
en dversiktlig miljoteknisk markundersékning har tagits fram (Geosigma AB,
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2014-07-02). Den utforda markundersdkningen pa fastigheten Tegeluddsvigen
13 pavisade ingen forekomst av fororeningshalter som dverstiger géllande
riktvirden for det tilltdnkta anvindningsomradet av fastigheten.

Buller

Den stdrsta killan till trafikbuller ar Tegeluddsvégen strax dster om
planomradet. Inom hamnomradet utgdr pdgdende verksamhet en kélla till
industribuller. En bullerutredning har tagits fram (ACAD-International AB,
2014-02-10, rev 2014-05-21) som visar att riktvirdena for trafik- och
industribuller klaras inom planomradet. Trafik- och industribullrets
konsekvenser pa planforslaget redovisas mer ingéende under avsnitt
Konsekvenser.

Farligt gods

Tegeluddsvigen utgor led for farligt gods. En riksbedémning (Brandkonsulten
AB, 2014-06-25) har tagits fram som visar att planférslaget bedéms vara
genomforbart hiinseende risksynpunkt. Det farliga godsets konsekvenser pa
planforslaget redovisas mer ingéende under avsnitt Konsekvenser.

Planforslag

Bebyggelse

Overgripande omvandling

Planidndringen foljer den pagaende utvecklingen av kvarteret dér
kontorsbebyggelse omvandlas till i huvudsak nya bostdder. Forslaget innebér
att de delar av bebyggelsen som inte vetter mot Tegeluddsvédgen kan byggas
om till enkelsidiga smaldgenheter om ca 16-25 kvm ldgenhetsyta. De delar av
bebyggelsen som inte omvandlas till bostéder {6reslés dven fortsatt fungera
som kontor. Kontorsbebyggelsen &r en forutsittning for att bakomvarande
bostider ska klara riktlinjer for stérning och risk, da den kommer fungera som
en skyddande skirm. Forutom omvandlingen av befintlig bebyggelse majliggor
detaljplanen ocksa for ny bebyggelse genom pabyggnad och en mindre
kioskbyggnad. Som mest inrymmer planforslaget ca 160 — 210 ldgenheter,
beroende pa fordelningen kontor/bostéder.

Pabyggnad

Den befintliga byggnaden ir till sin karaktir en typisk representant for samtida
kontorsbyggnader frén slutet av 1960-talet. Tegelfasader med vitmalade
brostningar ger repetitiv vertikalitet. Byggnadens strategiska placering i fonden
av Tegeluddsvigen gor att dess utformning kommer fa fortsatt stor betydelse i
stadsbilden (bild 2 nedan). Den befintliga byggnaden forslds kunna byggas pé
med tva vaningar och en tredje indragen vaning pa de tva skeppen.
Pabyggnadens tva vaningar dras in ca 4-9 m frén befintliga gavelfasadliv. P4 si
sitt skapas generdsa terrasser pa olika nivéer och en stadsbild dér befintlig
bebyggelse kliver fram (bild 1 nedan). Langsidorna har generellt givits en liten
indragning om 0,3 meter, genererad av skillnad i véiggtjocklek mellan birande
tegelvigg och glasfasad. Den §versta tredje vaningen &r betydligt mindre &n de
dvriga tva. Den visade padbyggnadens yta dr sammanlagt ca 6000 kvm BTA,
ddrav ca 2 600 kvm BTA/plan respektive 950 kvm pa den tredje vaningen (bild
3 nedan). Indragningarna vid befintligt gavelfasadliv &r sdkerstillda i
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detaljplanen med bestdammelse om totalh6jd. Lankbyggnaden mot séder
foreslas byggas pa med tva vaning for att ge mojlighet till sammanhéngande
uthyrningsytor. Lankbyggnaden kommer ocksé fungera bullerdimpande for
bakomvarande bostéder.

B ' J Y . -
Bild 1. Férslaget sett fran korsningen Tegeluddsvigen - Sehlstedtsgatan. Till viinster syns
grannfastigheten med sin nya pabyggnad med bostéiider. Bild: White arkitekter
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Bild 2. Vy fran Tegeluddsviigen mot norr. Bild: White arkitekter
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Bild 3. Principer pabyggnad. Den éversta tredje vaningen dr betydligt mindre dn de dvriga
tva. Denvisade pabyggnadens yta dr sammanlagi ca 6200 kvm BTA, varav 2790 kvin

BTA/plan 6, 2470 kvin BTA/plan 7 och 950 kv pé den éversta viningen (plan 8).
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av évre vaningsplan har reglerats i detaljplanen med [ iiieianl |
bestimmelse om totalhsjd. [T | |
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Ovan: Vy frén Osthammarsgalan at
dster, med pabyggnaden och
iordninggjort gaturum med
entréplats. Bild: White arkitekter

Tv: Vy fiém Osthammarsgatan éf
oster idag.
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Nedre entréplan

Entréer mot Tegeluddsvigen/Sehlstedtsgatan ligger ett vaningsplan légre én
Gvriga entréer frin Osthammarsgatan. 1 korsningen Tegeluddsvigen-
Sehlstedtsgatan foreslas restaurang eller lokaler for handel inrymmas och goras
tillgéngliga genom att de nedre entréplanen i de tva sddra gavlarna slds
samman med vaningen ovanfor (se planskiss och scktion nedan). P4 s4 siitt
skapas luftiga lokaler i attraktiva ldgen nira gatan. De nya lokalernas fasader
och entréer foreslas Oppnas upp med glasade partier i syfte att skapa en aktiv
fasad som stddjer gatulivet. Bottenvaningarna ska i évrigt i méjligaste mén
utformas med publika lokaler. Hela vaningsplanet ges pa plankartan
anvindningsbestdmmelsen C1, dér kontor utgér huvuddndamalet. For att
astadkomma en flexibilitet inrymmer C1 &ven service, handel, restaurang, bio,
teater och parkering.
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Nedre entréplan (plan 0). Planet ges utrynume for utokad publik verksambhet dé lokaler for
detta forbereds mot Tegeluddsviigen. I dvrigt liknar nuvarande anvindning av véaningsplanet
den firamtida.
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Principsektion éver sammanslagning av vaningsplan. Till véinster illusteras dagens situation.
Till higer illusterars hur befintligt bjélklag tas bort och ersdlls av en storre verksamheislokal
med hogre takhijd och bjilklag i liv med gatan.

Vy fiiéin Sehlistedtsgatan norrul.
Tv: fére. Nedan: efler. Genom att
slé ihop tva vaningsplan
Jorbereds byggnadens gaviar for
verksamheter med ett publikt
innehdll i bottenviéningen.
Lokalernas fasader foreslds
glasas upp for att supporta eil
levande stadsliv. Bild: White
arkitekter
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Pa ovre entréplan och normalplan foreslas delar av de befintliga
kontorslokalerna goras om till enkelsidiga smaldgenheter. Normalplanet
inrymmer ca 40 smaldgenheter. Nérmast Tegeluddsvigen kvarstar
kontorsanvédndningen som tidigare, vilket bidrar till att skapa en skyddande
skdrm mot buller och risker. Entréer till bostdderna kommer huvudsakligen
lokaliseras mot Osthammarsgatan, men entré/genomgéng mot sdder bedéms
ocksa som mdjlig. Samtliga ldgenheter har access ut till innergirdarna, som
ligger en véning lagre #n Osthammarsgatan, via en intern korridor med
anslutning till trapp/hisshus. Pa plankartan sékerstéills byggnadens indelning av
anvindning med C1 (centrum) ndrmast Tegeluddsvigen och BC2 (bostider
och centrum) mot Osthammarsgatan. C2 innefattar samma innehall som C1
(kontor, service, handel, restaurang, bio, teater och parkering) med tilldgget

hotell.
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Ovre Entréplan (plan 1). De befintliga kontorslokalerna giiras om till enkelsidiga
smaldgenheter med entréer fian Osthammarsgatan. Nérmast Tegeluddsvéigen kvarstar

kontorsanvdndningen som tidigare.

Svart streckad linje visar indelningen BC2/ C1.
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Bost4der
Kontor
[[] Bostadskorridor

[C] Bostider gemensam yla

[[] Kérna / Bostadskomplement

Ovrig/blandad verksamhel

E : E Trapp/hisshus

Normalplan 2-4. Vaningsplanet liknar entréplanet i innehdll och indelning av anvindning. Det
innehdller dock nagot fler ligenheter dn entréplanet. Svart streckad linje visar indelningen
BC2/Cl.

i 1

Befintliga trapphus i den norra delen av Jastigheten har goda fc‘ir'zﬂsﬁttnhgr att nera som
Sramtida bostadstrapphus, med hog kvalitet pa material och detaljer.
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Lénk ovanpa den
befintliga skinkeln

[7] Bostader
I Kontor

[] Bostadskorridor

[’] Bostader gemensam yia

[ Kérna / Bostadskomplement

Ovrig/blandad verksamhet

i1 Trapp/hisshus

Ovre normalplan, plan 5. Véningsplanet har négot férre ligenheter dn normalplan 2-4, dé
byggnadens ldgre delar (markerade i rott) inte nar upp till detta plan. Undantaget den nya
linken (markerad i bla heldragen linje) som sammanbinder de tvé skeppen. Svart streckad
linje visar indelningen BC2/ C1.
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Pabyggnad, plan 6-8

Plan 6-8 utgér sjdlva pabyggnaden av byggnaden. Det nedre pabyggnadsplanet
har ndgot stérre BTA #n det dvre och innehéller ett storre antal ligenheter.
Takvaningen (plan 8) ir avsevirt mindre 4n de 6vriga pabyggnadsplan dé den
dragits in frén fasadliv. Detaljplanen mojliggor for bostdder pa samtliga
pabyggnadsplan utom den 6vre takvaningen dér planen endast medger
centruméndamaél (kontor). Fran plan 6 finns takterrasser i olika véderstreck
tillgiingliga. Samtliga takterrasser dr sékerstillda i detaljplan genom
vaningshojd. Det #dr dock mdojligt att skapa fler takterrasser om sa dnskas.

[[] Bestader

[ Kontor

] Bostadskarridor

|:] Bostéder gemensam yla

[[] Kima / Bostadskomplement

Ovrig/blandad verksamhet

i "} Trapp/hisshus

Nedre pabyggnadsplan, plan 6. Planmdssigt liknar det nedre pdabyggnadsplanet det 6vre
normalplanet (plan 5). Frén plan 6 nés elt stort antal takterrasser férlagda i olika vidersireck
(markerade i gront ovan). Svart streckad linje visar indelningen BC2/ C1.
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[] Bostider

] Kontor

Bostadskorridor

Bostider gemensam yta

[[] Kérna / Bostadskomplement
| Ovrig/blandad verksamhet

":] Trapp/hisshus

Ovre pabyggnadsplan, plan 7. Planmdissigt liknar det évre pabyggnadsplanet det nedre.
Undantaget en stirre takterrass mot oster (markerad i gront ovan). Svart streckad linje visar
indelningen BC2/ C1.




Godkiint dekument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskentoret Stockholm, 2014-11-27, Dnr 2013-14983

¥ H

.sTo

f
Mawer

E

l-g
>

o]

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-14983

SID 24 (39)

[C] Bostider

[ kontor

[] Bostadskorridor

["] Bostider gemensam yta
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[[] Kéma / Bostadskomplement

Ovrig/blandad verksamhet

/-" S\ i 71 Trapp/hisshus

Takvéning, plan8. Det éversta pabyggnadsplanet dr avsevdrt mindre dn de undre
pabygenadsplanen. Byggnadsvolymen har dragits in fian fasad i syfite att skapa takterrasser
och en bra volymsuppbyggnad av byggnaden som helhet. Detaljplanen medger
centrumdéndamal (kontor).



Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-11-27, Dnr 2013-14983

o < SAMRADSHANDLING
Ei Z DNR 2013-14983
» @ SID 25 (39)

KONTOR
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Exempel pa hyresgdstindelning av kontor pd nedre piabyggnadsplan (plan7),

BOSTADER/KONTOR
1HYRESGAST i

BOSTADERALT 2
/KONTOR

1HYRESGAST

Exempel pa tva méjliga fordelningar av bostéder och kontor pd nedre pabyggnadsplan
(plan7). Till véinster storre andel kontor och till héger storre andel ldgenheter.
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Kioskbyggnad

I korsningen Sehlstedtsgatan — Tegeluddsvigen foreslas en mindre
kioskbyggnad. Kioskens byggnadsarea #r i detaljplanen reglerad till 40m? med
en hogsta tilliten byggnadshdjd pa 3 meter ver marknivén. Planen majliggor
en flexibel placering dér tva olika ligen har studerats, se planskiss nedan.
Syftet med kiosken &r att skapa ytterligare utrymme for lunchrestauranger,
serveringar och service i ndromradet. Byggnaden bidrar till att en mer
smiskalig milj6 skapas och att planens mixade anvéndning knyts starkare till
staden och kringliggande gaturum.

Tva alternativa placeringar av kiosken. Till viinster kiiver byggnaden fram och markerar
kovsningen. Till hoger har kiosken vinklats vilket skapat en storre plats soder om kiosken. Pa
motsvarande sida foreslds cykelparkering. Béda tvd placeringarna dr méjliga att genomfora
enligt detaljplanen. Byggnadshijd och byggnadsarea dr reglerade.

Framtida stadsliv invid den foreslagna kiosken vid korsningen Sehlstedisgatan —
Tegeluddsvigen. Syfiet med byggnaden dr att dess innehdll ska aktivera platsen samtidigt som
gatwrummel ges ett mer smaskaligt uttryck. Bild: White arkitekter

Markplanering

Entréplats vid Tegeluddsvagen

Det utvindiga gardsrummet vid Tegeluddsvigen ges i forslaget en ny
utformning for att méta den pagéende utvecklingen av kvarteret och
niromradet. Befintliga géngstrék rustas upp och entréplatser framhévs.
Markbeldggningen foreslas ges ett ljust utryck 1 kontrast till byggnadens morka
tegelfasad. Cykelparkeringar placeras i storsta mojlig méan dir ménniskor ror
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sig utmed entréer och gangstrak. Lings med byggnadens gavlar, dir
restaurangverksamhet foreslas i bottenvaningen, férbereds plats for
uteserveringar. Mot Tegeluddsvégen foreslas tva grona pocketparker ta upp
bygegnadens dversiktliga form. Platserna binds samman av den befintliga raden
av gatutrid langs Tegeluddsvigen. Traden foreslas kompletteras med nya trid
dér sa ar mojligt. I grédns mot Tegeluddsvigen anliggs en tegelmur i syfte att
rama in rummet. Muren kommer 4ven kunna fungera som sittmébel.

Géardsrum vid Osthammarsgatan

Kvartersgatan i Osthammarsgatan forlangning foreslas géras om till en
gardsgata med trottoar och korbana pa samma niva. Gaturummet ges ett gront
uttryck med gatutrdd placerade i rad langs gavelfasaderna. T anslutning till
bostadsentréerna och mot grannfastigheten Tegeludden 16 anléiggs ett stort
antal cykelparkeringar.

Innergardar och takterrasser

De befintliga innergardarna blir i forslaget kvar i sin ursprungliga form. Da
planens intention &r att tillskap sméldgenheter kommer innergirdarna friamst att
fungera som ljusgérdar. Det visuella intrycket av innergérdarna blir d4rfor
viktigt for att skapa boendekvaliteter for de ldgenheter som vetter mot
innergardarna. I gardarnas gestaltning spelar lanterninerna en central roll med
sin struktur och funktion av ljusinslépp till underliggande véningsplan.
Lanterninernas historiska avtryck féreslas kompletteras med en ny
matkbelidggning och planteringar. Vistelseytor for bostiderna kommer i forsta
hand vara de yttre gardarna mot Osthammarsgatan och Tegeluddsvigen. Som
komplement till gardarna foreslas takterrasser pd olika nivéer av byggnaden.
Den totala terrassytan uppgér till ca 500 kvm. Takterrasserna &r strategiskt
placerade i byggnadens olika hérn for att $ka antalet utblickar och intryck.

SID 27 (39)
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Ilustrationsplan dver foreslagen ma kp](me.f ing. Tegeluddsviigen ligger utanfér planomrddel,
men har hévr illustrerais med en ny mer stadsmdssig sektion. Entréplaisernas programmering
och gestalining speglar bygenadens publika innehdll och kvarterels pagaende utveckning till
innerstad.




Godkant dokument - Martin Schrdder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-11-27, Dnr 2013-14983

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-14983

SID 29 (39)

Vy dver den sédra innergdrden at séder
gestaltningen av gdrden.

& T
Innergardarnas befintliga form
hevaras i planforslaget.
Innergdrdarna konmmer fungera som
storre ljusgardar.,
Tv: Ostra innergérden
Th: Vistra innergdrden

Tv: Vﬂ'&n takterras at vdster med gdrdet i fonden.
Th: Vy fran takterrass at éster.
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Gator och trafik

Biltrafilc
Det foreslds ingen ny gatumark i planforslaget. Befintliga gator utanfor
planomradet som avgrénsar kvarteret ligger kvar.

Befintlig angdring till kvarteret med bil kommer dven fortsatt ske fran
Tegeluddsvigen och Osthammarsgatan. Befintlig gata pd kvartersmark som har
koppling ut till Osthammarsgatan, via tvd mindre sickgator, foreslas ges en ny
gestaltning av gardsgatukaraktdr med bland annat gatutrid.

Storre delen av fastigheten dr underbyggd med tva garagevaningar, vilka dven
stricker sig under grannfastigheten Tegeludden 16. Infart till
parkeringsvaningarna sker via Tegeluddsvigen 70 och 72 och utfart sker mot
Osthammarsgatan. Lings med Tegeluddsvigen finns kantstensparkering pa
bada sidor om gatan. Ett rimligt parkeringstal for de nya bostdderna bedéms
vara 0,5 pl/100 kvm BTA, vilket ger behov av ca 25 p-platser. Det skulle
motsvara ca 0,12 pl/Igh med de smé ldgenheter som hér avses. Antalet
befintliga p-platser idag dr 256, varav ca hilften idag #r lediga. Overkapacitet
av parkeringsplatser uppges rdda inom omradet. Idag finns 5 parkeringsplatser
avsedda for funktionshindrade personer. Platserna r fullt tillgéngliga fran alla
trapphus. Antalet kan uttkas vid behov.

Gang- och cykeltrafik

Géng- och cykeltrafik till planomradet kommer #ven fortsatt ske via
angrinsande gaturum, Osthammarsgatan foreslas ges en ny gestaltning av
gardsgatukaraktir med bland annat cykelparkeringar och gatutréd.
Stockholms stads riktlinjer for cykelparkering &r att det behtvs ca 2,5 -3
cykelparkeringsplatser/100 kvm bostads-BTA. Planforslaget mojliggor for ett
stort antal cykelparkeringsplatser med god tillgénglighet. I anslutning till
entréerna mot Osthammarsgatan och Tegeluddsviigen foreslas storre
cykelparkeringar med plats for ca 200 cyklar i markplan. Del av befintligt
killarplan med infart frin Tegeluddsvigen foreslas goras om till ett
cykelgarage med plats for ett stort antal viderskyddade cyklar platser.

Tillganglighet
Planomradet #r niést intill plant. Entréer ska vara tillginglighetsanpassade.

Teknisk forsorjning

Dagvattenhantering

I grins mot Sehlstedtsgatan och Tegeluddsvagen foreslas ett
fordréjningsmagasin under mark. Magasinet ska ta upp och fordréja dagvatten
fran hardgjorda ytor och tak inom planomradet, innan dagvattnet sldpps ut till
kommunens nit. En planbestimmelse (n1) som reglerar detta finns med pé
plankartan. Byggnadens ligre delar foreslés tickas med sedum eller annan
dagvattenfordréjande vegetation. Vid mindre regn kommer de grona taken att
kunna ta upp och férdréja en del av dagvattnet. En planbestdmmelse (f) som
sikerstiller grona tak finns med pa plankartan. Eftersom planforslaget inte
innebir nigra utdkade takytor eller ytterligare hardgjorda ytor s& genererar inte
forslaget nagon utdkad tillférsel av vatten till dagvattensystemet.

SID 30 (39)
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VA, tele-kommunikation, energiforsorjning
Fastigheten 4r ansluten till befintligt nit for VA, el, tele och fjarrvirme.

Avfallshantering

I fastigheten finns idag flera soprum for kéllsortering av hushallssopor,
kartong, papper och glas samt ett kylt soprum for restaurangen. I anslutning till
bostadsentréerna vid Osthammarsgatan samt vid Schlstedtsgatan foreslas
nedgrivda avfallsbehallare.

Natstation

Fortum ska ldgga ner en uttjdnt nétstation vid Sehlstedtsgatan. Detaljplanen
mdojliggdr for ny lokalisering av nétstationen i befintligt byggnad (kéillaren)
genom planbestdmmelsen E (underjordisk nétstation). Nétstationen upptar en
yta om ca 60 kvm och foreslas placeras under entréplatsen vid Tegeluddsvigen
i det nedre planet av det underjordiska parkeringsgaraget. Illustrationen nedan
till vénster visar mojlig ny placering i blatt.

Réddningstjénst

Planerad bebyggelse ska folja rddande riktlinjer fér brand enligt Boverkets
Byggregler, BBR. Utrymning fran bostéderna sker via befintliga
internkortridorer och trapphus. Principskiss for utrymning av bostider ovan.

Gestaltningsprinciper

Pabyggnad

Huvudprincipen for pabyggnadens gestaltning #r att skapa en litt volym i
kontrast till den tunga befintliga fasaden, varfér pdbyggnaden gjorts glasad.
Glasfasaden foreslas delas upp av vertikala byggnadselement i tegelkulor i
syfte att skapa en behaglig rytm och 6vergdng mellan gammalt och nytt, dir
element fran befintlig bebyggelse framhévs. Entréer och verksamhetslokaler i
den befintliga byggnadens bottenvéning ges ett transparent uttryck med stora
glaspartier som supportar mixen av gammalt och nytt, samtidigt som det har i
syfte att stédja stadslivet kring kvarteret.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfra sddan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljcbeddmning behéver goras.

Planfdrslaget Gverensstimmer med géllande versiktplan. Planforslaget
beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig pdverkan pd miljs, kulturary eller ménniskors hilsa.

De miljofidgor som har betydelse f6r projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen.
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Miljokvalitetsnormer for vatten
Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten Lilla
Virtan for vilken faststéllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Béde med hénsyn till Lilla Vértans vattenskyddsomrade och till
miljskvalitetsnormerna for vatten dr det viktigt att planens genomforande inte
medfor en negativ paverkan pa vattenkvaliteten.

Planforslaget beddms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néringsimnen eller férorenande
dmnen inte tillférs Lilla Vértan. Dagvatten fran planomradet f6rdréjs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade avloppsledningen i
Tegeluddsvigen. Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Louddens
reningsverk for att sedan sldppas ut i Lilla Vértan. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller andra
miljogifter.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebir omvandling till bostéder i en miljo som 4r byggd som
kontors-och verksamhetsomrade. Marken runt bebyggelsen ér till storsta delen
hérdgjord och nirliggande lekplatser saknas. Nirheten till Gérdet och det
dppna sportfiltct kompenserar till viss del bristen pé lekplatser f6r smé barn.

Stadsbild

Forslaget bidrar till att stirka och synliggéra den pagéende
stadsomvandlingsprocess som pagar i och med innerstadens utvidgning och
dess fusion med verksamhetsomradet. Lokalt skapar de nya
bebyggelsetilliggen nya och mer variationsrika rum i och kring kvarteret.
Kvaliteterna av en brokig stadsbild bidrar till att omradets tidslager blir enklare
avlisbara. Tegeluddsvigens gaturum stérks da den befintliga
kontorsbyggnaden bebyggs, vilket forbereder for den fortsatta utvecklingen
och byggnationen dster om Tegeluddsviigen. De nya publika lokalerna vid
Tegeluddsvigen bidrar till att starka Tegeluddsvégen funktion av
innerstadsgata.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Som del av Stockholms innerstad rdknas omradet som riksintresse. Byggnaden
ir inte inventerad och klassad enligt Stadsmuseets klassificering. Sedan ett
antal ar tillbaka pagér en fornyelseprocess av kvarteret Tegeludden, dar
befintlig kontorsbebyggelse kompletterats med bostadsbebyggelse.
Innerstadens blandning av verksamheter och bostéider har i och med detta tagit
klivet 6ver Girdet, vilket far ses som en naturlig och positiv utveckling av
staden. De nya tillskotten av bostadsbebyggelse inom omradet kontrasterar
tydligt mot befintlig bebyggelsen, vilket hjdlper till att géra de viktiga tidslager
som nu skapats avliisbara. Féreliggande forslag for Tegeludden 13 ligger i linje
med denna utveckling, dir omrddets brokighet blir den kvalitet och faktor som
ger omradet ett sammanhaéllet karaktirsdrag. I féreslagen bebyggelse
aterkommer vissa element fran befintligt kontorshus, sa som fasadmaterial och
volymuppbyggnad. Avkall gors dock inte fran omradets Gvergripande
brokighet.
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Storningar och risker

Buller

Den storsta kéllan till trafikbuller dr Tegeluddsvigen strax dster om
planomrédet. Inom hamnomréadet utgor pagiende verksamhet en kiilla till
industribuller. En bullerutredning har tagits fram (ACAD-International AB,
2014-02-10, rev 2014-05-21) som visar de uppmiitta véirdena samt dess
konsekvenser.

Trafikbuller

Utredningen visar att den foreslagna kontorsbebyggelsen kommer fungera som
en skyddande skdrm mot trafikbullret, vilket gor att samtliga bostadsligenheter
klarar géllande riktvérde for ekvivalent niva pa 55 dB(A). Som mest ligger
ekvivalentnivéan for trafikbuller pa 63 dB(A) vid fasad ut mot Tegeluddsvigen
dér det foreslas kontor. Alla bostiider har tillgéng till gemensam uteplats dér
den ekvivalenta ljudnivan ligger under 55 dB(A) och den maximal ljudnivé
ligger under 70 dB(A). Vid detaljprojektering ska fasad och fonster
dimensioneras s att krav pa ljudniva inomhus fran yttre bullerkéllor innehélls i
kontorslokaler i enlighet med BBR.

Industribuller

Naturvardsverkets rad och riktlinjer f6r externt industribuller 4r f6r ndrvarande
under utredning. P4 Naturvérdsverkets hemsida finns rekommenderade
riktviirden for bostider. Dessa virden aterges i tabellen nedan. Det finns inga
krav eller rekommendationer pa industribuller mot fasad for kontorsbyggnader.

Ljudtrycksniva utomhus fran installationer

Omradesanvidndning Ekvivalent ljudniva Ly, [dB(A)) Hégsta ljudniva
Lparmis, [dB(A)]
Dag  Kvdll kl. 18-22 Natt Momentana ljud
kl. samt séndag kl. nattetid ki, 22—
07- och helgdag ki 22-07 07
18 07-18
Bostéder och rekreationsytor i 50 45 40 i 55

bostéders grannskap samt
utbildningslokaler och
vardbyggnader,

Samtliga fasader i de befintliga byggnaderna dér det foreslés bostider klarar
riktvirdena for bade ekvivalent och maximal ljudnivén, alstrad av de olika
verksamheler som bedrivs kring hamnomrédet. De planerade pdbyggnaderna
hjélper till att skdrma innergardarna mot industribuller. Truckverksamheterna i
hamnomrédet alstrar ljudnivder med kort varaktighet. Truckkérningarna sker
intermittent, sa rdknat som ekvivalent ljudniva under en del av dag eller under
k&rningarnas varaktighet kommer de ekvivalenta ljudnivierna mot befintliga
fasader att bli laga och ligga langt under riktvirdet for dagtid, 50 dBA.
Verksamheten pégér séllan eller aldrig pa natten. Aven om bullernivaerna
nattetid liggs ihop ligger ekvivalent ljudniva under riktvirdet 40 dB(A).

I den planerade pabyggnaden dér det i detaljplan mojliggérs for bostider klaras
riktviirdena for samtliga fasader utom for den del av den viistra pdbyggnaden
som vetter mot den Gstra innergarden. (Se utsnitt fran bullerutredning nedan,
vit ring markerar dverskridet riktvirde vid foreslagen bostadsfasad. Svatt ring
visar hdga uppmiétta virden dagtid.)

SID 33 (39)



Godkint dokument - Martin Schrdder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-11-27, Dnr 2013-14983

SAMRADSHANDLING
DNR 2013-14983

SID 34 (39)

Ekvivalent niva Maximalniva pabyggnad, Maximalniva padbyggnad,
pabyggnad, godstig godstag truckverksamhet
. S\ : ——

7

N A0

N\ A

\

Ekvivalent [judi-lﬁtg !;I'(_JIf(_J._S‘(;d for  Maximal ljudniva mol fasad Maximal ljudnivé mot fasad fér
pabygenad fiin godstag pd spir  for pabygenad fiin godstig pabyggnad fién truckverksamhet pd

mellan Viirtahamnen och pd spér mellan Viirtahamnmen — hamnomradet. Svart markering visar
Frihamnen. Vit markering visar och frihammen. Svart bostadsfasad ddr hoga virden har uppmiitts.
Joreslagen bostadsfasad déir markering visar bostadsfasad — Verksamheten pagar séillan eller aldrig
riktvéirdet éverskrids med 1 ddr higa virden har pd natten.

dB(A). uppmditts. Enligt uppgift fién

Container-terminalen sker
tdgpassage aldrig nattetid,

Den uppméitta ekvivalentnivan for berérd bostadsfasad dverskrids i utredningen
med 1 dB(A), vilket far riknas inom felmarginalen. Samma bostadsfasad far
héga uppmiétta maximala védrden. Det som ger maximalljuden dr mycket
kortvariga ljud fran koppel och buffertar pa vagnarna. Téget gér, enligt uppgift
fran Containerhamnen, aldrig nattetid. Truckverksamheten pagar sillan eller
aldrig nattetid. Om tag- och truckverksamheten ej pagér nattetid kommer
riktvirdet for ekvivalentnivier mot den dstra innergarden att uppfyllas. Vid
platsbesok har bedomningen gjorts att fldktar och kylanldggningar péa
intilliggande fastigheter inte bidrar med nagot industribuller pa befintliga eller
nya fasader for Tegeludden 13 och 14. Bedomningen &r att riktvédrdena
uppfylls, da de endast dverskrids om tagpassager eller truckverksamhet skulle
ske nattetid, vilket ej sker enligt uppgift fran Containerhamnen.

Oversvimningsrisker
Detaljplaneforslaget bedoms inte bidra till en 6kad Gversvdmningsrisk inom
eller utanfor planomradet.

Farligt gods

Tegeluddsviigen och jarnvigen dster om planomréadet utgor leder for farligt
gods. En riskbeddmning har tagits fram (Brandkonsulten AB, 2014-06-25) dér
riskerna utretts med utgéngspunkt i foreliggande detaljplaneforslag. I
riskbeddmningen ges dven forslag pa skyddsatgarder.

Transportstatistiken for farligt gods-transporter pa Tegeluddsvégen 4r inte
uppdaterad under senare ar. Majoriteten av de farligt-godstransporter som sker
pa Tegeluddsvigen kommer frdn Louddens oljehamn. Ovrig del utgérs av
transporter fran frihamnen och containerterminalen. De transporter som sker
via containerterminalen sker via samma véig som frdn Loudden, dvs via
Lindardngsvidgen och Tegeluddsvigen. Transporter med Silja Line till
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Virtahamnen gér direkt ut till LidingGvéigen och passerar inte berérd fastighet.
Utifrdn den statistisk som finns att tillgd och information om aktiviteter i
omradet har Brandkonsulten AB bedomt att féljande olycksscenarier kan
paverka byggnaden och nidromridet negativt:

e Olycka med petroleumprodukter som féranleder utslépp och
antidndning.

e Olycka med biogas under transport till eller frdn bensinmacken dér
lackage och antéindning sker.

e Olycka med tankbil som transporterar gasoltuber till bensinmacken dér
antdndning sker och sma explosioner intriffar.

e Olycka med LNG dér lickage och antindning sker.

Avsténdet mellan jarnvigen och byggnaden uppgér till ca 70 meter. Enligt
“Forslag till hamnstrategi fér Stockholm — Att hamna riitt, 2005, 4r de enda
produkter som transporteras pa Virtabanan fran Loudden de som tillverkas i
Petrolias smorjoljeanldggning, sdsom motorolja, spolar-viitska m m, dvs
brandfarlig vitska. Bedémningen r att foljande olycksscenarier kan péverka
byggnaden och ndromradet negativt:

e Olycka med petroleumprodukt som féranleder utsldpp och anténdning.
e Olycka med kondenserande eller fréitande &mne som foranleder utslépp.

Da Tegeluddsvégen &r beldgen nérmare fastigheten dn jirnvigen och riskbilden
dr densamma blir en olycka pa Tegeluddsvigen dimensionerande. Kortaste
avstindet mellan byggnad och Tegeluddsvigen uppgar till ca 8 meter. Dir
avstandet dr som kortast mellan viig och byggnad ligger byggnaden i vinkel
mot vigen. Detta innebér att avstandet till nérmaste fonster uppgér till 10
meter. Det innebér ocksé att andelen fasadyta som ligger pé ett avstand
understigande 10 meter 4r liten.

Sakerhetshdjande atgirder

Utifrdn resultatet av riskbedémningen har konstaterats att en pdbyggnad av
byggnaderna samt omdisponering av verksamheten inom byggnaderna 4r
mdjlig under forutsittning att riskreducerande atgérder vidtas. D4 de pabyggda
vaningsplanen blir beldgna mer dn 24 meter ovan markniva #r de storsta
riskerna i byggnaden kopplade till den befintliga byggnad och verksamhet som
bedrivs redan idag. Med hénsyn till detta gors bedémningen att samtliga
lokaler och lagenheter inom fastigheterna, som berdrs av om- eller
pabyggnaden, ska utformas s att de alltid har tillgéng till minst en permanent
utrymningsvig som mynnar ut pi den sida som ¢j vetter mot Tegeluddsvigen.
Detta beddms vara en atgird som pa ett effektivt sétt reducerar riskerna
eftersom personer inom byggnaderna dé kan ta sig till en séker plats i skydd av
byggnaderna. Férutom effekten att ménniskor nér de nér det fria kommer att
vara placerade léngre fran olycksplatsen medfor atgirden dven en betydande
avskdrmning fran en olyckas foljdverkningar. En planbestimmelse som
reglerar krav pa utrymningsvig finns med pa plankartan. Vidare foreslas att
nya fasader som vetter mot Tegeluddsvigen ska utféras med obrinnbart
material. En planbestimmelse som reglerar detta finns med pa plankartan.
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Ljusférhallanden

Solstudier har tagits fram med avseende pa konsekvenser for planerade
bostidder och kringliggande befintliga bostéder. Studierna redovisas nedan
genom ett urval av tidpunkter som bedomts sdrskilt relevanta for jamforelser.
Beddmningen &r att bostdderna far en acceptabel ljusmiljé.

Bilderna nedan visar ljusférhillandena nér det dr som ljusast den 20 juni. Pa
samtliga tidpunkter ger bebyggelsen inom planomradet ifrén sig en skugga som
faller pd marken kring fastigheten. Skuggorna ndr dock inte fram till
kringliggande bebyggelse. Den vistra och Ostra innergarden ar i skugga storre
delen av dagen, undantaget klockan nio och tolv da solen letar sig ner.
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20 juni, Klockan 12:00
véstra garden: solbelyst 29 %
Ostra garden: solbelyst 26 %

20 juni, Klockan 9:00
vistra garden: solbelyst 11 %
Ostra garden: solbelyst 5 %

20 juni, Klockan 15:00
viéstra garden: solbelyst 0 %
Ostra gérden: solbelyst 0 %

20 juni, Klockan 18:00
vistra garden: solbelyst 0 %
Ostra garden: solbelyst 0 %
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Bilderna nedan visar ljusforhallandena var- och histdagjamning,
Pabyggnaderna ger nu ifrdn sig lingre skuggor kring bebyggelsen, men
fortfarande utan att befintlig bostadsbebyggelse skuggas. Klockan tolv letar sig
solen ner till den vistra innergdrden da 1 % blir solbelyst. Ovriga tider ligger
bade den 6stra och vistra innergarden helt i skugga.

Var/Hostdagjdmning, Klockan 9:00 Vér/Hostdagjamning, Klockan 12:00
véstra girden: solbelyst 0% vistra garden: solbelyst 1%
Ostra garden: solbelyst 0% ostra gérden: solbelyst 0%

Var/Hostdagjamning, Klockan 15:00  Var/Hostdagjamning, Klockan 18:00
viéstra garden: solbelyst 0% véstra garden: solbelyst 0%
Ostra garden: solbelyst 0% Gstra gérden: solbelyst 0%
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Rilsintresse

Ostlig forbindelse

Fastigheten ligger under en eventuell striickning for Ostlig forbindelse enligt
oversiktsplanen (Osterleden) med trafikplats invid Sehlstedtsgatans mynning
mot Tegeluddsvigen. Ostlig forbindelse prévas i aktuella utredningar i flera
olika striickningsalternativ med olika tunnelldgen under Ostermalm. Liget pa
en framtida trafikplats i Vértan (med eventuellt framtida risker och trafikbuller)
ir inte klarlagd och den enda projekterade strackningen dr den enligt arbetsplan
fran 1994 for Osterleden som innebir en trafikplats ett 80-tal meter sydost om
planomradet. Detaljplanen avser inte foréindra nagra underbyggnader utan
endast utvidga anviindningen i fastigheten samt majliggéra en pabyggnad.
Kontoret bedémer att riksintresset kan tillgodoses vid ett genomférande av
foreslagen detaljplan.

Stockholms Hamn

Hamnen utgor ett riksintresse for sjéfarten. Intill hamnomradet finns idag ett
stort antal bostider och andra verksamheter. Enligt det tillstand Stockholms
hamnar har erhallit frin miljédverdomstolen att bedriva hamn- och
vattenverksamhet (M1956-10, 2011-04-19, domen &r 6verklagad) &r ett antal
villkor knutna. Hamnen ska i samrad med tillsynsmyndighet och Liding0 stad
under en provotid utreda mdjligheterna att minska bulleremissioner fran
verksamhetsomrédet till en sddan niva att Naturvardsverkets riktvérden klaras.
Under provotiden och tills annat bestidmts far buller fran verksamhetsomradet
inte ge upphov till hdgre ekvivalenta ljudnivaer utomhus vid bostdder som
frifiltsvirde #n 55 dBA K1 06-18, 50 dBA kvillar k1 18-22 samt 45 dBA nétter
kl 22~ 06. Betriffande momentana ljud nattetid far 60 dBA inte 6verskridas.
Av den framtagna bullerutredningen till detaljplanen klargérs att riktvdrden for
externt industribuller fér momentana ljud for godstag klaras, under
forutsittning att verksamhet ej bedrivs nattetid. Kontoret bedémer dédrmed att
planens genomforande inte paverkar Stockholms hamnars majlighet att bedriva
verksamhet och didrmed paverkas inte riksintresset Stockholms Hamn.

Tidplan

Samrad december 2014 — januari 2015
Granskning 1 kv 2015
Antagande 2 kv 2015

Genomforande

Ovrganisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Samtliga gator och anldggningar inom planomradet dr i privat dgo, varfor
kommunalt huvudmannaskap ej kommer bli aktuellt.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebir att befintlig detaljplan P1 5475 helt upphor att gélla inom
planomrédet.
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Fastighetsrittsliga fragor

Fastigheter och Markigoforhallanden
Tegeludden 13 &dgs av Fastighets AB Tegeludden 13.

Anvandning av mark
Tegeludden 13 omfattas av kvartersmark for bostadséindamal och
centrumédndamal.

Gemensamhetsanlaggningar
Tegeludden 13 har del i gemensamhetsanldggningen Tegeludden ga:1.

Ledningsratter
Tegeludden 13 belastas av ledningsrétt {or fjarrvirme- och fjarrkylaledningar.

Servitut
Tegeludden 13 belastas av avtalsservitut f6r avloppsledningar och servitut
formén avseende ritt till utrymningsvig belastande Tegeludden 16.

Tekniska fragor
Vatten och avlopp
Tillkommande bebyggelse kopplas till befintligt VA-niit.

Dagvatten
Dagvatten fran planomradet fordrdjs inom fastigheten innan avledning sker till
den kombinerade avloppsledningen i Tegeluddsvigen.

El/Tele/Natstation

Tillkommande bebyggelse kopplas till befintligt el- och telendit.

Fortum ska ldgga ner en uttjént nétstation vid Sehlstedtsgatan och sdker efter
ny placering i omradet inom byggnad (kéllare). Detaljplanen mojliggsr f6r ny
nétstation i kéllaren till den befintliga byggnaden inom planomradet.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Fastigheten ar ansluten till fjarrvarme/fjarrkyla-nitet.

Genomforandetid
Planens genomf6randetid slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

SID 39 (39)






.Tmlmwm.v Flm —‘ ON Q Q Iw “UaIPo8 § uabujupuBAUR Jes|n SuRIBSBUlIPLEALE uw.ﬁﬂg_: “uapeuBBAq wouoh vy uokxes . : L jeu Sx,sm. LS

| ; 1 upsg a

e A LT [
NES AT PURHPOD SHEEEE — ﬁ_m H 7
suchBgrous . ] H S SE HOHE
Ee_mxuuhmm_mnuﬁ Eoﬂ&mﬂu&wﬁ b _ H_, ] H Hh,ﬂ o
LZALAHADT 1 ] N doaE
Lscaxuvmzmmiw"wwcwhmnﬂmm ] Oy v b | 16y AEOOOr
wiouxools | }epsebspiebnpe usjepspels | - ol _M T
peuttingd e F !
€] usppnjebs | B T
usyaybnsey 1o} ueidlieroq i : i g
Beis.o NILL3LS B
ONMANYHSAYINYS

e

[y iy

*{006:04.0Z T8.d) UeBEIBBAG Yoo -Ueid 15)uB penEddn Jg usueld
‘uajeqresBuiubBgiue e ~yew yao uspeabep
‘uayen|ds ae Bupsiuey JeUUE pUBlq SE10iBos BUIDYINSEIg) |
“JajIgE JOYLHSRIDISPRANS CRISIES 19%IIA J0) OPEILOSPRAYSUDLEA
LRURA 2l Jg) U0ZSPpAHs JEPUNXES [ JPEU] |opRIWOUT]d
Buuapysequed -

Ly usuEd |
JasjpluwgIsaq pat epeueld -
IAE JRIS8q UoUBld

HYONINSATddN

S[UIBUONRNSN| ————— =

HMINOLLYILSNTI

“yen BB LA J2y Uale(d §E 18P J8Y9 JE § JEINS UsplepueIgiuiouss
J9S[BWILLISeq BANESIUILRY

._n_._nﬁsgﬂccen;u_«Esn%:ﬂ-uz&
*spuuy exs ueBpasppniaBa ) jow sepes T wios BgasBULWWANA

PPAySSBUILLQIS Y20 sy
“jaueidieu Jong Jojaw | pleyleio; BisEgH
ik Al
UBUUR J8[j6 WNPas pas Sexor) uys Y& suspeubiig i
Buuuuopn
SOUPIOUB O] Jg} OSIOPUIGIOHEN i
SS[2PUIGIQUEH
“seuu] exs ujsebewuanenbeg 0
apueupIoUe SUax.ep
“Bepfq weaigy paw Japun se6BAqaq gy uasiew

. fuabuguy
w £ a2 ployspruBBAq EiSBEY UB YOO WAX (i WD BJE Jghial
-5peuBBAq Ei5ID)S U I Y501 pow SEBBAQaq JE UMIEY  FE ] wgnsiedag auoppy
“Bepapq Yeqieiueid paw sepun sebbAgeq Jg) puglieuy) [C e - - - o] S0-LLPL0E
“SRIQYEAN I} (IISIONAD JOAG HELIS UsBuuiepresBuiiguspeis Ae peREICdn
*Bejielq uscigy paw sopun seBBAqan g uone e e ey plau | 000ZHY Yoo
apuebfigag suariew ae Bujusueifiag 181E 10000 8B ARSI ACH
: Pl e
UopeISIpL E:._zon” [E] JOMAHRAIN
= . b
B - PEILEQ 'PERAI PR f% O ©
[0 o ‘wnnued =5 v
“augdliou JeAg W §'5Z+ INddn JSpgIsag [ 78 Sr_u.,n:«_w n=dom=aas
"Jeugidiiou Jaag W 0'yE+ [IRAdn 18pRIsO8 ) AT
HBWSIEUEAY JueyeusgBLps ( B £
lew Ae Buiupugauy peubBhg
SPRIMICSBUUUELO
supiBsdeysuaty opeiospgIsBulupe
SURIBEBUUPUEAUY  ——— SPRIWG! 95
JopraLIouEld Jg) SUEID BuuseIeqIIo),
Jebuluyoaleqgsug. Bujurosieqeeubyse
I3RI9qsURID supBsaTOETRUBCT|
“UoIgIE: 47 BUIULLICHN Yoo BUUPUEAUE UIABUE 1S0pLS i
jopguwoued g1y wouj Jo)[g8 Bujoeag uein sSEWWEIEaE SURB-EO Uy — = —

*18BUIUX3T100 OPUDRISUTREU PO UDPEILLG wolll JOJIEE apuclad und[[o1op 18D Joleny oy

HISTINNYLSIENYId VLIUVIANNYD

CREEIIT 290 (01O oI syt SREAES VAN - BTN TS







