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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har inbjudit bland andra Ostermalms
stadsdelsndmnd till samrdd om forslaget till detaljplan for
Tegeludden 13.

Planens syfte ar att mojliggdra bostdder och centrumédndamal inom
fastigheten. Forslaget innebér pdbyggnad av befintliga byggnader
med tva vaningar samt en mindre indragen tredje vaning. De delar
av bebyggelsen som inte omvandlas till bostdder foreslas dven
fortsatt fungera som kontor. Som mest inrymmer planforslaget ca
160 — 210 lagenheter, beroende pa fordelningen kontor/bostéder.

Forvaltningen r positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla 6versiktplanens mal om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostéder i centrala Stockholm.

Forvaltningen utreder mojligheten att anldgga en lekplats pa
Girdets sportfélt. Forvaltningen anser att projektet bor bidra till att
en lekplats skapas pa allmin mark.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har inbjudit bland andra Ostermalms
stadsdelsnamnd till samrad om forslaget till detaljplan f6r
Tegeludden 13. Planforslaget visas under tiden den 9 december
2014 till den 27 januari 2015 1 Tekniska ndamndhuset, Fleminggatan
4. Planforslaget visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida
www.stockholm.se/detaljplaner. Ett samradsmore holls den 16
december 2014. Eventuella synpunkter ska senast den 27 januari ha
inkommit till stadsbyggnadskontoret.
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Arendet

Planens syfte ér att genom ombyggnation mojliggora bostider och
centrumédndamal inom fastigheten. Forslaget innebér dven
pabyggnad av befintliga byggnader med tva vaningar samt en
mindre indragen tredje vaning.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet utgor en del av riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgédrden. Kvarteret angrénsar dven till riksintresset
Nationalstadsparken. I Promenadstaden — Oversiktsplan for
Stockholm definieras omradet som innerstadsbebyggelse.
Schematisk strackning for ny eller ombyggd huvudvig med
sparvagn i den nya trafikinfrastrukturen passerar hér fastigheten.

Program
I det fordjupade programmet for S6dra Virtahamnen “’Stad och
hamn 1 samverkan” beskrivs den omvandling som kan ske da
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hamnverksamheten koncentrerats och hanteringen av farligt avfall i
ndromradet upphort. Stadens malsittning ar att utveckla en ny,
blandad bebyggelse i omradet.

Detaljplan

Gillande detaljplan &r P1 5475, faststdlld 1960, som anger
industriellt andamal samt byggnadshojd +24,5 m over stadens
nollplan, vilket mdjliggdr 5-6 véningar mot Tegeluddsvégen och 4
vaningar mot norr dir marken ligger hogre.

Riksintressen

Giérdet, ca 100 meter véster om planomradet, dr en del av den storre
Nationalstadsparken. Parken utgor riksintresse enligt MB 4 kap 7§.
Planomradet ligger inom riksintresse for Kulturmiljovard da det ar
en del av innerstaden.

Forutsattningar

Befintlig bebyggelse

Fastigheten bebyggdes pa 1960-talet som ett sammanhéngande
kontorskomplex dér dven grannfastigheten Tegeludden 17 ingick.
Den senare omvandlas nu till bostadshus efter planéndring.

Den aktuella fastigheten utgors av tva byggnadskroppar om fem
vaningar i1 nord-sydlig riktning och, mellan dessa, tva ligre
lankbyggnader. I vister finns tre likartade lankbyggnader; har
sammankopplade med motsvarande ldnkbyggnader pa fastigheten
Tegeludden 17. Av de ursprungligen tre linkarna har den mittersta
pa grannfastigheten i samband med bostadskonvertering

tagits bort.

Kulturhistoriskt vardefull miljo
Bebyggelsen inom planomradet dr d&nnu inte inventerad och saknar
diarmed klassning enligt Stadsmuseets klassificering.

Stoérningar och risker

Planomradet ingér 1 ett kvarter som tidigare avsetts for
industridndamal varfor en 6versiktlig miljoteknisk
markundersdkning har tagits fram. Den utforda
markundersokningen pé fastigheten Tegeluddsvigen

13 pavisade ingen forekomst av fororeningshalter som Overstiger
géllande riktvérden.

Den storsta killan till trafikbuller dr Tegeluddsvégen strax dster om
planomradet. Inom hamnomradet utgdr pagédende verksamhet en
killa till industribuller. En bullerutredning har tagits som visar att
riktvdrdena for trafik- och industribuller klaras inom planomradet.

Tegeluddsvigen utgor led for farligt gods. En riksbedomning
har tagits fram som visar att planforslaget bedoms vara
genomforbart hinseende risksynpunkt.
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Planforslag

Planédndringen foljer den pagéende utvecklingen av kvarteret dar
kontorsbebyggelse omvandlas till i huvudsak nya bostéder.
Forslaget innebér att de delar av bebyggelsen som inte vetter mot
Tegeluddsvigen kan byggas om till enkelsidiga smaldgenheter om
ca 16-25 kvm ldgenhetsyta. De delar av bebyggelsen som inte
omvandlas till bostider foreslas dven fortsatt fungera som kontor.
Kontorsbebyggelsen dr en forutsittning for att bakomvarande
bostédder ska klara riktlinjer for storning och risk, d4 den kommer
fungera som en skyddande skdrm. Férutom omvandlingen av
befintlig bebyggelse mojliggor detaljplanen ocksé for ny
bebyggelse genom pébyggnad och en mindre kioskbyggnad. Som
mest inrymmer planforslaget ca 160 — 210 ldgenheter, beroende pa
fordelningen kontor/bostéder.

Den befintliga byggnaden ér till sin karaktér en typisk representant
for samtida kontorsbyggnader frén slutet av 1960-talet.
Tegelfasader med vitmélade brostningar ger repetitiv vertikalitet.
Byggnadens strategiska placering i fonden av Tegeluddsvigen gor
att dess utformning kommer fa fortsatt stor betydelse i

stadsbilden. Den befintliga byggnaden forslas kunna byggas pad med
tva vaningar och en tredje indragen vining pé de tva skeppen.
Pébyggnadens tva vaningar dras in ca 4-9 m fran befintliga
gavelfasadliv. Pa sa sitt skapas generosa terrasser pd olika nivéer
och en stadsbild dir befintlig bebyggelse kliver fram. Den 6versta
tredje vaningen &r betydligt mindre dn de dvriga tva.
Lankbyggnaden mot sdder foreslas byggas pa med tvd vaning for att
ge mojlighet till ssmmanhdngande uthyrningsytor. Lankbyggnaden
kommer ocksa fungera bullerdimpande for bakomvarande bostader.

’ 0 W = d
Bild 1. Forslaget sett fran korsningen Tegeluddsvégen - Sehlstedtsgatan. Till vinster syns
grannfastigheten med sin nya pabyggnad med bostdder. Bild: White arkitekter
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Nedre entréplan

Entréer mot Tegeluddsvédgen/Sehlstedtsgatan ligger ett vaningsplan
ligre #n dvriga entréer frin Osthammarsgatan. I korsningen
Tegeluddsviagen- Sehlstedtsgatan foreslas restaurang eller lokaler
for handel inrymmas och goras tillgdngliga genom att de nedre
entréplanen i de tva s6dra gavlarna slds samman med véaningen
ovanfor. Bottenvaningarna ska i vrigt i mojligaste man utformas
med publika lokaler.

Ovre entréplan /normalplan

P& 6vre entréplan och normalplan foreslas delar av de befintliga
kontorslokalerna goras om till enkelsidiga smaldgenheter.
Normalplane intymmer ca 40 smaldgenheter. Narmast
Tegeluddsvigen kvarstar kontorsanvéndningen som tidigare.

Pabyggnad, plan 6-8

Plan 6-8 utgor sjidlva pabyggnaden av byggnaden. Det nedre
pabyggnadsplanet innehaller ett storre antal 1dgenheter.
Fran plan 6 finns takterrasser i olika viderstreck
tillgdngliga.

Kioskbyggnad

I korsningen Sehlstedtsgatan — Tegeluddsvégen foreslds en mindre
kioskbyggnad. Planen mdjliggor en flexibel placering dér tva olika
lagen har studerats. Syftet med kiosken éar att skapa ytterligare
utrymme for lunchrestauranger, serveringar och service i
nidromridet.

Markplanering

Det utvindiga gardsrummet vid Tegeluddsvagen ges i forslaget en ny
utformning for att mota den pagidende utvecklingen av kvarteret och
nidromridet. Befintliga gangstrak rustas upp och entréplatser
framhdvs. Markbeldggningen foreslas ges ett ljust utryck i kontrast
till byggnadens morkategelfasad. Cykelparkeringar placeras i
storsta mojlig mén dar ménniskor ror sig utmed entréer och
gangstrak. Langs med byggnadens gavlar, dér restaurang-
verksamhet foreslés i bottenvaningen, forbereds plats for
uteserveringar. Mot Tegeluddsvigen foreslas tvd grona
pocketparker ta upp byggnadens oversiktliga form. Platserna binds
samman av den befintliga raden av gatutrad ldngs Tegeluddsvigen.
Traden foreslds kompletteras med nya trad déir sa ar mojligt. I grins
mot Tegeluddsvigen anléggs en tegelmur i syfte att rama in
rummet.

Gardsrum vid Osthammarsgatan

Kvartersgatan i Osthammarsgatan forlingning foreslas goras om till
en gardsgata med trottoar och kdrbana pd samma niva. Gaturummet
ges ett gront uttryck med gatutrdd placerade 1 rad ldngs
gavelfasaderna.
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Innergardar och takterrasser

De befintliga innergéardarna blir i forslaget kvar i sin ursprungliga
form. D4 planens intention &r att tillskap smaldgenheter kommer
innergardarna framst att fungera som ljusgérdar.

Vistelseytor for bostdderna kommer 1 forsta hand vara de yttre
gardarna mot Osthammarsgatan och Tegeluddsviigen. Som
komplement till gardarna foreslas takterrasser pa olika nivaer av
byggnaden. Den totala terrassytan uppgér till ca 500 kvm.
Takterrasserna ér strategiskt placerade i byggnadens olika horn for
att 0ka antalet utblickar och intryck.

Gator och trafik

Det foreslas ingen ny gatumark i planforslaget. Befintliga gator
utanfor planomradet som avgréinsar kvarteret ligger kvar.
Befintlig angoring till kvarteret med bil kommer dven fortsatt ske
frin Tegeluddsvigen och Osthammarsgatan.

Storre delen av fastigheten dr underbyggd med tva garagevaningar.
Langs med Tegeluddsvigen finns kantstensparkering pa

bada sidor om gatan. Ett rimligt parkeringstal for de nya bostdderna
beddms vara 0,5 pl/100 kvm BTA. Antalet befintliga p-platser idag
4r 256, varav ca hilften idag ir lediga. Overkapacitet av
parkeringsplatser uppges rdda inom omradet.

Gang- och cykeltrafik till planomradet kommer dven fortsatt ske via
angrinsande gaturum. Osthammarsgatan foreslds ges en ny
gestaltning av gardsgatukaraktir med bland annat cykelparkeringar
och gatutridd. Planforslaget mdjliggor for ett stort antal
cykelparkeringsplatser med god tillgidnglighet.

Konsekvenser

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas
1 PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning
behover goras. Planforslaget Overensstimmer med géllande
oversiktplan. De miljofragor som har betydelse for projektet har
studerats under planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Lilla Vartan for vilken faststédllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Bdde med hénsyn till Lilla Vértans
vattenskyddsomréade och till miljokvalitetsnormerna for vatten ar
det viktigt att planens genomforande inte medfor en negativ
paverkan pé vattenkvaliteten. Planforslaget bedoms inte paverka
mdjligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom
ndringsdmnen eller fororenande d@mnen inte tillfors Lilla Virtan.
Dagvatten fran planomréadet fordrdjs inom fastigheten innan
avledning sker till den kombinerade avloppsledningen 1
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Tegeluddsvigen.

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebdr omvandling till bostéder i en miljé som &r
byggd som kontors- och verksamhetsomrade. Marken runt
bebyggelsen ér till storsta delen hirdgjord och nérliggande
lekplatser saknas. Narheten till Gérdet och det 6ppna sportfaltet
kompenserar till viss del bristen pa lekplatser for sma barn.

Stadsbild

Forslaget bidrar till att stirka och synliggdra den pagéende
stadsomvandlingsprocess som pagar i och med innerstadens
utvidgning och dess fusion med verksamhetsomradet. Lokalt skapar
de nya bebyggelsetilliggen nya och mer variationsrika rum i och
kring kvarteret.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Som del av Stockholms innerstad rdknas omradet som riksintresse.
Byggnaden ér inte inventerad och klassad enligt Stadsmuseets
klassificering. Sedan ettantal ar tillbaka pagér en fornyelseprocess
av kvarteret Tegeludden, dir befintlig kontorsbebyggelse
kompletterats med bostadsbebyggelse. Innerstadens blandning av
verksamheter och bostdder har i och med detta tagit klivet ver
Girdet, vilket far ses som en naturlig och positiv utveckling av
staden.

Storningar och risker

Den storsta kéllan till trafikbuller dr Tegeluddsvégen strax dster om
planomréadet. Inom hamnomrédet utgdr pdgaende verksamhet en
kélla till industribuller. En bullerutredning har tagits fram

som visar de uppmadtta virdena samt dess konsekvenser.
Utredningen visar att den foreslagna kontorsbebyggelsen kommer
fungera som en skyddande skdrm mot trafikbullret, vilket gor att
samtliga bostadsldgenheter klarar gillande riktvdrde for ekvivalent
niva pa 55 dB(A). Samtliga fasader i de befintliga byggnaderna dér
det foreslds bostidder klarar riktvardena for bade ekvivalent och
maximal ljudnivan, alstrad av de olika verksamheter som bedrivs
kring hamnomrédet. De planerade padbyggnaderna hjélper till att
skdrma innergardarna mot industribuller. Bedomningen ér att
riktvirdena uppfylls, da de endast overskrids om tdgpassager eller
truckverksamhet skulle ske nattetid, vilket ej sker enligt uppgift fran
Containerhamnen.

Farligt gods

Tegeluddsvigen och jérnvigen Oster om planomradet utgor leder
for farligt gods. En riskbedomning har tagits fram dér riskerna
utretts med utgdngspunkt i1 foreliggande detaljplaneforslag. I
riskbeddmningen ges dven forslag pd skyddsatgirder. Majoriteten
av de farligt godstransporter som sker pa Tegeluddsvigen kommer
fran Louddens oljehamn. Ovrig del utgdrs av transporter fran
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frihamnen och containerterminalen. De transporter som sker via
containerterminalen sker via samma vag som fran Loudden, dvs via
Lindardngsvéigen och Tegeluddsvigen.

Utifran resultatet av riskbeddmningen har konstaterats att en
pabyggnad av byggnaderna samt omdisponering av verksamheten
inom byggnaderna dr mdojlig under forutséttning att riskreducerande
atgirder vidtas. Da de pabyggda vaningsplanen blir beldgna mer dn
24 meter ovan markniva ér de storsta riskerna i byggnaden kopplade
till den befintliga byggnad och verksamhet som bedrivs redan idag.
Med hénsyn till detta gérs beddmningen att samtliga lokaler och
lagenheter inom fastigheterna, som berdrs av om- eller
pabyggnaden, ska utformas sé att de alltid har tillgdng till minst en
permanent utrymningsvdg som mynnar ut pa den sida som ej vetter
mot Tegeluddsviagen. Detta bedoms vara en atgérd som pé ett
effektivt sétt reducerar riskerna eftersom personer inom
byggnaderna da kan ta sig till en siker plats i skydd av
byggnaderna. Vidare foreslés att nya fasader som vetter mot
Tegeluddsvigen ska utforas med obrénnbart material.

Ljusforhallanden

Solstudier har tagits fram med avseende pa konsekvenser for
planerade bostéder och kringliggande befintliga bostéder. Studierna
redovisas nedan genom ett urval av tidpunkter som beddmts sérskilt
relevanta for jamforelser. Bedomningen &r att bostidderna fir en
acceptabel ljusmiljo.

Riksintresse

Fastigheten ligger under en eventuell strickning for Ostlig
forbindelse enligt dversiktsplanen (Osterleden) med trafikplats invid
Sehlstedtsgatans mynning mot Tegeluddsvigen. Kontoret bedomer
att riksintresset kan tillgodoses vid ett genomforande av foreslagen
detaljplan.

Hamnen utgor ett riksintresse for sjofarten. Intill hamnomréadet
finns idag ett stort antal bostidder och andra verksamheter. Enligt det
tillstind Stockholms hamnar har erhéllit fran miljodverdomstolen
att bedriva hamn- och vattenverksamhet ar ett antal villkor knutna.
Kontoret bedomer ddrmed att planens genomforande inte paverkar
Stockholms hamnars méjlighet att bedriva verksamhet och ddarmed
paverkas inte riksintresset Stockholms Hamn.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom parkmiljdavdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ér positiv till den foreslagna planen som bidrar till att
uppfylla 6versiktplanens mal om att tillgodose dagens och
framtidens behov av nya bostéder i centrala Stockholm.
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Forvaltningen gor i nuldget beddmningen att det inte finns nigot
behov av forskola eller specialbostéder i fastigheten. I dagslaget
finns tva forskolor i ndromradet och ytterligare en tillkommer i
fastigheten Stettin.

Omradet har under en senare tid omvandlats fran kontor till
bostadsomrade. Forvaltningen efterlyser ett helhetsperspektiv och
analys av parkplaneringen i omradet i samband med omvandlingen.

Stadsdelsndmnden beslutade den 23 oktober 2014, med anledning
av tva medborgarforslag om lekplats pa Girdets sportfilt, att ge
forvaltningen 1 uppdrag att utreda mdjligheten att anldgga en
lekplats. Forvaltningen har &ven genomfort en lekplatsinventering
pa Ostermalm som visar en tydlig brist i omradet. Férvaltningen
anser att projektet bor bidra till att en lekplats skapas pa allmén
mark.

Bilagor
1. Inbjudan till samrdd
2. Planbeskrivning



