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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
och Din Bil Stockholm Séder AB (org.nr. 556051-2310), nedan kallat Bolaget, har
under de forutséttningar som anges i § 4.2 nedan tréffats féljande

Overenskommelse om exploatering
med overlatelse av mark
inom del av fastigheten Akalla 4:1 i Akalla

§1

UTBYGGNADSFORSLAGET OCH DETALJPLAN

1.1 Utbyggnadsférslaget

Bolaget har upprittat ett forslag till utbyggnad av en bilforséljningsanliggning,
fortsdttningsvis bendmnt Utbyggnadsforslaget, se bilaga 1, inom ett markomréade som
pa bilaga 2 markerats med rdd heldragen begréinsningslinje. Omrédet, som omfattar
Ca 12 000 m* TA (tomtyta) av fastigheten Akalla 4:1, benimns fortsittningsvis
Markomradet.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att ny detaljplan for Markomradet antas
och vinner laga kraft i huvudsaklig Overensstimmelse med Utbyggnadsforslaget.
Bolaget forbinder sig att sta for Stadens kostnader enligt géllande taxa for framtagande
av detaljplan for Markomradet samt att bekosta for egen verksamhet erforderliga

utredningar.
§2

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden forbinder sig att vidta och bekosta de atgérder som ankommer pa Staden i
egenskap av fastighetsiigare for bildandet av en fastighet omfattande Markomradet.

Fastighetsbildningsforrdttningen skall baseras pé& detta avtal och forutsdtter ait
detaljplanen vunnit laga kraft.

2.2 Overlatelse

Staden Overlater med #ganderitt till Bolaget Markomradet for en 6verenskommen
preliminér kopeskilling om 36 000 000 kronor.

Kaépeskillingen baseras pé ett markvérde om 3 000 ki/m* TA (tomtarea). Avviker tomt-
arecan for Markomrédet i den kommande fastighetsbildningen enligt §2.1 fian den i §1
forutsatta tomtarean for Markomradet skall kopeskillingen 6kas respektive minskas med
3 000 ke/m® TA.
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Parterna #r Overens om att virdetidpunkten for kopeskillingen skall vara den 1
november 2014. Kopeskillingen skall uppriknas manadsvis i efterskott med 3% per &r
fram till den tidpunkt da koépeskillingen forfaller till full betalning enligt denna
overenskommelse. I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt
§2.9.

2.3 Tilltréde

Tilltrade till Markomrédet (P Tilltriidesdagen®) skall ske senast 10 bankdagar efter det
att foljande villkor uppfyllts:

(1) Detaljplanen enligt § 1.2 har vunnit laga kraft,
(ii) Fastighetsbildningen enligt § 2.1 har vunnit laga kraft.

Staden dverldimnar senast pa Tilltrddesdagen till Bolaget samtliga handlingar i stadens
dgo rorande Markomradet av beskaffenhet att tillkomma varje dgare av fastigheten.

2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.2 ovan angivna kdpeskillingen, motsvarande den i den
lagakraftvunna fastighetsbildningsatgéirden virdegrundande tomtarean for Markomradet
senast pa Tilltridesdagen mot att Staden utfirdar kvitterat kopebrev.

2.5 Kostnader och intéikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Markomrédet som loper pa tiden fore
Tilltrdidesdagen skall betalas av Staden och for tiden dédrefter av Bolaget.

Motsvarande skall gélla for intdkterna av Markomradet.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Markomradet pa tilltréidesdagen inte besvéras av andra
inskrivningar och avtal, &n de som anges i fastighetsdatasystemet.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Markomradet, forklarar sig hdrmed godta Markomradets
skick och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pé grund av fel och
brister i Markomrédet. Betriiffande markféroreningar se pkt 2.8.

2.8 Markfororeningar

Markomradet utgdrs av naturmark som tidigare inte varit ianspraktagen. Om en
markfororening, som forhindrar att Markomrédet kan anvédndas enligt detaljplanens
bestdammelser, mot formodan skulle pétriffas skall Staden omgdende kontaktas. Staden
bestiller, utfor och bekostar drvid erforderliga provtagningar och utredningar for att
klarligga och beddma behovet av efterbehandlingsétgérder inom Markomrddet. Vid
behov tar Staden fram en handlingsplan for den fortsatta hanteringen och de
efterbehandlingsatgirder som krivs for att marken skall kunna anvéndas i enlighet med
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detaljplanens bestdimmelser. Staden bekostar inga atgérder enligt tredje meningen
bestillda av Bolaget. Bolaget genomftr eventuella efterbehandlingsatgérder inom
Markomradet i enlighet med Stadens handlingsplan. Samtliga atgérder skall i forvég
vara godkénda av Staden. Efterbehandling skall ske 1 samband med nddvéndig schakt
inom Markomrédet.

Bolaget svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning av de
massor som har en sidan kvalitet att de kan anvéindas utan att medféra skada eller
oldgenhet for ménniskors hélsa eller miljon. I forsta hand skall sfdana massor
ateranvéndas inom Markomradet. Efter samrad med miljoforvaltningen kan massorna
dven ateranvindas inom andra omraden.

For massor som har sidan kvalitet att de kan medfora skada eller oldgenhet for
ménniskors hélsa eller miljon ansvarar staden for de merkostnader for transport och
deponi som uppkommer p.g.a. efterbehandlingsdtgéirder. 1 forsta hand tillimpas
Storstadsspecifika riktviirden vid denna beddmning. Staden ersétter inte i ndgot fall
hantering av massor med halter understigande Naturvardsverkets riktvérden for mindre
kénslig markanviandning (MKM). Staden ersdtter inte Bolaget [or eventuella
stillestdndskostnader e dyl. i samband med en eventuell efterbehandlingsétgérd.

2.9 Gatukostnader och anldgeningsavgifter

Efter genomftrande av detta avtal 4r Bolaget sasom #gare till Markomréadet befriat frén
gatukostnadsersittning enligt detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar.
Bolaget svarar for alla &vriga kostnader for Markomradet s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjérrvirme m.m. i férekommande fall.

§ 3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Byge- och anldgpningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten inom
Markomrddet. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid #dven projektering och
genomforande av éterstillande- och anslutningsarbeten, som méste goras i1 allmén
platsmark invid Markomrédena och som &r en f6ljd av bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pd Markomradet.

3.2 Bygge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pd plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet ska
utformas efter anvisningar fran Staden.

3.3 Bygevtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrédda med Staden om vilka ytor,
som behdvs for byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.
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Upplételse av allmén plats for byggetablering kréiver polistillstdnd och debiteras enligt
taxa.

3.4 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) férbinder sig Bolaget, genom
val av byggnadsmaterial, att inte fororena Markomradets dagvatten med tungmetaller
cller andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom Markomrédet genom
exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte
mdjligt eller limpligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter fordrgjning enligt
Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas frdn Markomradet.

3.5 Tillgénglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pd Markomradet folja Stadens
riktlinjer for att géra utemiljén tillgéinglig for ménniskor med funktionshinder. Stadens
riktlinjer 6verensstimmer med gillande byggregler, med undantag for nedanstédende
punkter dér Staden har foljande hogre ambitionsnivé:

e Alla entréer till en byggnad skall goras tillgéingliga.

e Enramp bor luta hogst 1:20.

e En angoringsplats for bilar skall finnas och en patkeringsplats for
rorelsehindrade skall kunna ordnas inom 10 meters gingavstand frén en
tillgéinglig och anvéndbar entré till publika lokaler, arbetslokaler och bostadshus.

o Boverkets foreskrifter och allménna rad for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsforméga pé allménna platser och inom omraden for andra
anldggningar dn byggnader (BFS 2004:15) bér dven tilldmpas pa kvartersmark.

Bolaget skall ddrvid utse en person som ansvarar for att riktlinjerna foljs frén
projektering till fardigt bygge.

Bolagets skall skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemél om avvikelser frén
riktlinjerna. Eventuella avvikelser kréver ett skriftligt godkdnnande av Staden.

Yitterligare information om utformning av ute- och inomhusmiljén finns 1 handboken
“Stockholm — en stad for alla”, som finns pa Stadens hemsida.

3.6 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen inom
planomradet kommer ett gestaltningsprogram for Markomrédet att upprittas.
Gestaltningsprogrammet skall utgora ett for Staden och byggherrarna gemensamt
underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse
inom Planomradet.

Bolaget forbinder sig att medverka i arbetet med att upprétta gestaltningsprogrammet,
att ta fram erforderligt underlag och bekosta gestaltningsprogrammet. Gestaltnings-
programmet utarbetas av stadsbyggnadskontoret, i samrdd med exploateringskontoret
och Bolaget.

v
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Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling
och uppforande av bebyggelse pd Markomradet samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomforande.

3.7 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sdnda in resultatet av alla geotekniska undersdkningar som genomfors
inom planomrédet till Stadens geoarkiv.

3.8 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer ”Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 6 000 000 kronor i penningvéirde 2014-10-01, att vid
Overlatelse av #dganderiitten till Markomrddet de nya &garna overtager samtliga
forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avtal angdende
dverlatelse infora féljande bestimmelse.

“Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Din Bil Sverige AB tréiffad dverenskommelse om exploatering
med Overlatelse av mark inom del av fastigheten Akalla 4:1 daterad ...................
Overenskommelsen bifogas i kopia. Koparen skall vid 6verlatelse av fastigheten tillse
att varje kopare som foljer dérefter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgéras
genom att denna bestimmelse, med i sak oftrdndrad text intages i
gverlatelsehandlingen, Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med
6 000 000 kronor i penningviirde 2014-10-01. Motsvarande ansvar skall dvila vatje ny
kopare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet
vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlatelse sker underriitta Stockholms exploateringskontor
om den planerade Overlatelsen samt, sedan &verltelse skett, snarast Gversdnda en
bestyrkt kopia av 6verlatelsehandlingen.

4.2 Overenskommelsens giltighet

Denna ¢verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsritt for ndgondera
parten om inte

©
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exploateringsnémnden senast 2015-03-01 godkénner dverenskommelsen genom
beslut som senare vinner laga kraft,

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullmiktige antar ny detaljplan enligt §1.2
senast 2016-06-30, genom beslut som senare vinner laga kraft,

Bolaget dr medvetet om

att

stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detaljplan.
Beslut om att anta detaljplan ska foregds av samrdd med dem som berérs av
planen och andra beredningsatgéirder. Bolaget 4r dven medveten om att sakégare
har ritt att anfora besvdr mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om
antagande av detaljplan kan provas av lénsstyrelsen och regeringen samt bli
foremal for rattsprovning,

detta avtal inte &r bindande fo6r kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

X ok ok k%

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den
For Stockholms kommun Fér Din Bil Stockholm Stder AB

genom dess exploateringsndmnd

( )
( )
Jens Wetteriols
Bevittnas:
( )
( )
BILAGOR

1. Utbyggnadsforslaget
2. Markomradet
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