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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Ordenskapitlet 10, Akeshov
1:1 och Oldmastaren 19 i Nockebyhov till
AB Familjebostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnimnden anvisar mark for bostdder inom
fastigheterna Ordenskapitlet 10, Akeshov 1:1 och Oldmistaren
19 till AB Familjebostéder och ger kontoret i uppdrag att triffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utldtandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsndmnden
upprittar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Niklas Karlsson
Enhetschef
Sammanfattning

AB Familjebostéder, nedan kallat Bolaget, har inkommit med en
ansOkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka
90 ldgenheter. Marken avses upplatas med tomtrétt.

Omradet ingdr i det program for véstra delen av Nockebyhov som
2013-03-07 godkéndes av Stadsbyggnadsnamnden.
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Ett inrikningsbeslut for hela programomrédet togs i
exploateringsndmnden i mars 2010. Ett separat genomforande-
beslut for detta projekt kommer senare att redovisas for ndimnden.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett overskott till staden.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Nédrmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.
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Bakgrund till markanvisningen

AB Familjebostidder har inkommit med en ansdkan om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse pa och 1 direkt
anslutning till fastigheten Oldmaéstaren 19, som Bolaget innehar
med tomtrétt. P4 denna fastighet ligger en gammal panncentral
som ¢j &r 1 drift och kommer att rivas. Genom att utnyttja denna
yta tillsammans med intilliggande parkmark tillskapas mojlighet
for att uppfora nya flerbostadshus. Bolaget har dven sokt om
markanvisning pa och intill fastigheten Ordenskapitlet 10 for
flerbostadshus 1 fyra vaningar.

For omradet pé fastigheten Akeshov 1:1 giller en detaljplan
enligt vilken omradet dr avsedd for parkdndamal. Fastigheterna
Ordenskapitlet 10 och Oldmaéstaren 19 &r enl detaljplan avsedda
for bostadsdandamal.

I stadsdelen Nockebyhov bestir bebyggelsen av en blandning av
fritidshus, villor, radhus och flerbostadshus, till storsta delen
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utbyggt pa 1950-talet. Andelen bostdder i flerbostadshus ar ca
65% och andelen smahus &r ca 35%.

Tidigare beslut

I stadens budget for 2013 fick exploateringsndimnden uppdraget
att ta fram ett antal sméskaliga miljospetsomréden bestdende av
ett antal hus. Exploateringskontoret har formulerat utgangs-
punkter och riktlinjer for arbetet med miljospetsomraden i
samarbete med stadsbyggnadskontoret och miljoforvaltningen.
2013-10-17 beslutade exploateringsndmnden, att det nu aktuella
omradet, skulle vara ett av miljospetsomradena dér miljokraven i
Norra Djurgardsstaden (NDS) ska utgora grund for miljospets-
omrade med sdrskilt fokus pa energi och klimatpaverkan.

Omrédet ingdr 1 det program for vistra delen av Nockebyhov som
Stadsbyggnadsnimnden godkidnde den 2013-03-07. Samtidigt
beslutade ndmnden om att detaljplaner ska uppréttas for de 1
programmet ingéende delprojekten.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av flerbostadshus med fyra
véningar med totalt ca 90 ldgenheter varav ca 30 Igh pa
Ordenskapitlet 10. Bolaget foreslar att ldgenheterna ska upplétas
med hyresritt.

Ett underjordiskt garage foreslas under byggnaden mellan
Téltgatan och Fritidsvagen.

Exploateringens nidrmare innehall och utformning kommer att
provas i planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
ndmnden angivit 1 sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.
Marken kommer att upplatas med tomtritt. Kontoret tecknar
markanvisningsavtal med byggherren enligt detta utlatande.
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Skissen (grd byggnader) visar i stora drag projektets utformning.

Baskrav for héllbarhet - Nockebyhov, enligt bilaga 1, ska foljas
vid genomforandet av projektet. Detta har utvecklats utifran
stadens mal och krav for handlingsprogram som tillimpas vid
miljoprofileringen av Norra Djurgérdsstaden. Kraven har
anpassats for att kunna tillimpas 1 Nockebyhov. Samhillets
regler och mél for byggande som finns i miljobalken, PBL och
BBR samt i Stockholms miljoprogram for 2012-2015, géller som
grundforutsittning. Darutover stélls det hogre malsittningar och
krav kopplade till energi och klimat i detta projekt.

i AP pa . A
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Ortofoto med omrdde for foreslagen ny bebyggelse.
the text that you want to appear here.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Sida 5 (7)

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens kostnader for kommunala anliggningar utgors av bland
annat ombyggnad av gata och gc-vig, flyttning av busshallplats
och kompensation for ianspréktagen gronyta. Staden bekostar
dven VA-anslutningsavgifter. De framtida driftkostnaderna for
staden okar marginellt. Marken avses uppldtas med tomtrétt.
Kontoret bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Bolaget ska sté for plankostnader och 6vriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Hur projektet uppfyller stadens mal
Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,

oversiktsplanen och stadens mél med 140 000 bostéder till ar
2030 1 Stockholm.

Miljé

En utredning med bedomning av naturvéardena har gjorts for de
foreslagna bebyggelseomradena i hela programomrédet for véstra
Nockebyhov. Omrédet vid Oldmaistaren bestar av barrskog utan
négra sdrskilda naturvdrden och en exploatering av detta omride
bedoms medfora en mindre paverkan pa naturmiljo. Omradet vid
Ordenskapitlet har en viktig ekologisk funktion genom sitt
samband med Judarskogen. D4 man bygger pa den del som ligger
ndrmast befintlig bebyggelse sparar man en stor del av det viktiga
gronstraket. Omradet har tidigare varit mer fuktigt och det bor
undersdkas om man genom att leda dagvatten hit kan aterskapa
en del av vatmarken.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Judarskogens naturreservat som ligger pa andra sidan
Gubbkaérrsvigen har hdga natur- och rekreationsvéirden. Enligt
Stockholms stads kartor 6ver bedomda habitatnatverk for
groddjur &r ett omrdde vid Gubbkirrsvigen, mitt emot foreslagen
exploatering, en potentiell reproduktionslokal for groddjur och
det for ny bebyggelse foreslagna omradet kan vara ett
spridningsomrade for groddjur. Som kompensationsatgird
foreslds att man forbéttrar situationen for groddjuren i omrédet.
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Energihushallning

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstriva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pa stadens mark™ med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Hallbar energianvéndning”.

Bolaget forbinder sig vidare att uppfylla de hogre ambitionerna 1
miljoprogram for projektet som ska vara styrande for att projektet
ska kunna utvecklas som sméskaligt miljéspetsprojekt, "Baskrav
for hallbarhet - Nockebyhov —2014-11-12”, bilaga 1. Detta
innebdr bl.a. hog andel lokalt producerad energi, test att lagra
producerad energi, materialscreening med ett LCA-perspektiv
m.m.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hdnsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer {or att skapa en tillgénglig och anvindbar
utemilj6. Den mark som fOreslds anvisas ér kuperad och till-
ganglighetsfragorna behover studeras under detaljplaneprocessen.

Paverkan pa barn

Behovet av skolor och forskolor 1 stadsdelen bedoms ricka.
Kontoret bedomer att projektet inte far nigon negativ paverkan
pa barn och barnens miljo.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomforandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en prelimindr och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 1,5
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018.
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Beslut om genomftrande och verenskommelse om exploatering
med byggherren kommer att redovisas for exploateringsnimnden
nér forutsattningar for detta finns. Prelimindrt under ar 2016.

Risker och osakerheter
Gubbkérrsvégen ér relativ hart trafikerad och bullerfridgorna
maste sarskilt studeras.

Tidplanen kan komma att forskjutas om ett antagande av
detaljplanen 6verklagas.

Information till andra forvaltningar

Omradet ingér i det program for véstra delen av Nockebyhov som
godkéndes av Stadsbyggnadsndmnden den 2013-03-07.
Stadsdelsforvaltningen och dvriga remissinstanser yttrade sig
under remissen over detta och de flesta var positiva till att detta
omrade bebyggs med flerbostadshus.

Nar detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Den mark som anvisas dr idag naturmark. Bebyggelsen méste
anpassas till terringen. Bergspriangning ska minimeras sd mycket
det gér. Parkering ska till storsta delen forldggas 1 garage under
husen.

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett
vélbehovligt tillskott av bostdder i1 stadsdelen.

Slut

Bilaga
1. Baskrav for hallbarhet - Nockebyhov —2014-11-12



