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Markanvisning for bostader inom
fastigheten Skondal 2:1 i Skondal till
Stena Fastigheter Stockholm AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostéder inom
fastigheten Skondal 2:1 till Stena Fastigheter Stockholm AB
och ger kontoret i uppdrag att trdffa markanvisningsavtal enligt
forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnimnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef
Gunnar Jensen
Avdelningschef
Rebecca Westring
Enhetschef
Sammanfattning

Stena Fastigheter Stockholm AB har sokt markanvisning for att
uppfora ca 60-70 hyresrétter vid Skondalsvégen i1 ndrheten av
Skondal centrum. Marken avses upplatas med tomtrétt. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett Gverskott till staden.

Den totala investeringsutgiften for projektet bedoms inte bli
hogre dn att beslut om investeringen kan fattas pd delegation
inom kontoret, dvs. ldgre dn 10 mnkr.

Exploateringskontoret dr positivt till forslaget som ger ett tillskott
av bostéder 1 ett 1dge med nérhet till service och natur. Exploa-
teringen kriver ny detaljplan. Narmare innehéll och utformning
kommer att provas i planprocessen.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-513-00356
Sida 2 (5)

Bakgrund till markanvisningen

Stena Fastigheter Stockholm AB, nedan kallat Bolaget, har in-
kommit med en ansdkan om markanvisning for ny bostads-
bebyggelse om cirka 60-70 lagenheter i stadsdelen Skondal.

Bolaget dger fastigheten Wienerbrodet 1 och Wienerkransen 1
och 3 pé andra sidan Skondalsviagen, och dven andra fastigheter i
nidromradet. Bolaget har under de senaste 3 aren fatt 2 mark-
anvisningar om totalt 300 ldgenheter i Midsommarkransen.

For omradet giller en detaljplan enligt vilken omradet ar avsett
for parkédndamal. Idag dr omradet en gronyta med ett gangstrak.
Omgivande bebyggelse dr lamellhus om 3-4 vaningar, ett hogre
skivhus om 7-8 vaningar samt ovan slanten smahus. I Skondal
stadsdelsomrdde ér fordelningen 36 % smahus och 64 % fler-

bostadshus, varav 44 % ar hyresrétter och 56 % &r bostadsritter.
(USK 2013)
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Bild 1, Foreslaget omrade for markanvisning

Tidigare beslut

Aktuellt tjinsteutlatande dr den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehéller nybyggnation av 60-70 ldgenheter i fler-
bostadshus. Lagenheterna ska upplatas med hyresritt.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.



Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-513-00356
Sida 3 (5)

" - E Sy o d
] 5 " F)

_ y ‘ )

- ok i PSR Y

Bild 2, Ortofoto 6ver markanvisningsomradet

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
nidmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran ndmndens beslut.

Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren 1 enlighet
med detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare innehéll och ut-
formning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedoms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vintas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt. Kontoret
bedomer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt. Bolaget ska sta for
plankostnader och ovriga kostnader som hor till byggnationen av
husen.
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Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse
Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran dversikts-
planen och mél i stadens budget.

Projektet verkar positivt for mélen om ett hogt bostadsbyggande
och strategisk markutveckling genom att uppfora sma, yteffektiva
hyresritter som riktar sig till unga.

Miljo

Kontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, landskapsvérden, eller hydro-
logi. Det foreligger heller inga markfroreningar, fornlimningar,
viktiga kulturmiljoer, eller verksamheter som kriver skydds-
avstand inom omréadet.

De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid planering av
bebyggelsen dr dagvattenhanteringen. Eftersom Skondalsviagen ar
trafikerad av buss bor dven bullerfrdgan utredas vidare under
planarbetet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta
Atgirder for att kompensera ianspraktagen gronyta kommer att
utredas under planprocessen.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrdva malet for héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ér enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
“Hallbar energianvindning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hinsyn till
behoven hos dldre och personer med funktionsnedséttning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillgdnglig och anvandbar
utemiljo.

Tillgdnglighetsfragorna kommer att utredas i samband med plan-
processen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer ska vara
tillgéngliga for personer med nedsatt rorelseforméga. Omradet
som bebyggs har forhéllandevis sma terrdngskillnader.
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Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa barn.

Konstnarlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avsittas
till offentlig konstnérlig gestaltning i samrdd med Stockholm
Konst. I detta projekt redovisas medel och konstnérlig gestaltning
1 genomfOrandebeslutet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminir och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagé i cirka tva
ar. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart till ar
2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018.

Detta &r sista beslutstillfillet for exploateringsnamnden.

Risker och osakerheter

Inga storre risker eller osdkerhetsfaktorer bedoms foreligga. En
svarighet som behdver 16sas ar hur byggnaden kan utformas for
att klara bullerkraven.

Bolaget har foreslagit att parkering ska anordnas pé en nér-
liggande fastighet som de dger. Detta bor utredas vidare.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnads-
kontoret.

Nir detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksé ut till ledamdterna 1 Farsta stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Kontoret anser att projektet har goda forutsittningar att ge ett vil-
behovligt tillskott av sma, yteffektiva hyresldgenheter i ett bra
kommunikationslége.

Slut



