Godkint dokument - Susanne Werlinder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2014-10-27, Dnr 2013-12715

STADSBYGGNADSKONTORET SAMRADSHANDLING
PLANAVDELNINGEN DNR 2013-12715
Louise Heimler 2014-10-27
Ttn 08-508 27 368 1(23)

Planbeskrivning
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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora nya bostidder (ca 700 l4genheter) i en hog
byggnad pa fastigheten Timotejen 17. Byggnaden ska inrymma kommersiella
lokaler i bottenvaningen samt en restaurang i byggnadens 6vre del. Byggnaden
kommer utgora ett tydligt landmérke och vander sig mot ett publikt torg.

Arkitekturen ska kdnnetecknas av absolut hogsta kvalitet inom
detaljplaneomradets alla delar.

Inom planomrédet finns idag en parkeringsyta samt en mindre byggnad som
rivs 1 samband med planens genomf6rande.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas i planbeskrivningen, dessa fragor dr framst paverkan pa
stadsbild/landskapsbild samt risk for stérningar i form av risk, buller och
partiklar med anledning av planomradets nérhet till E4/E20.

Tidplan
Samrad pagar under perioden 5 november — 19 december. Granskning
berdknas ske kv 2 2015 och antagande kv 4 2015.
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Riskhdnsyn vid fysisk planering, Timotejen 17,19 och 28, Stockholm (2014-
09-01)

—  Buller-och vibrationsutredning for detaljplan, Rapport 13075 B (Akerlof
Hallin Akustikkonsult AB, 2013-12-20)

— Bedomning av hur Tellus Tower vid Telefonplan antas paverka
luftkvaliteten (SLB Analys, 2014-02-11)

—  Wind Environment Tellus Tower (Patronat AB/Integra 2014-09-01) samt
Kommentarer, vindstudie (Wingardhs, 2014-09-01)

— Brandskyddsbeskrivning (Briab, 2013-12-20)

—  PM gdllande risk for bldndning fran fonster och fasad (Briab, 2014-09-01)

—  Skuggstudier (Wingardhs, september 2014)

Ovrigt underlag

— Tellus Tower, sammansatt illustrationsbilaga (SSM Bygg och Fastighets
AB/Wingardhs, 2014-09-16)

— Fotomontage for Tellus Tower (stadsbyggnadskontoret, 27 oktober 2014)

—  Solstudier (stadsbyggnadskontoret, 27 oktober 2014)

— Detaljplan for Timotejen 19 och 28, Trafikutredning (SWECQO, 2014-09-01)

Medverkande
Detaljplanen ar framtagen av Louise Heimler pa stadsbyggnadskontoret med
stod av Malin Olsson och Mikaela Arvidsson, plankonsulter frdn Tengbom.

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggdra nya bostdder (ca 700 ldgenheter) i en hog
byggnad pa fastigheten Timotejen 17. Byggnaden ska inrymma kommersiella
lokaler i bottenvaningen samt en restaurang i byggnadens 6vre del. Byggnaden
kommer utgora ett tydligt landmérke och vénder sig mot ett publikt torg.
Arkitekturen ska kdnnetecknas av absolut hogsta kvalitet inom
detaljplaneomradets alla delar. Inom planomrédet finns idag en parkeringsyta
samt en mindre byggnad som rivs i samband med planens genomforande.

Planlédggning pagar parallellt med intilliggande fastigheter Timotejen 19 och 28
for att samordna viktiga funktioner i form av allménna ytor, parker, torg och
nya gator. Se karta under rubrik Pagaende planarbete, s 5.
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Plandata

Planomrédet ligger i den sddra delen av omradet Telefonplan, ca 400 meter
fran Telefonplans tunnelbanestation, i stadsdelen Viastberga. Planomradet
innefattar Timotejen 17, som dgs av SSM Hold Fast 6 AB. Planomradet uppgar
till ca 0,4 ha. Planomrédet &r idag bebyggt med en mindre byggnad och 6vrig
mark tas upp av en markparkering.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan

Telefonplan ar utpekat som ett stadsutvecklingsomrade i "Promenadstaden”,
Stockholms Stads 6versiktsplan. Enligt Promenadstaden ingar Telefonplan i
det omrade som &r utpekat for den centrala stadens utvidgning, vilket sérskilt
ska provas for en sammanhéllen, tit och levande stadsmiljs. Aven andra
funktioner, som fler butiker och offentlig och privat service &r angelédget.

I 6versiktsplanen anges tre huvudpunkter f6r Telefonplan:
- Telefonplan vidareutvecklas successivt med fler funktioner och ett
mangsidigt innehall
- Telefonplan integreras med Midsommarkransen for att skapa en
sammanhallen stadsmiljo
- Sambanden mot Alvsjo och sydvistra sdderort stirks.

Program for Telefonplan

Ett program for Telefonplan togs fram 2004. Enligt programmet ska Timotejen
17 bebyggas bostdader och pa Timotejen 28 och 19 ska befintlig
kontorsbebyggelse kompletteras med nya kontor.

Vision Soderort 2030 — Soderortsvisionen

Ett av huvudmaélen i Vision Soderort 2030 4r att antalet arbetsplatser i soderort
ska oka. Relationen mellan bostéder och arbetsplatser i norrort och sdderort &r
idag ojamn i Stockholm. Fler arbetsplatser till soderort minskar behovet av
langa resor, forbéttrar miljon och skapar forutsittningar for béttre livskvalitet.

Detaljplan
Gallande detaljplaner inom planomradet dr PI2355A, faststilld 1940, som
anger industri pa Timotejen 17.

Pagaende planarbete

I direkt anslutning till planomradet pagar detaljplan for bostdder och centrum-
dndamal inom Timotejen 19 och 28 m.fl., dnr 2013-08755, vilken samrads
samtidigt som Timotejen 17.

Vid Telefonplans tunnelbanestation pagar tva detaljplaner f6r bostdder och
centruméndamal: Designens hus/Telefonfabriken 1, dnr 2012-18230 samt
Tvalflingan, dnr 2013-05016.
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Telefontabriken | (Designens hus) m

1 = Timotejen 17
DNR: Dp 2012-18230-54

)
DNR: Dp 2013-12715-54

&

Vastberga 11
DNR: Dp 2013-05016-54

Timotejen 19 & 28 0
DNR: Dp 2013-08755-54

Pagadende detaljplanearbeten i niromradet.

Riksintressen
Planomradet angrénsar till E4:an, som &r ett riksintresse for kommunikationer
enligt miljobalken 3 kap 8§.

Omradet angrénsar dven till LM-staden och LM Ericssons telefonfabrik som &r
riksintresse for kulturmiljovarden enligt miljobalken 3 kapitlet 6 §.
Fabriksanldaggningen med sitt karaktéristiska glasade trapphus och
telekommunikationstorn &r en synnerligen god exponent for en funktionalistisk
anldggning som successivt utvecklats fram till 2000- talet. Planeringen med
smalhus med moderna planlésningar placerade pa rad i kuperad terrdng och
omgivna av gronska har stora planhistoriska och gestaltningsméssiga vérden.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar till storsta del av hardgjord yta och saknar ndstan helt
vegetation. I anslutning till Ericssons kontorsbyggnad finns ndgra mindre grona
parker.

Naturvarden
I och med att planomrédet idag till storsta delen dr hardgjord innehar det inga
hoga naturvirden.

Rekreation och friluftsliv

Néromradet har i dagsléget begrinsad tillgang till friyta, mindre &n 25 % av
marken inom omradet bestar av véardefull friyta. Den ndrmast beldgna parken
finns vid kv Tvalflingan. Parken ar under utbyggnad. Svandammsparken é&r
beldgen ca 300 meter norr om planomradet. Norddst om planomradet finns ett
mindre naturomrade som grénsar till E4/E20. S6der om Mikrofonvégen, ligger
Vistberga idrottsplats.

SID 6 (23)
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Mot bakgrund av detta dr malséttningen for intilliggande planprojektet att
astadkomma minst 0,4 hektar ny allmén platsmark inom omradet och
darigenom tillskapa nya allménna vistelseytor i omradet (park/torg).

Strax sydvist om planomradet, pa andra sidan Mikrofonvégen, ligger
Vistberga idrottsplats.

i L

Befintliga
kvartersparker
Telefonplan

*Vistberga / % Teckenforklaring:
idrottsplats/ /7 EAfeags | e

"

| O] Befintlig kvarterspark,
cirkel 200 m radie

< 9 7 oy A

o [/ P s [/ " AN B Ny bebyggelse
0 (/\C’ N/ /\\ 4 & | Omrade fér ny bebyggelse
7 S g ‘
,9/ { ot - enligt program
7 % -
5 N N -

AP = L . - N SRS :"T 4
\ 1 o bl AR ] \\\ \‘ \Skau’éﬂ:smbﬁi” ,.\\‘ IN
NP 20 TR e Ve A ST AN A ey SC g SPm 2013-1105
Gronomraden och kvartersparker i omradet, cirklarna illustrerar en radie pa 200 m vilket innebdr god parktillgang
enligt Grona Promenadstaden (karta fran exploateringskontoret 2013).

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Obebyggda delar av planomradet bestar av berg i dagen. Strax utanfor
planomrédet finns morén. Planomradet ar kuperat och det &r en markant
nivaskillnad mellan Radiusbacken och parkeringsdécket.

Markradon

Sérskilda radonmaétningar &r inte utforda. Byggherren ansvarar for eventuella
utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert vid féorekomst av
markradon.

Hydrologiska forhallanden
Miljokvalitetsnormer for vatten
Planomradet &r beldget inom huvudavrinningsomradet 2010:2,

avrinningsomradet for ytvattenforekomsten/dvergéngsvattnet Malaren-
Arstaviken (SE657834-162783).
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Enligt VISS oktober 2014 har Milaren-Arstaviken god ekologisk status men
uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten/dvergangsvattnet dr god ekologisk potential 2021 och god
kemisk ytvattenstatus 2021.

Dagvatten

DA delar av planomradet ingér i Arstavikens tillrinningsomréade (SE657834-
162783) ska dagvattnet fran omradet omhéndertas sa att exploateringen av
omrédet inte leder till att Arstaviken belastas med fororeningar frn
planomradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet grénsar till ett flertal befintliga byggnader. Utefter Radiusbacken
strax Oster om planomradet finns dldre byggnader i tre vaningar av
industrikaraktir. Nordvést om planomradet finns ett dldre bostadshus i tre
vaningar. Alla angrdansande byggnader dr uppforda 1 ljusgul puts med morkroda
fonsterkarmar och tak.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse

Timotejen 17 &r gulklassad av Stadsmuseet vilket innebér att det &r en fastighet
med bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst
kulturhistoriskt virde. Aven bostadsbyggnaden utefter Midsommarsviingen
som gransar till planomradet ar gulklassad.

Byggnaderna utefter Radiusbacken som grinsar till planomradet &r
gronklassade vilket innebér att det &r en fastighet med bebyggelse som ar
séarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomaéssig eller konstnarlig
synpunkt.

Timotejen 17 grénsar till fastigheten Timotejen 19 som é&r blaklassad av
Stockholms stadsmuseum, vilket innebér att den anses vara synnerligen
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som motsvarar fordringarna for
byggnadsminnen i kulturminneslagen. Blaklassningen géller framst
tegelbyggnadens borgliknande uttryck sett fran E4. Planomradet ingar i en
storre industri- och kontorsanldggning med koppling till Viastberga
industriomrade. Med undantag for en dldre fabriksbyggnad fran tidigt 1940-tal
uppfordes hela anldggningen efter ritningar av Anders Berg arkitektkontor for
LM Ericsson under perioden 1966-1974. Den langstrackta byggnadskroppen
har byggts till i flera omgéngar, men med samma formsprak och fasadmaterial.

Planomradet ligger i ndra anslutning till LM-staden, se vidare under rubriken
Riksintressen pa s 6.
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Stadsmuseets klasszf cermg Timotejen 17 dr gulklassad, ungefarllgt planomrade markerat i
rott.

Fornlamningar
Det finns inga fornldmningar inom planomradet eller i direkt anslutning till
planomradet.

Offentlig service

Skola och forskola

Det finns flera grundskolor inom gangavstand fran planomradet. Olympens
grundskola med forskoleklass upp till arskurs nio ligger precis véster om
planomradet pa Tellusborgsvégen, Ca 800 meter vdster om planomradet finns
Vittra Telefonplan med forskoleklass upp till rskurs atta. Soder om
Mikrofonvdgen finns Vistbergaskolan (forskoleklass till arskurs 9). 1
nidromradet finns d4ven Engelska skolan (&rskurs 4-9).

Midsommarkransens gymnasium ligger drygt en kilometer norr om
planomradet. I angréansning till planomradet, pa Radiusbacken, finns det dven
ett gymnasium med inriktning pa el-utbildning, Elektrikergymnasiet.

Det finns ett flertal forskolor i ndra anslutning till planomradet, exempelvis
Timotejen pa Responsgatan, Mikrofonen pa Svarvstolsviagen, Luren pa
Kransbindarvigen, Smeden pa Klensmedsvigen och Aventyret pa
Telefonvagen.

Befintliga forskolor tacker inte behovet nér nya bostader tillskapas. I hela
stadsdelen rader brist pa forskoleplatser i dagsldget. Behovet av forskolor dr
enligt Hagersten/Liljeholmens stadsdelsforvaltning ungefér 2 avdelningar per
100 nya ldgenheter. Inom planomradet berdknas behovet vara en ny forskola
med fyra avdelningar, bedomt efter samrad med stadsdelsforvaltningen med
hiansyntagen att planforlaget innehaller manga smalédgenheter. Inom
angrénsande detaljplan, Timotejen 19 och 28, behover ocksa ett flertal nya
forskolor tillkomma for att 16sa behovet som uppkommer i samband med den
exploateringen.

SID 9 (23)
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Flera av de pagaende planprojekten redovisar forskolor med relativt liten yta
for forskolegard. Det &r déarfor viktigt att tillskapa nya parker och andra
vistelseytor for att mota behovet.
Kommersiell service
I nuldget finns ett mindre utbud av kommersiell service. Ett flertal caféer och
restauranger finns utefter Tellusborgsvégen och i anslutning till Telefonplans
tunnelbana finns en matvaruaffar.
Gator och trafik
Gatunat
Oster om planomradet striicker sig E4/E20 som ir en av Sveriges riksvigar.
Darutdver bestér gatunitet av mindre lokalgator och planomradet angérs via
Radiusbacken som idag ligger pa kvartersmark.
Gang- och cykeltrafik
Parallellt med E4/E20 (Sodertéljevédgen), 6ster om planomradet, 16per ett
regionalt pendelcykelstrak som leder in till Stockholm city.
Kollektivtrafik
Planomradet har god kollektivtrafikforsérjning och dr beldget ca 300-400 meter
fran Telefonplans tunnelbanestation och ca 500 meter fran
Midsommarkransens tunnelbanestation.
‘U =~ =~ uj >
Teckenforklaring
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Oversikt gatundt (Ur Trafikutredning, Sweco, 2014)
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Storningar och risker

Fororenad mark

Risk foreligger att marken &r férorenad i och med att omradet har haft en
industriell verksambhet.

Luftkvalité

Avstandet mellan planomradet och E4/E20 innebér att det finns risk for
paverkan av luftkvalitén. Miljokvalitetsnormen for partiklar och kvavedioxid
overskrids vid E4:an men halterna minskar nédrmare planomradet.
Miljoforvaltningens 6versiktliga luftférreningskartor visar att halten av
partiklar PM10 ligger i den 6vre utredningstroskeln 35-50 pg/m? (dygnsvirde)
att jaimfora med miljokvalitetsnormen 50 pg/m?. Halten av kviavedioxid &r 46-
60 pg/m? (dygnsvirde) att jamfora med miljokvalitetsnormen 60 pg/m?.

Buller

Planomrédet &r beldget ca 60 m fran E4/E20 vilket medfor hoga
trafikbullernivéer. Planomradets lage medfor déarfor hoga krav pa
byggnadernas orientering och utformning for att uppné radande krav.

Farligt gods

Planomradets nirhet till E4/E20 som é&r transportled for farligt gods innebér att
en riskbedomning behdver goras med avseende pa godset som transporteras pa
véigen.

Planforslag

Ny bebyggelse

Planerad utbyggnad av Telefonplan haller sammantaget en hog
exploateringsgrad. Inom flera av de pagaende detaljplanerna planeras for hoga
hus och en tit bebyggelse. For att uppna stadens mal om 6kat bostadsbyggande
krivs en hog exploateringsgrad. Detta innebér dock att friytor och social
service ska tillskapas och utvecklas for att tillgodose de behov som en ny
exploatering innebér.

Planforslaget innebér ett nytt hogt hus pa platsen. Byggnaden foreslés bli 240
meter hog och inrymma 75 véaningsplan, varav 70 &r bostadsvaningar.
Byggnaden kommer till storsta del besta av mindre ldgenheter (ca 700 st) och
byggnadens totala BTA uppgar till ca 60 000 kvm.

Byggnadens form ar kvadratisk och dess biarande stomme &r placerad centralt i
huskroppen och syns vildigt lite i fasad vilket forstarker den slanka siluetten.
Fasaden dr tiankt att besta av glas 1 olika metalliska targer. Inifran upplevs
kul6ren enbart som en svag ton. Se dven illustrationsbilaga (SSM/Wingérdhs).

Huset r placerad pa ett storre kvadratiskt podium i tre vaningar. Inom denna
huskropp ryms ett flertal kommersiella lokaler och kontor. Butiker och
verksamheter far sina entréer ut mot torget som r beléget vid basen. I lokalen i
anslutning till torget i den syddstra delen av podiet dr lampligt f6r exempelvis
ett café. [ byggnadens 6versta vaning ska en publik verksamhet anordnas
(sdkerstidlls genom bestdmmelse pa plankartan) som ér tillgdnglig for
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allménheten. I forslaget planeras en restaurang samt skybar for detta dandamal.
Pa taket foreslas en pool som blir gemensam for boende i huset.

Byggnadens hojd gor att den kommer att vara synlig pa langt hall och bli ett av
Storstockholms landmérken. Fasadens gestaltning behover studeras noga i
fortsatt arbete. Fullskaleprov for del av fasadutsnitt kan komma att bli aktuellt.

‘Vy- ﬁ”&n--:S'\Ta.i;dc;mmsﬁark-ei:t
(SSM/Wingardhs). (SSM/Wingardhs).

Vy lings E4/E20 séderifran

rdnsande plan
dnr 2013-08755

Hlustrationsplan (SSM/Wingardhs), planomradet markerat i rott.

s
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Verksamheter/lokaler mot Radiusbackens forlangning

Oster om planomradet foresls en gata (inom angrinsande planomrade, dnr
2013-08755) som 16per mellan kvarteret Timotejen 17 och Timotejen 28.
Gatan far en relativt brant lutning som en f6ljd av den kuperade terrdngen.
Vidare studier gors pa hur gatan ska utformas och hojdsittas for att uppna sa
god tillgénglighet som mojligt. Hojdskillnaden mellan gatan och planomradet
tas delvis upp av mindre byggnader som kan innehdlla butiker och
verksamheter. Byggnaderna vinder sig mot den nya gatan och skapar ett aktivt
gaturum samtidigt som de dven kan nas fran garden.

Forskola

Behovet for forskola (enligt stadsdelsforvaltningen bedémt till 4 avdelningar)
har @nnu inte 16sts 1 bebyggelseforslaget pé ett tillfredsstidllande sitt. Fragan
maste fortsitta att utredas i samrad med stadsdelsforvaltningen och en 16sning
preciseras till granskningsskedet.

Torg/bostadsgard
Projektets utemiljo bestar av ett entrétorg, en bostadsgard och tva takterrasser.

Entrétorget

Intentionen &r att entrétorget ska upplevas som en offentlig plats och hoghusets
huvudentré samt entréer till ett flertal lokaler vander sig mot torget. Entrétorget
ar 6verbyggt med ett skdrmtak och markytan far en beldggning som foreslas
hinga ihop gestaltningsmassigt med Radiusbacken och Responsgatan.

gl

1

Perspektiv, entré’torget (SSM/Wingardhs).

Bostadsgard

Bostadshuset utefter Midsommargrind har i nuldget en mindre bostadsgard
som ingar i fastigheten Timotejen 17. Planforslaget innebér att den nuvarande
géarden ersitts med en storre gemensam gardsyta. Bostadsgarden delas mellan
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boende i det nya hoghuset och de boende i det befintliga huset. Garden gors i
huvudsak gronskande och ligger ovan ett planteringsbart bjalklag med
mojlighet till 800 mm jord i vegetationsytorna. Den foreslas planteras med
buskar och trdad samt &r forsedd med gardsbyggnader och pergolor som dr
rumsskapande och vindskyddande. De tva storre pergolorna delar upp géarden i
tre delar och ger skydd frén insyn fran byggnaderna. Garden &r funktionellt
uppdelad i olika delar. Ndarmast hoghuset har den en beldggning och funktion
som liknar entrétorgets medan 6vriga garden &r mer traditionell bostadsgard
med en mindre lekplats, sittplatser under pergolorna och uteplatser for
bottenvaningarna till det befintliga bostadshuset.

I forslaget redovisas ungefér hilften av garden som forskolegard, med en yta
som motsvarar ca 8 kvm/barn. Férskolans lekytor ska kunna anvindas av alla
boende nér forskolan ar stingd. Dock dr 16sningen for forskolans lokaler &nnu
inte 16st, varfor gardens indelning kan komma att féréndras till
granskningsskedet.

Takterrasser
Projektets tak &r tdnkta att nyttjas for gronska, trad och planteringar. Det géller
de sma gardsbyggnaderna (sedum), ovan skdrmtaket och hogdeles takterrass.

Gator och trafik

Gatunat

Byggnaden angors via entrétorget som nas via Radiusbacken. Varuleveranser
till verksamheterna i bottenvaningen angor ocksa via entrétorget och har
mojlighet att vinda genom rundkorning pa torget i anslutning till byggnaden.

Teckenforklaring
Sektionsmarkering

e

Statlig vag ]
Huvudgata (30 km/h)
Lokalgata (30 km/h)

i Lokalgata (gangfart)

O Vandplats, dim LBn
wn  Angoringsgata till P-garage

|10

Kommunalt huvudmannaskap
(inom omradet)

------

Pl

Oversiktlig bild av gatundt, planomrddet skrafferat (Ur Trafikutredning, Sweco, 2014).
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Parkering

Parkering foreslas i garage under gardsbjilklaget i fyra plan. Infarten till
garaget sker fran Radiusbacken. Totalt kommer garaget inrymma ca 180 p-
platser for bilar, varav ca 25-30 platser avser vara for verksamheterna och 35
platser avser ersétta befintliga platser for Timotejen 23. Andelen p-platser for
bilar uppgar till 0,26 platser/lagenhet om 100 kvm BTA (0,17 p-platser/faktiska
lagenheter) inklusive besoksparkering. I projektet redovisas ca 975 p-platser
for cyklar. Andelen cykelparkering uppgar till 1,4 p-platser/ldgenhet enligt
forslaget.

Gaéng- och cykeltrafik

Timotejen 17 grénsar till kvarteren Timotejen 19 och Timotejen 28. Under
planarbetets gang har ett helhetsgrepp tagits for att frimja gang och cykeltrafik.
Intentionen é&r att omradet optimeras for cykel och gangtrafikanter. Biltrafik
och parkering for personbilar blir underordnad.

Gatan som I6per genom Timotejen 19 och ansluter till Radiusbacken utformas
som en gangfartsgata dér fotgingare prioriteras. Detta strék fortsitter genom ett
nytt allmén strak mellan fastigheterna Timotejen 17 och Timotejen 28, se karta
nésta sida.

Omréadet kopplas till det regionala cykelstraket via Radiusbackens foreslagna
forlangning. Inne i omradet sker samtlig cykling i blandtrafik samt dr mojlig 1
gangfart 14ngs Responsgatan.

! Teckenférklaring
== Huvudstrak, géng

= Framtida gangstrak

Oversiktlig bild av gangstra
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I I
1 Teckenforklaring
| Huvudstrak, cykel

sees |okalt cykelstrak, blandtrafik
® ® Regionalt cykelstrak

i Framtida cykelstrak

_, Cykelstrak, som behover —=%
[ utvecklas enligt Cykelplanen f

T
Oversiktlig bild av
Tillganglighet
Angoring sker via entrétorget som &r placerat vid hoghusets bas. Entrétorget
nas via Radiusbacken. Torget &r plant utan storre lutningar och har darmed god
tillgédnglighet. Den nya gatan séder om Timotejen 17 har stora topografiska

skillnader, men maélsittningen dr att uppna godtagbara lutningar som ska vara
mindre 4n 1:20.

Boende i hoghuset nér bostadsgirden direkt via hiss och entré mot norr. Det
finns dven en hiss (och trappa) mellan befintligt hus ldngs Radiusbacken och
Timotejen 17 som majliggor access mellan Radiusbacken och bostadsgérden,
se karta sid 12.

Bostadsentréerna i den befintliga byggnaden nés 6ver garden och fran den nya
hissen/trappen mot Radiusbacken. Fran det nya garaget anordnas hissar direkt
upp pé géarden for att 16sa en tillgéinglig entré.

Teknisk forsorjning

Vattenforsorjning, spillvatten

Kvarteret ansluts till det kommunala vatten- och avloppssystemet som finns 1
omradet.

El/Tele
Kvarteret ansluts till det befintliga el/tele systemet som finns idag i omradet.

Avfallshantering

Hushallssopor planeras att omhéndertas via sopsug med tva olika fraktioner
(rest- och matavfall). Fastigheter som ingér i gemensamhetsanldggningarna for
sopsug utreds ndarmare och regleras vid fastighetsbildning. FTI-fraktioner
(forpackningar och tidningar) hanteras inom kvarteren. Grovsopor tas dér det
dr mojligt omhand inom kvarteret, i 6vrigt hdnvisas de boende till kommunala
atervinningscentraler for hantering av grovsopor.
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Raddningstjanst
En brandskyddsbeskrivning (tidigt skede) finns uppréttad (Briab, 2013-12-20).

Utvéndigt brandpostnit ska finnas. Avstand fran brandpost till
uppstéllningsplats for sldckfordon ska understiga 75 meter och avstand fran
uppstdllningsplats for sléackbil till angreppspunkt ska understiga 50 meter.

Utrymningsstrategin for byggnaden bygger primért pa att istéllet {for att
utrymma byggnaden, bor personer normalt stanna i sina ldgenheter, och
avvakta att branden i andra utrymmen bekdmpas av sprinkler och eller
rdddningstjdnst. Utrymning sker annars via tva separata trapphus som leder till
det fria. Utrymning kan i tredje hand ske via riddningshiss med hjélp av
rdddningstjénstens personal.

Kallarplan ska vara tillgdngliga via separat trappa direkt fran det fria. Trappan
ska vara avskild som egen brandcell. Atkomst uppat i byggnaden sker via
trapphus och rdddningshissar.

Konsekvenser

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljépaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedémning behover goras. Tidigt samrad kring
denna bedomning har skett med lansstyrelsen.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande dversiktsplan. Planforslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget beror inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller manniskors hilsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats under planarbetet
och redovisas nedan.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet &r beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-
Arstaviken for vilken faststillda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom néaringsdmnen eller férorenande
amnen inte tillfors. Dagvatten fran planomradet f6rdr6js inom fastigheten innan
avledning sker till allménna ledningar. Byggherren far inte genom val av
byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller eller andra miljogifter.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget kommer paverka stadsbilden markant. Studier har genomforts
angdende byggnadens visuella paverkan pé ett flertal kdnsliga omraden samt
hur langt ifran Stockholms innerstad hoghuset blir skonjbart. Ett flertal vyer
fran utvalda platser av kénslig karaktér har tagits fram for att studera
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byggnadens péverkan pa stadssiluetten. Se sérskild illustrationsbilaga,
Fotomontage for Tellus Tower, (stadsbyggnadskontoret, oktober 2014).

Byggnaden blir markbart synlig fran ett flertal platser, bland annat stadshuset,
Skogskyrkogarden och Skansen. Milardalens naturliga topografi doljer hogre
byggnader pa hall och dirmed kommer byggnaden inte vara synlig fran lagen
langre in 1 skdrgarden.

Storningar och risker

Buller

Planomradet dr beldget ca 60 m fran E4/E20 vilket medfor att byggnaderna
utsétts for mycket hoga trafikbullernivaer. Med foreslagen
byggnadsutformning och ldgenhetsplanlésning kan dock bostdder med god
ljudkvalitet erhallas, enligt Stockholmsmodellen. Héghuset kommer bland
annat av sikerhetsskél endast att ha fasta, icke 6ppningsbara, fonster. Kravet pa

trafikbuller vid fasad bortfaller ddirmed. (Buller-och vibrationsutredning for
detaljplan, Rapport 13075 B, Akerlof Hallin Akustikkonsult AB, 2013-12-20)

Luftkvalité

[ utredningen "Beddmning av hur Tellus Tower vid Telefonplan antas paverka
luftkvaliteten (SLB Analys, 2014-02-11) gors bedomningen att planforslaget
inte kommer att ha nagon negativ paverkan pa luftkvaliteten i ndromradet. Det
relativt stora avstandet mellan planomréadet och E4/E20 samt byggnadens
utformning med en smal huskropp, gor att den planerade byggnaden inte
kommer att paverka ventilationsforhéllandena i omradet mellan byggnaden och
E4/Sodertédljevégen.

Riskbedomning och farligt gods

En riskbedomning har uppréttats i samband med planarbetet (Timotejen,
Stockholm — Riskhénsyn vid fysisk planering, Briab Brand & riskingenjorerna
AB, 2014-09-01) dér kritiska riskkallor och olyckshéndelser identifierats,
analyserats och virderats utifran omradets geografiska lage och byggnadens
foreslagna hojd. De olyckshéndelser och riskkéllor som bedomts ge upphov till
forhojda risknivaer for liv och hélsa for omréadet &r:

e Olycka med transporter av farligt gods pa Sodertédljeviagen och E4/E20
(végarna &r priméra transportleder for farligt gods)

e Antagonistiska handlingar kopplat till hoghuset
e Kollison med luftfarkost kopplat till h6ghuset

e Naturfenomen (till exempel blixtnedslag, kraftiga vindar, snémassor pa
tak) kopplat till hoghuset

e Ovrigt fallande foremal kopplat till hoghuset

Resultatet av genomforda riskanalyser och riskvéarderingar dr att risknivan inte
ar forsumbar och riskreducerande atgirder ska beaktas enligt anvénda riskmatt
(individrisk och samhaéllsrisk) och acceptanskriterier. Det &r framst nérheten till
Sodertéljevdgen och E4/E20 som generar en forh6jd riskniva. Riskutredningen
ar gjord gemensam for detaljplanerna Timotejen 17 samt intilliggande
planomréde for Timotejen 19 och 28. De riskreducerande &tgirder som dr
aktuellt for Timotejen 17 och ska sdkerstillas i detaljplanen &r:
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e Automatiskt avstdngbar ventilation och friskluftsintag vdnda bort fran
Sodertédljevdagen och E4/E20 bor sdkerstillas for byggnader inom ett
avstand av 65 meter fran vigen.

Utover atgéarder som behover beaktas med hansyn till narheten till
Sodertdljevdagen och E4/E20 ska parkeringsmojligheter nédra husfasader till
hoghuset undvikas. Vidare bor dven god oversikt sdkerstillas kring hoghuset,
for att minska mojligheterna att verka ostort (antagonistiska handlingar).

Planbestdmmelse om friskluftsintagens placering samt automatisk avstangbar
ventilation finns under rubriken Riskskydd pa plankartan.

Lokalklimat och ljusforhallanden

Vind

En vindstudie finns framtagen f6r hoghuset (Patronat AB/Integra, september
2014). Studien visar pa att det hoga huset skapar turbulens och starka
vindkrafter/luftvirvlar runt om byggnaden. Planforslaget innebar ett hogt hus
pa 75 vaningar, men slank i sin proportion och paverkar dérfor ett mindre
omrade dn vad hoga byggnader med storre fotavtryck gor. Vindstudien har
visat pa att det blir turbulens runt om byggnaden med en diameter av ca 200
meter.

Ett effektivt sétt att minska vindpaverkan niara marknivan ar genom ett
skidrmtak runt hela eller delar av byggnaden. P4 sa sitt stannar luftvirvlarna
hogre upp och marknivan skyddas. Detta finns foreslaget i planen da ett stort
skiarmtak stricker sig 6ver den 6ppna platsen och 6ver horn, vilket skapar ett
skyddat lokalklimat.

Trad och vegetation &r ett annat sdtt att minska vindstyrkan pa och samtidigt
skapa trevliga miljoer. Turbulens runt byggnadshorn eller vid langa tranga
passager minskas med hjélp av trdad och buskar som bryter ned vindstyrkan.
Den 6ppna platsen framfor hoghuset forses med tréad, sittbénkar och buskar for
att minska vindeffekterna pa de ménniskor som vistas pa torget.

Sol- och skuggstudier

Hoghusets hojd gor att skugga faller som péverkar en stor del av sitt omland.
Sol- och skuggstudier dr genomférda (Wingardhs, september 2014 samt
stadsbyggnadskontoret, oktober 2014) som visar att skuggan under var- och
hostdagjdmning faller ut langt ut 6ver grannskapet och den kommer att passera
over Svandammsparken. Skuggbildningen dr langsmal och forflyttar sig
diarmed relativt snabbt 6ver de skuggade omradena. Den kortare skuggan
tillhor inte detta planforslag utan redovisar en volym som ingér i angriansade
detaljplanearbete, dnr 2013-08755.
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Var-/héostdagjimning kil 15 Var-/héostdagjcimning ki 18
Skuggstudier, Wingardhs, september 2014

Barnkonsekvenser
Planomradet kommer att ha hog exploatering och manga manniskor kommer
att dela pa gardsutrymmet.

Behovet av forskola &r dnnu inte 16st 1 projektet vilket kommer att behéva
fortsitta att utredas inf6r granskningsskedet. Den yta som finns tillgdng f6r
forskolegard dr begransad och behover delas med de boendes gardsyta.

I intilliggande omrade pagér planarbete for ytterligare 1200 1gh. Omradet som
helhet har en hog, tit exploatering vilket stéller extra hoga krav pa att
tillgéngliga friytor och parkytor blir lattillgédngliga och av hog kvalité med
avseende pa ljusforhallanden. Inom angridnsande omrade kommer ett nytt
parktorg tillskapas med mojlighet till lek. Narmaste storre parkomrade &r
Svandamsparken och i fortsatt arbete dr det viktigt att tillse att vdgar som
knyter omrédet till parken, gors trygga och sikra.

Tidplan

Samrad: 3 nov — 19 dec
Granskning: kv 2 2015
Antagande: kv 4 2015
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Genomforande

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréattande av detaljplan samt
myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmaélan.

Lantméterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsatgérder, pa initiativ
och bekostnad av fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av nédvéandiga avtal och
overenskommelser.

Byggherrarna ansvarar for och bekostar uppforande, drift och skotsel av
bebyggelse pa kvartersmark.

Huvudmannaskap

Huvudman for allménna va-ledningar, el och fjarrvéirme dr staden genom
Stockholm Vatten AB respektive AB Fortum Distribution och AB Fortum
Virme. Huvudman for data- och teleledningar &r STOKAB och Telia.

Avtal

Avtal 1 form av 6verenskommelse om exploatering ska traffas mellan
Stockholm stad och exploatdren innan detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan, P1 2355A, upphér att gilla inom
planomradet. Inga fastighetsindelningsbestammelser finns for fastigheten.

Fastighetsrittsliga fragor
Fastigheter och dgoforhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Timotejen 17, som dgs av SSM Hold
Fast 6 AB.

Anvandning av mark
Planomradet omfattar enbart kvartersmark fér &ndamaélen bostidder och

centrum.

Fastighetsbildning

Delar av fastigheten Timotejen 17 ingar inte i denna detaljplan. I samband med

angransande detaljplanearbete for Timotejen 19 och 28 (dnr 2013-08755)
planeras resterande delar av Timotejen 17 att planlédggas for allmén platsmark
(gata) och ddrmed Gverforas genom fastighetsreglering till stadens fastighet
(Vastberga 1:1). Pa sa sitt ombildas Timotejen 17 till en fastighet med
kvartersandamal.

Tredimensionell fastighetsbildning 4r mojlig i vissa delar.

Fastighetsbildning kravs for beviljande av bygglov.
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Gemensamhetsanlaggningar och servitut

Gemensamhetsanldaggning for bostadsgarden avses bildas. Forutom den egna
fastigheten &r tanken att intilliggande fastighet Timotejen 23 ska delta i
anldggningen.

Parkering avsedd for Timotejen 23 finns idag pa mark inom planomradet,
denna ska ersittas med rétt till motsvarande antal platser i garage (35 st).

Blir tredimensionell fastighetsbildning aktuell avgors behov av rittigheter och
gemensamhetsanlédggningar i forréattning.

Befintlig gemensamhetsanldggning ber6r planomréadets sodra horn.
Anldggningen kan upphivas i samband med 6vrig fastighetsbildning.

Ekonomiska fragor

Fastighetsdgaren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal. Den
framtida byggherren star for kostnaden {f6r genomforandet av hela
exploateringen.

Byggherren svarar for eventuella anslutningsavgifter till tekniska ledningsnét
for fastigheten.

Byggherren bidrar till kostnader f6r upprustning av gatunitet i
Telefonplansomradet som dr en forutséttning for fortdtningen, i enlighet med
ramavtal for Telefonplansomradet (beslut i markndmnden den 16
februari2006).

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvdrme, tele, el och gas finns framdragna i
anslutning till omradet.

Dagvatten

Dagvatten ska i mojligaste man infiltreras lokalt. Planomradet dr dock i princip
helt underbyggt, bortsett fran en mindre del ldngst i norr, vilket forsvarar
mojligheten till infiltration.

Ett konventionellt dagvattensystem anlédggs med ledningar i verbygganden pa
gérden som leds norrut och Gsterut till tva fordrojningsmagasin under mark
med mojlighet till infiltration vars omfattning far undersokas i det fortsatta
arbetet. Det norra magasinet ligger i den del av garden som inte &r underbyggd.
Det sodra magasinet ligger under entrétorget. Fran magasinet breddas vattnet
till konventionella ledningar. Anlédggningar for dagvattenhantering fo6r
fastigheten ska inrymmas pé kvartersmark.

Markfororeningar

Pa fastigheten har fororeningar patraffats och saneringar utforts, men
provtagningar som gjorts visar att halterna dverstiger Naturvardsverkets
riktlinjer for kinslig markanvindning. Aven om marken tidigare #r sanerad kan
det bli aktuellt med ytterligare sanering eftersom markanvéndningen foréandras
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till en kénsligare klass (bostéder). Exploatoren ansvarar for att erforderliga
provtagningar utférs och om markféroreningar upptécks ska milj6forvaltningen
informeras och en anmélan goras enligt miljobalkens 10 kap om miljofarlig
verksamhet.

Genomforandetid
Genomforande tiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft.
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