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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Planen syftar till att mojliggora for ett nytt gardshus pa
innergarden pa fastigheten Modellen 4 samt att bekréfta
anvandningen av befintligt gathus med bostdder och mojlighet till
verksamhet i gatuplan. Pa innergérden har tidigare funnits ett
gardshus som revs 1981. Det nya gardshuset &r placerat i samma
lage som tidigare hus men skiljer sig till delar mot tidigare
byggnads utbredning och volym. Foreslaget gardshus rymmer ca
19 lagenheter och &r ténkt att uppforas som hyresritter. Gathuset
och forgardsmarken mot Karlbergsvéigen uppvisar ocksa
kulturhistoriska védrden som bekriftas i planen.

Planforslaget har foregatts av utredningar kring dagsljus, skuggor
och insyn for att belysa forutsittningar och konsekvenser kring
de forhallanden som kan rada pa en innergard i Stockholms
innerstad. Stadsbyggnadskontorets samlade bedomning ar att de
negativa konsekvenserna 4r i nivd med vad som kan anses vara
normalt forekommande vid ett fortétningsprojekt i Stockholms
innerstad samt acceptabla och generellt rddande i en tét och
vaxande storstadsregion. Den oldgenhet som kan uppsta for
nirboende bedoms ddrmed inte utgéra en betydande olédgenhet.

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Tidplan

Planen foreslas hanteras med normalt planférfarande utan
program da den &r forenlig med mal och utgangspunkter som
redovisats i oversiktsplanen. En preliminir tidplan foreslés
nedan.

Samrad dec - jan 2014/2015
Granskning kv 22015
Antagande kv 32015
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Inledning
Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestér av plankarta med bestammelser. Dar hojder
forekommer redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet &r

—  PM Trafikbuller, Kv Modellen 4 — tillbyggnad pa innergard
(ACAD 2014-09-18)

— Dagvattenutredning, Kv Modellen 4 Vasastaden Stockholm
(Nova Mark 2014-09-05)

—  Nybyggnad av gardshus, skuggstudier (ALMA Arkitekter
2014-06-30 rev. 2014-09-05)

—  Kv Modellen 4, Stockholm, Dagsljusstudie (ACC 2013-04-22)

— Kv Modellen 4, Stockholm, Dagsljusstudie (ACC 2013-04-22
rev. 2014-05-12)

— Kv Modellen 4, Stockholm, Dagsljusstudie (ACC 2013-04-22
rev. 2014-05-12 rev. 2014-08-19)

— Granskning av dagsljusstudie utford av ACC Glasradgivare
for kvarteret Modellen 4 (DT Arkitektur 2014-09-05)

—  Granskning av anvind metodik och anvinda program i
dagsljusstudier utforda av ACC Glasradgivare for kvarteret
Modellen (DT Arkitektur 2013-11-235)

—  Solljus och skuggor, Underlag till planbeskrivning for
kvarteret Modellen 4 (DT Arkitektur 2014-09-13)

—  PM om insynsforhallanden for Modellen 4. (WSP Analys &
Strategi 2014-01-21)

Medverkande

Planen 4r framtagen av stadsbyggnadskontoret genom Emma
Bystrom i samarbete med Mats Lundgren och Lisette Calleberg,
WSP Stadsutveckling.

Planens syfte och huvuddrag

Wallfast AB har inkommit till staden med en begéran om
planéndring for att mojliggora uppforande av ett gardshus pa
fastigheten Modellen 4.

Planen syftar till att mojliggora att ett gardshus uppfors pa
innergarden pa fastigheten Modellen 4 samt att bekréfta
anvandningen av befintligt gathus med bostdder och mojlighet till
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verksamhet i gatuplan. Utbredningen av planforslagets gardshus
ar placerat i samma ldge som tidigare gardshus som revs 1981,
men med en nagot annan utformning. Gathuset och
forgdrdsmarken mot Karlbergsvégen uppvisar ocksa
kulturhistoriska vérden vilka bekréftas i planen.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomrédet omfattar ca 1150 m? och utgérs av fastigheten
Modellen 4. Planomradet omsluts i 6ster, soder och 1 vister av
byggnader och gardsutrymmen. I norr gransar planomradet till
Karlbergsvégen. Den angriansande bebyggelsen som omsluter
kvarteret avgransas i 6vrigt av Birkagatan i dster, Tomtebogatan i
soder och Vikingagatan i véster.

Tomtebogatan ‘g
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Planomrddet markerat med vit linje.

-

Markagoférhallanden

Den berorda fastigheten Modellen 4 dgs av Stockholms stad och
upplats med tomtratt at Wallhus AB som ér ett av Wallfast AB
helédgt bolag.
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Tidigare stéillningstaganden

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplan Promenadstaden, antagen av
kommunfullméktige 15 mars 2010, anges omradet som
innerstadsbebyggelse. Planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen.

Detaljplan

Planomradet omfattas av stadsplan P1 7684, laga kraft 1981, och
anger markanvindningen bostadsiandamal. Pé hela innergarden
medges underbyggnad, exempelvis kéllare. For fastigheten géller
dven stadsplan P1 7601A, laga kraft 1980, med
tillaggsbestimmelser som innebar att tidigare godkénd
verksamhet som inte dr bostad ska kunna bedrivas pa ett
dndamalsenligt sitt.

Kommunala beslut i évrigt

Bostadsbyggande &r en prioriterad fraga for staden. I budget for
Stockholms stad 2014 beslutades att 48 000 bostader ska
uppforas fram till 2022 och att det till 2030 ska byggas 140 000
bostéder.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresset for Stockholms innerstad
men det bedoms inte utgora ett hinder for aktuell plandndring.

Forutsattningar
Natur

Naturvarden

Ny bebyggelse foreslas pa redan hardgjorda ytor och ingen
naturmark kommer att tas i ansprék. De trdd som finns i grins
mot Karlbergsviagen dr en del av en alléplantering och bedoms
déarfor omfattas av biotopskydd i enlighet med miljobalkens 7 kap
11 §. Det innebar att naturmiljon inte far skadas och att dispens
maste sokas hos lansstyrelsen vid eventuellt behov av
avverkning.

Rekreation
Platsen for det foreslagna gardshuset anvénds som vistelseyta for
boende inom fastigheten. Innergarden anvinds idag dven av
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boende pa Modellen 6 da garden idag enkelt kan nas darifran,
men det finns inga fastighetsréttsliga avtal som ger tillgang till
garden. Garden ska dérfor inte betraktas som gemensam.

o - E——

A Karlbergsvagen

12A

Fastigheten Modellen 4 (ljusbla) grdnsar till fem fastigheter. Fastigheterna Modellen 3, 5, 6 och
7 méter planomradet med bebyggelse i fastighetsgrdns.

Alléplanteringarna och gronytorna utmed Karlbergsvagen ligger
inom planomrédet och ger fastigheten och ndromradet rekreativa
viarden. Narmaste stora park dr Vasaparken som ligger ca 400
meter fran planomradet. Ca 200 meter fran planomradet ligger
den mindre parken Solvéndan.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Enligt jordartskartan (SGU) utgors planomradet av postglacial
sand med goda grundlaggningsforutsittningar och goda
forutséttningar for infiltration av dagvatten.

Markradon
Inga uppgifter har framkommit om markradon.
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Hydrologiska férhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet &r beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Stockholm (SE657596-161702).
Enligt VISS oktober 2014 har Mélaren-Stockholm mattlig
ekologisk status och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus.
Miljokvalitetsnormer som ska uppnas f6r Stockholm-Malaren ar
god ekologisk status 2015 och god kemisk ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Dagvatten avleds till reningsverket Henriksdal via kombinerat
ledningssystem.

Befintlig bebyggelse

Planomradet omfattar forgardsmark, gathus och innergérd.
Gathuset &r i fastighetsgrins sammanbyggt med grannhusen vilka
tillsammans med 6vriga gathus bildar ett kringbyggt slutet
kvarter. Gathuset rymmer idag elva ldgenheter och omfattar sex
vaningar och inredd vindsvaning.

Innergarden ér till 6vervdgande del hardgjord och asfalterad. Den
nés frén Karlbergsvdgen via en portgdng som 16per igenom
gathuset. Delar av innergarden dr underbyggd av en killarvaning
till det tidigare gardshuset. Kéllarvaningen anvinds till
lagenhetsforrad for boende i gathuset. Markytan ovanfor
kéllarvaningen pa innergérden &r asfalterad och fungerar som
vistelseyta.

Forgardsmarken omfattar griasytor, hardgjorda ytor och
planteringar. Den é&r tydligt avgréansad med staket och grindar mot
Karlbergsvégen och med hiackplanteringar mot
grannfastigheterna.
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Innergarden, vy mot oster ddir Innergarden, vy mot séder med

Modellen 5 och 6 syns i fonden. Modellen 7och 9 i fonden
Tidigare gardshus

Pé innergarden stod tidigare ett gdrdshus som revs 1981. Huset
omfattade fem vaningar och var sammanbyggt i véster med
gardshuset pa fastigheten Modellen 3.

Volymillustration som visar tidigare Flygfoto ddr tidigare gardshus dr markerat
gardshus, vy mot sydvdist. med rod cirkel. Norr dr uppat i bild.
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Volymillustration av tidigare gardshus, vy mot nordost.

Stadsbild

Den tydligt avgransade forgardsmarken utmed Karlbergsviagen
utgor ett viktigt element i stadsbilden och bidrar till att skapa en
sarpraglad karaktér av stadsméssig gronska. Gathusets gatufasad
ingdr i ett tydligt definierat gaturum utmed Karlbergsviagen med
sammanbyggda gathus som I6per runt hela kvarteret och bildar
ett slutet stenstadskvarter.

g g o B ;7%, - :
Gatuvy over Karlbergsvigen med sina gréna forgardsmarker. Planomradet ligger till
vdnster i bild.
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Kulturhistoriskt vardefull miljé

Bebyggelse

Befintlig fastighet dr gronmarkerad pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Klassningen innebér att
bebyggelsen ér sdrskilt véardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. Gathuset uppfordes
1905-1907 efter ritningar av Dorph och H66g. Fasaderna har till
delar bevarats. Stilen kan beskrivas som jugendinspirerad, detta
giller framfor allt fasaden mot Karlbergsviagen som formar ett
representativt gaturum. Fasaden mot garden &r enklare och mer
avskalad. Under 1980-talet stamrenoverades byggnaden och
vinden inreddes med ldgenheter. Det innebar att stora ingrepp
skedde i byggnadens takfall dir nya vindskupor togs upp. Efter
2010 har fasaderna putsats om och balkonger renoverats.
Befintliga balkongracken kompletterades da med 6verliggare i
svart smide.

<

fasad mot

. o = ’ : e oo S
Gathusets Karlbergsviigen. Gathuset fasad mot garden.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger i Stockholms innerstad och har en mycket
god tillgénglighet till offentlig och kommersiell service. |
nidromradet finns flera férskolor, bade kommunala och privata.

Gator och trafik

Gatunat
Planomradet ligger i direkt anslutning till Karlbergsvigen och &r
vél anslutet till gatustrukturen i 6vriga Vasastan.
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Biltrafik

Planomradet angdrs idag med in- och utfart fran Karlbergsvidgen
via tva grindéppningar i staketet. Forgardsmarken intill
Karlbergsvégen ar tillgénglig for biltrafik och anvénds till delar
for parkering. Det finns mgjlighet till rundkdrning pa
forgdrdsmarken via de tvé grindarna mot Karlbergsvigen.
Backrorelser fran forgardsmarken ut pa Karlbergsvagen ar dock
mojlig och forekommer idag. Innergarden ér tillgdnglig for
angoring med personbilar via en portgang som léper igenom
gathuset, den &r dock idag till stor del blockerad av
cykelparkering i portgangen.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet nés av gang- och cykeltrafikanter fran
Karlbergsvégen. Mojlighet till cykelparkering finns i portgangen
och pé innergérden, totalt 22 platser. Det 4dr d&ven mojligt med
cykelparkering pa forgardsmarken d&ven om hir inte finns ndgon
ordnad cykeluppstéllning.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket god kollektivtrafikforsorjning.
Karlbergsvégen trafikeras av flera bussar i linjetrafik med
hallplats inom 200 meter och S:t Eriksplans tunnelbanestation
och fler busslinjer nas inom ca 400 meter. Karlbergs
pendeltagsstation ligger ca 700 meter fran planomradet. Stationen
kommer inom nagra ar att ersittas av en station vid Odenplan, ca
800 meter fran planomradet.

Tillganglighet

Det finns majlighet att angora gathusets entré med bil via
forgardsmarken. Entrén ligger pa samma markniva som
forgdrdsmark och trottoar. Gathusets trapphus &r kopplat till
innergarden via en entré med ett kort trapplopp. Innergarden kan
dven nds utan trappor via portgangen.

Stérningar och risker

Buller, vibrationer

I samband med planarbetet har bullermatningar utforts pa
innergarden. Métningarna har utforts pa gardsytan och péa den
oversta vaningen i gathusets gardsfasad. Pa gardsytan ligger
bullernivéerna for trafikbuller med maxnivaer pa omkring 49
dBA och ekvivalentnivaerna pa omkring 45 dBA. Pa den 6vre
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vaningen uppméttes maxnivaer pa 43 dBA och ekvivalentnivaer
pa 40 dBA. Anledningen till att [judnivan 4r ndgot hogre pa
garden dn langre upp pa fasaden dr den 6ppna portgangen mot
Karlbergsvégen. Foreslaget gardshus klarar séledes
rekommenderade riktvirden som dr 55 dBA vid fasad.

Planférslag

Ny bebyggelse

Foreslaget gardshus &r placerat i samma ldge som tidigare
gardshus men skiljer sig till delar mot tidigare byggnads
utbredning, volym och utférande. Utbredningen av den
foreslagna och den tidigare byggnaden skiljer sig i motet med
angrdnsande byggnader i vist, soéder och sydost. Det nya
géardshuset 4r indelat i tre volymer i sex, fyra respektive tva
vaningar.

Den storsta delvolymen ansluter till brandgaveln som star i
fastighetsgrans mot Modellen 3. Den ir i sex vaningar med sjétte
vaningen indragen fran fasadlivet och ligger inom sadeltakets
takfall med vindskupor. Den nést storsta delvolymen ansluter till
brandgaveln i fastighetsgransen mot Modellen 7. Denna
delvolym omfattar fyra vaningar med fjarde vaningen indragen
fran fasadliv. Den minsta delvolymen omfattar tva vaningar och
ansluter till brandgaveln i fastighetsgréins mot Modellen 6.

Det foreslagna gérdshuset omfattar ca 1600 m” bruttoarea och
byggnadsarean, byggnadens yta pa mark, ér ca 315 m*.
Byggnaden rymmer ca 19 lagenheter och uppférs som
hyresrétter. Antalet ldgenheter per vaningsyta &r inte reglerat i
planforslaget. I aktuellt forslag kommer generellt fler ldgenheter
att rymmas pa de ldgre vaningarna som upptar en storre yta.
Lagenheterna varierar i storlek mellan 1 till 4 RoK.

Befintlig kédllare under innergérden behalls och kommer efter
ombyggnad rymma ldgenhetsforrad for bade befintligt gathus och
nytt gardshus.
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Utbredning av planforslagets gardshus
illustrerat i forhallande till tidigare
gardshus (tjock svart linje).

s
Befintligt gathus

De tre delvolymerna markerade 1 till 3. Vy mot nordost.
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1
1

Gardshusets tre delvolymerna markerade 1,
2 och 3.

Under planarbetet har fotomontage upprittats for att illustrera
forslaget. De presenteras nedan.
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Idag Enligt forslag

Vy fran Modellen 5 mot sydvdist.

Vy fran Modellen 6 mot vdster.

Vy fran Modellen 7 mot norr.
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Vy fran Modellen 9 mot norr.

Insynsférhallanden

Stadsbyggnadsndmnden har antagit riktlinjer om att avstandet
mellan ny balkong och nérliggande grannes fonster ska vara
minst fem meter nér ldgenheter ligger i vinkel eller mitt emot
varandra. Denna riktlinje har anvénts som st6d i planarbetet f6r
att bedoma acceptabla insynsférhallanden.

Insynsforhallanden mellan foreslagen byggnad och omgivande
byggnader har studerats under planarbetet. I ett tidigt skede av
planarbetet togs ett PM fram (PM om insynsforhallanden for
Modellen 4, WSP Analys & Strategi 2014-01-21) som redovisar
insynsforhallanden for d& aktuellt skissunderlag till detaljplan.
Detta PM uppvisar avstand kortare dn fem meter och resulterade
dérfor 1 att varje fonsterplacering har studerats och vid behov
justerats.

For att minimera insyn till intilliggande bostidder respektive till de
nya bostdderna dr placering av balkonger, vindskupor och fonster
reglerade pa plankartan. Nagra balkonglédgen &r darfor d&ven
reglerade till att gilla pa vissa vaningar.

Utomhusvistelse

Innergarden och forgardsmarken kommer att vara gemensam
vistelseyta for gadrdshus och gathus. Innergarden kompletteras
med nya planteringar, lekytor och sittgrupper. Pa taket till
géardshuset foreslas gemensamma takterrasser som ska kunna
anvéndas av alla ldgenheter 1 bade gardshus och gathus.
Terrasserna &r ca 25 respektive 20 m?. Den storre terrassen nds
genom en trappa fran den andra terrassen. Flertalet av de nya
ligenheterna far balkong pa mellan ca 3,5 och 5 m” och tva
lagenheter i markplan har egen uteplats mot sdder.
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De delar av innergérden som inte omfattas av det foreslagna
géardshuset kommer fa en nadgot hogre markniva dn den
nuvarande. Markytan péa den véstra delen av innergarden kommer
med forslaget att hojas négot i forhallande till dagens niva. Som
mest blir hdjningen ca fyra decimeter.

Vy fran Modellen 5 mot gardshuset ddir mojlighet till utevistelse pa
innergard och balkonger framgar.

Karlbergsvager

O

Cykelparkering
med skarmtak

Cykelparkering
1 med skdarmtak
~

S
~

Handikapparkering;

Hlustration over hela
fastigheten ddr ytor
for utevistelse,

o | cykelparkering och
—_———— i I NE handikapparkering

, framgar.
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Befintlig bebyggelse

Gathusets anvéndning bekriftas i planforslaget vilket &r ett av
planforslagets syften. For befintlig bebyggelse ska de ny- och
ombyggnadskrav gilla som géllde vid byggnadens uppforande.
Liksom i géllande detaljplan far verksamheter finnas i gatuplan.
Verksamheterna fér inte vara storande f6r boende i huset och
forutsitts ddrmed inte krdva omfattande lastning, lossning eller
storre parkeringsbehov. De forutsitts dven ha entréer placerade
mot gata.

Varsamhetsbestammelser

Beaktande av gathusets karaktir regleras med
varsamhetsbestammelse (k1). Med karaktar avses volym, tak-
och fasadutformning. I de fall ursprungliga material och
utformning av entré finns kvar ska det beaktas vid dndring. Har
avses trapphus med golv av trappor av konststen och enkla
takprofiler. Likasa ska ursprungliga planlésningar och fast
ursprunglig inredning sasom kakelugnar och stucklister beaktas
vid dndring.

Med fasadutformning avses fonsterséttning, fonsterformer,
burspréak, balkonger, portar, sockel och portal. Sockeln dr utford i
sandsten med en dekorativ portal kring entréportens dubbeldorr 1
trd och glas.

Fasaderna 4r sldtputsade i ljus kulor. Fonsterséttning,
fonsterformer, bursprak och sockel framgar av foton 1
planbeskrivningen. Balkonger &r utforda med svarta
smidesrdcken som pa senare ar har kompletterats med en
overliggare i samma utforande. Byggnadens hojd regleras med
bestdmmelse om hogsta nockhdjd.

For att byggnadens ursprungliga karaktér ska behallas ska
byggnaden underhéllas med f6r byggnaden kulturhistoriskt
lampliga och traditionella metoder och material.
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Dekorativ portal i sandsten. Det forekommer dven utsmyckningar i fasaden under bursprak
och flera fonster. Butiksfonster i gatuplan har under dren delvis satts igen.

Férgardsmark, innergard och omgivande gaturum
Forgardsmarken mot Karlbergsvigen dr en del av en helhet som
formar gaturummet utmed Karlbergsvigen. Tva trad pa
forgardsmarken ingér i Karlbergsvigens alléplanteringar och
skyddas i planforslaget med bestéammelse om avverkningsférbud
(nl). I det fall nagot trdd anda behdver avverkas ska de
aterplanteras och ha en storlek som inte paverkar alléns verkan pa
stadsbilden ndgmnvért.

Forgardsmarken har i gédllande plan en bestammelse (x) som gor
den tillgidnglig for allménheten. I nuldget fungerar marken som
vistelse- och parkeringsyta for fastigheten. Planforslaget syftar
till att bekréfta nuvarande utformning sa att karaktiren av
inhdgnad representativ yta sikerstills. Bestimmelse om
allménhetens tillgdnglighet (x) foreslds darfor inte tas med i nu
aktuell detaljplan.

Varsamhetsbestdammelse

Forgardsmarken skyddas med varsamhetsbestémmelse och
foreslas behélla en symmetrisk och representativ utformning med
tydligt avgriansade ytor mellan planterade och hardgjorda ytor.
Befintlig hackplantering och svart staket och grindar i svart
smide ger forgarden ett tydligt karaktérsdrag av inhdgnad
gronyta. Dar hardgjorda ytor krdvs inom planterade omraden for
cykelparkering ska de utforas i armerat grés sé att ytan visuellt
uppfattas som planterad.
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Gator och trafik

Biltrafik

Omradet kan angoras med bil fran Karlbergsviagen. Portgangen
kommer att vara korbar och gor innergarden tillgénglig for
angoring med sjuktransport och fardtjanst. I forslaget anordnas
handikapparkering pa innergarden. Nagon annan bilparkering
medges inte inom fastigheten.

Bostadsparkering som svarar mot ett p-tal pa 0,1-0,3
parkeringsplatser per lagenhet ordnas genom att avtal uppréttas
mellan byggherre och nérliggande garage.

Gang- och cykeltrafik

Totalt planeras for minst 75 cykelparkeringar inom planomradet
vilket med totalt 30 ldgenheter motsvarar 2,5 cykelparkeringar
per ldgenhet. Forslaget innebér att platserna fordelas i
lagenhetsforrad 1 kdllaren (30 st), i cykelrum i kéllaren (25 st), pa
innergéarden (11 st) och forgardsmark (11 st).

Tillganglighet

Handikapparkering anordnas pa innergarden i nédra anslutning till
géardshusets entré. Avstand till gathusets huvudentré 4r ca tjugo
meter. Gangytan 1 portgangen ligger pa tva delstrdckor om ca 6
och 4 meter i lutning 1:12. Mellan delstrackorna ligger ett vilplan
pa 3 meter utan lutning.

En av takterrasserna pa gardshuset kommer att vara tillgdnglig
med hiss fran sjétte vaningen. Den andra terrassen kommer inte
att vara tillgdnglig med hiss utan endast via en utvéndig trappa
som l16per mellan de tva terrasserna.

Teknisk forsoérjning

Vattenférsorjning, spillvatten
Forslaget innebér att den nya byggnaden ansluts till befintligt
ledningsnit for el, vatten och avlopp.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts f6r detaljplanen. Enligt den
bedoms, om inga dtgdrder vidtas, avrinningen efter planens
genomforande forbli densamma som idag vilken dr berdknad till
ca 22 1/s vid ett dimensionerande 10-arsregn med varaktigheten
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10 minuter och klimatfaktor 1,2. Enligt utredningen &r
mojligheten till lokalt omhindertagande av dagvatten begriansad
inom planomradet. Istédllet foreslas att ett fordrojningsmagasin
forlaggs under mark pé gérden for att minska flodet till de
allménna dagvattenledningarna. Den effektiva magasinsvolymen
behdver vara 9 m’. Om magasinet utfors som ett
makadammagasin motsvarar det ca 27 m’>. Dagvatten direkt fran
byggnader foreslas avledas direkt till det allménna ledningsnétet
och inte via nagot magasin. Enligt utredningen bedoms det inte
foreligga nagra sérskilda krav pa rening med tanke pa foreslagen
markanvandning och att ytor for bilparkering &r mycket
begriansade.

El/Tele
Den foreslagna byggnaden ansluts till befintligt el- och telenét.

Energiférsérjning
Den foreslagna byggnaden kan anslutas till befintligt nét for
fjarrvarme.

Avfallshantering

Avfallshantering med olika fraktioner hanteras inom
planomradet. Plats f6r sop- och atervinningskérl ordnas med
vaderskydd i portgdngen. Gangytan i portgangen ligger pa tva
delstrdackor om ca sex och fyra meter i lutning 1:12. Mellan
delstrackorna ligger ett vilplan p& 3 meter utan lutning. Sopkérlen
stélls upp pa plana ytor utmed portgangen sa att tillgéangligheten
tillgodoses.

Raddningstjanst

Av utrymmesskél kommer inte innergarden vara tillgénglig for
rdddningstjdnstens stegbilar. For att tillgodose brand- och
utrymningskrav ska dérfor trapphuset i gardshuset utforas som en
sd kallad Tr2-trappa. Utrymning av ldgenheter kan da ske genom
trapphuset.

Gestaltningsprinciper

Bebyggelse

Gardshuset ska utformas s att det ansluter i skala och form till
intilliggande byggnader. Den storsta av de tre delvolymerna har
samma takvinkel och nockhdjd som det angréansande gardshuset
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pa Modellen 3. Volymerna &r 1 h6jd 1 6vrigt framst anpassade for
att tillgodose acceptabla dagsljusforhallanden.

Pa plankartan finns bestimmelser med hinvisning till
fasadillustrationer. Dessa syftar till att anpassa fonsterséttning,
utformning och placering av vindskupor till intilliggande
byggnaders fasadutformning. Vindskuporna har en svag
taklutning och dess utférande och placering regleras genom
bestdmmelse pa plankartan (v5). Bestimmelser om
fonstersittning och placering av balkonger syftar dven till att
sdkerstdlla acceptabla insynsforhallanden mellan ldgenheter.

Fasader ska utforas i ljus och slét puts for att ge sa goda
forutsdttningar som mojligt avseende dagsljus i intilliggande
bostadsldgenheter samtidigt som kulturhistoriska véarden
tillgodoses.

===

Fasad mot vdister

Fasad mot soder.

| ;\N\H%rl\ I miil
DO g0 0|

| 00 [0 T g

Fasad mot oster.

Fasad mot norr.

Mark och vegetation

Forgardsmarkens symmetriska indelning mellan hardgjorda och
grasbevuxna ytor ska behallas och regleras med
varsamhetsbestammelse (k2). Dar hardgjorda ytor behovs for
exempelvis cykelparkering inom grésbevuxna ytor ska de utforas
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med armerat grés for det visuella intrycket samt for att 6ka
forutsittningarna for fordrojning av dagvatten.

For att tillféra s& mycket gronska som mojligt pa innergarden ska
ytor for handikapparkering utféras med armerat grés sa lange
tillgdngligheten tillgodoses.

Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sadan betydande miljopaverkan som
asyftas i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behover goras.

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget
berdr inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
vasentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer fér vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet {or
ytvattenforekomsten Mélaren-Stockholm for vilken faststéllda
miljokvalitetsnormer ska f6ljas. Planf6érslaget bedoms inte
paverka mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten eftersom néringsdmnen eller férorenande d&mnen inte
tillfors Mélaren-Stockholm. Dagvatten fran planomradet fordrojs
inom fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Karlbergsviagen. Vatten fran
avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals reningsverk for att
sedan sldppas ut i Saltsjon via kulvert. Byggherren far inte genom
val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.
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Stérningar och risker

Buller

Enligt genomforda bullermétningar kommer bostdderna i
géardshuset inte att utséttas for bullernivéer som 6verskrider
riktvardet 55 dbA ekvivalentniva vid fasad.

Dagsljusforhallanden

Det foreslagna gardshuset paverkar dagsljusférhallandena pa
innergarden och i befintliga ldgenheter med fonsterdppningar
riktade mot innergarden. I syfte att utreda och belysa paverkan
har dagsljusstudier och berdkningar genomforts for ett antal rum
med fonster mot innergarden. Berdkningarna omfattar de rum
som utifran dagsljussituation bedomts fa storst paverkan av
géardshuset. Dagsljusberdkningarna har genomforts succesivt och
parallellt med att forslaget till gardshus utvecklats. For
lagenheterna i grdshuset har miljoforvaltningen bedomt att de
kommer att fa tillgang till tillrackligt med dagsljus om de
utformas enligt BBR. Négon berékning for rum i foreslaget hus
har darfor inte genomforts.

Dagsljustaktorn utgor forhallandet mellan dagsljuset inomhus
och utomhus. Dagsljusfaktorn mits i en punkt 0,8 meter over
golv, en meter fran morkaste sidovaggen och pa halva
rumsdjupet. Vid berékning av dagsljusfaktorn tas hénsyn till
omgivande och invindiga ytors reflektionsférmaga, himlens
ljushet, himmelsavskdrmning och fonstrens formaga att sldppa
igenom dagsljus. Dagsljusfaktorn anvdnds i BBR och i
miljoklassningssystemet Miljobyggnad och kan anses som praxis
i Sverige. Riktvérdet ar att dagsljusfaktorn inte bor understiga 1.

I ett av de berdknade rummen ligger dagsljusfaktorn idag pa 0.,4.
I de 6vriga berdknade rummen ligger dagsljusfaktorn idag pa
over 1,0. Resultatet av de inledande berdkningarna presenteras i
studie (Kv Modellen 4, Stockholm, Dagsljusstudie, ACC 2013-04-
22). I de inledande berékningarna antogs schablonvirden for
ytskikt och ljusreflektion. Under fortsatt planarbete har férslaget
till gardshus utvecklats. Parallellt med utvecklingen av forslaget
har dagsljusutredningen uppdaterats och forfinats genom att de
rum som berdkningen omfattar har besiktigats pa plats for att
sdkerstélla ratt ingdngsvéarden. I ett fall ddr besiktning inte har
kunnat genomf6ras har dock schablonvédrden for rummet antagits.
Dessa berdkningar presenteras i studier, daterade 2014-05-12 och
2014-08-19 (Kv Modellen 4, Stockholm, Dagsljusstudie, ACC
2013-04-22 rev. 2014-05-12 och Kv Modellen 4, Stockholm,
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Dagsljusstudie, ACC 2013-04-22 rev. 2014-05-12 rev.
2014-08-19).

Den senaste studien visar att de flesta av de studerade rummen
inte kommer att fa en lagre dagsljusfaktor &n 1 om det foreslagna
géardshuset byggs. Tva rum i tva olika ldgenheter underskrider
dagsljusfaktorn 1, varav det ena rummet redan ligger under 1. I
ett fall sinks dagsljusfaktorn fran 1,8 till 0,9. I ett annat fall sénks
dagsljusfaktorn fran 0,4 till 0,3. Det foreslagna gardshuset
kommer alltsé att skapa forhallanden som gor att ndgra av
rummen med fonster mot innergarden upplevs som morkare.
Upplevelsen av dndrade dagsljusforhallanden skiljer sig fran
individ till individ. Sammantaget visar berdkningen att forslaget
till gardshus inte forsdmrar dagsljusférhallandena under det som
generellt forekommer 1 jamforbara miljoer.

Skuggning

Under planarbetet har skuggstudier genomforts for att visa hur
bebyggelse och gardar inom och i anslutning till planomradet
paverkas av planforslaget. Studierna visar var direkt solljus och
skuggor hamnar pa mark och pa fasader vid olika tidpunkter pa
aret och dagen. Valda tidpunkter under aret &r 20 mars
(vardagjamningen), 1 maj samt 21 juni (sommarsolstand) kl. 7,
kl. 9, kl. 13, kl. 18 samt kl. 20. Dessa tidpunkter har valts for att
kunna beskriva fordndringarna under aret och dagen pa ett sa
representativt sitt som mojligt.

Innergérden &r kringbyggd av sammanhéngande bebyggelse,
placerad pa varierande avstand fran fastighetsgransen, med en
hojd pa minst fem till sex vaningar. Idag avskdrmar bebyggelsen
lagt staende solljus och skuggar de inre delarna av kvarteret. P&
gardarna i kvarteret Modellens nordostra horn sprids dock
solljuset béttre dn pa de 6vriga gardarna i kvarteret. Jamfort med
innergardar direkt véster och sydvist om planomradet har
innergarden pa Modellen 4 gynnsamma solférhallanden. Genom
att visa skuggningen av planforslaget i forhéllande till den
nuvarande skuggningen ges en bild av planforslagets paverkan.
Nedan visas ett urval av bilder fran skuggstudien. De bilder som
visas nedan &r de tidpunkter fran valda manader dar forslaget ger
storst skillnad jamfort med idag. Bilderna visar att planforslaget
ger storst paverkan for innergarden pa Modellen 4, framst da
solen star som hogst under olika arstider.
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Med Gardshus

Befintlig situation

20 Mars Orto Klockan 13 Befintlia situation.ipa
Skuggstudie som visar skuggor vid tidpunkten — Skuggstudie som visar skuggor vid tidpunkten
for 20 mars ki 13.00. for 20 mars ki 13.00.

20 Mars_Orto_Klockan 13_Med Gardshus.jpg

1 Maj_Orto_Klockan 13_Befintlig Situation.jpg 1 Maj_Orto_Klockan 13_Med Gardshus.jpg

1 maj kI 13.00 1 maj kI 13.00

1 Maj_Orto_Klockan 18_Befintlig Situation.jpg

1 maj kI 18.00 1 maj kI 18.00

1 Maj_Orto_Klockan 18_Med Gardshus jpg

21 Juni_Orto_Klockan 13_Med Gardshus jog

21 Juni_Orto_Klockan 13_Befintlig Situation.jpg

21 juni kI 13.00 21 juni kI 13.00
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21 Juni_Orto_Klockan 18_Befintlig Situation.jpg

21 juni kI 18.00 21 juni kI 18.00

21 Juni_Orto_Klockan 18_Med Gardshus jpg

Enskilda och allmédnna intressen

I samband med ny detaljplan ska staden gora en bedomning
mellan enskilda och allmédnna intressen. Nedan redogors for en
samlad bedomning mellan motstdende enskilda och allménna
intressen respektive mellan motstaende enskilda intressen.

Motstaende enskilda och allmanna intressen

Genom att innergarden nyttjas mer effektivt skapas mojlighet att
mota stadens mal om att fortédta staden for att skapa utrymme for
fler bostdder med blandade upplatelseformer. Narboende far
genom planforslaget en 6kad skuggning och minskat dagsljus
samt dndrade insynsforhéllanden.

Motstaende enskilda intressen

Planforslaget innebar att ett antal lagenheter tillskapas i ett
attraktivt innerstadsldge, vilket 4r positivt utifran den efterfragan
som finns pa centralt beldgna bostédder.

Mot detta kan stéllas fordndringen som planforslaget medfor for
nirboende i form av 6kad skuggning vid vissa tidpunkter under
dagen och minskat dagsljus i vissa bostadsrum. Att friyta minskar
pa innergarden bedéms inte som en stor negativ konsekvens pa
grund av att fastigheten tidigare har varit bebyggd med ett
géardshus och att mojligheten till utevistelse fortsatt tillgodoses.

Planforslaget 4r utformat sé att negativ paverkan i form av
skuggning och minskat dagsljus minimeras samtidigt som
intresset om att tillskapa fler bostider tillgodoses. Planforslaget
forhindrar inte att befintliga balkonger tillhérande fastigheten
Modellen 6 som hénger in 6ver Modellen 4 kan vara kvar.
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Avvagning mellan enskilda och allméanna intressen
Planforslagets negativa konsekvenser for ndrboende har utretts
under planarbetet. Det aktuella omradet dr beldget i Stockholms
innerstad som &r tdtbebyggt vilket innebér att vissa oldgenheter
far talas. Planforslaget medger en byggritt som till delar
sammanfaller med en tidigare byggnad. Stadsbyggnadskontorets
samlade bedomning &r att de negativa konsekvenserna dr i niva
med vad som kan anses vara normalt férekommande vid ett
fortatningsprojekt i Stockholms innerstad samt acceptabla och
generellt rddande i en tét och véxande storstadsregion. Den
oldgenhet som kan uppsté for ndirboende bedéms darmed inte
utgora en betydande olédgenhet.

Tidplan

Samrad dec - jan 2014/2015
Granskning kv 22015
Antagande kv 32015
Genomfoérande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for
myndighetsutévningen vid granskning av bygglov och
bygganmaélan. Exploateringskontoret ansvarar for uppréttande av
erforderliga avtal.

Avtal
Enligt upprittat planavtal star byggherren for de kostnader som é&r
relaterade till planarbetet.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintliga stadsplaner P1 7684 och Pl
7601 A upphor att gélla inom de delar som denna detaljplan berér.

Fastighetsrittsliga fragor

Tomtrattsavtal

Byggherren skall innan planen antas tréffa en 6verenskommelse
om exploatering med staden. Staden kommer dérefter att utifran
sokt bygglov uppritta ett tillagg till gdllande tomtrittsavtal som
reglerar fordndringen inom tomtrétten.
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Ekonomiska fragor

Stadsbyggnadskontorets kostnader for planarbete regleras genom
planavtal och mellan stadsbyggnadsndmnden och Wallfast AB.
Planen bedoms inte medfora nagra kostnader for stadens
forvaltningar.

Tekniska fragor

Ledningar

Planforslaget innebdr inga ombyggnationer som paverkar
anslutningar till kommunalt vatten eller andra ledningsnét.
Ledningar till foreslaget gardshus ansluts till befintliga
anslutningar inom fastigheten.

Anlaggning/genomférande

I samband med grundlidggning av den foreslagna byggnaden
kommer befintligt gardsbjalklag att rivas och erséttas. Rivningen
kommer att generera buller och vibrationer. For att minimera
storningar i form av buller och vibrationer f6r ndarboende ar det
av betydelse att olika rivningsmetoder studeras. Bilning kan
eventuellt undvikas genom att det gamla gardsbjélklaget sagas
upp 1 sektioner.

Genomférandetid
Genomforandetiden &r fem ér efter det att planen har vunnit laga
kraft.



	Planbeskrivning�Detaljplan för fastigheten Modellen 4 i stadsdelen Vasastaden, S-Dp 2013-02763
	Sammanfattning
	
	Planens syfte och huvuddrag


	Behovsbedömning
	Tidplan
	Inledning
	
	Handlingar
	Planhandlingar
	Utredningar
	Medverkande

	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Läge, areal, markägoförhållanden

	Markägoförhållanden
	Tidigare ställningstaganden
	Översiktsplan
	Detaljplan
	Kommunala beslut i övrigt
	Riksintressen



	Förutsättningar
	
	Natur
	Naturvärden
	Rekreation

	Geotekniska förhållanden
	Markförhållanden
	Markradon

	Hydrologiska förhållanden

	Miljökvalitetsnormer för vatten
	
	Dagvatten

	Befintlig bebyggelse
	Tidigare gårdshus

	Stadsbild
	Kulturhistoriskt värdefull miljö
	Bebyggelse

	Offentlig och kommersiell service
	Gator och trafik
	Gatunät
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Tillgänglighet

	Störningar och risker
	Buller, vibrationer



	Planförslag
	
	Ny bebyggelse
	Insynsförhållanden
	Utomhusvistelse

	Befintlig bebyggelse
	Varsamhetsbestämmelser

	Förgårdsmark, innergård och omgivande gaturum
	Varsamhetsbestämmelse

	Gator och trafik
	Biltrafik
	Gång- och cykeltrafik
	Tillgänglighet

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten


	Dagvatten
	
	El/Tele
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Gestaltningsprinciper
	Bebyggelse
	Mark och vegetation



	Konsekvenser
	
	Behovsbedömning
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Störningar och risker
	Buller

	Dagsljusförhållanden
	Skuggning

	Enskilda och allmänna intressen
	Motstående enskilda och allmänna intressen
	Motstående enskilda intressen
	Avvägning mellan enskilda och allmänna intressen



	Tidplan
	Genomförande
	
	Organisatoriska frågor
	Ansvarsfördelning
	Avtal

	Verkan på befintliga detaljplaner
	Fastighetsrättsliga frågor
	Tomträttsavtal

	Ekonomiska frågor
	Tekniska frågor
	Ledningar
	Anläggning/genomförande

	Genomförandetid




