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Revisionen ir utformad for att vi ska kunna avge revisionsberittelse avseende érsredovisningen for rékenskapsfiret 2015. 1 enlighet med god revisionssed har vi i var revision bedémt den interna kontrollen
kopplat till den finansiella rapporteringen for att kunna planera revisionen och bestimma utformning, tidpunkt och omfattning av specifika granskningsétgéirder. Omfattningen av var granskning av den

interna kontrollen varierar mellan olika bolag/enheter och vira noteringar ticker inte in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Vi har i denna rapport sammanfattat Vésentliga iakttage]ser fran var revision t.o.m. dagens datum. Rapporten innehaller dessutom en uppdatering av aktuella regelverksfrégor som vi bedomer har betydelse for

St Erik Markutveckling AB.
Denna rapport ér enbart avsedd for VD, foretagsledningen samt styrelsen och inte for att distribueras till utomstiende.

Vi ser fram emot att triffa er for att diskutera innehallet.

Med véinlig héilsning

Fredric Havrén
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Redovisnings— och revisionsfréigor delarsbokslutet

Omrade lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar

Uppskjuten skatt (Langbordia = p- Bolaget har under aret forvirvat bolaget Langbordia AB. Ingen uppskjuten skatteskuld fanns redovisad i Bolaget ska under hésten med hjilp av EY utreder huruvida det

AB) Langobardia AB i bokslut 2013. Vid férvirvet uppticktes av S:t Erik Markutveckling att det skattemissiga skattemissiga restvirdet kan justeras. Om det visar sig att det inte
restvirdet sannolikt inte ar korrekt, varfor bolaget valt att inte redovisa den uppskjutna skatteskulden. EY utreder 4r mojligt kommer skulden redovisas i samband med arsbokslutet.

under hésten, tillsammans med bolaget, om det &r méjligt att justera det skattemissiga restvirdet. Fore justering

av det skattemissiga restvirdet skulle den uppskjutna skatteskulden uppga till cirka MSEK 1.

Forvirv av bolag (Fastighets P Bolaget har under aret forvirvat ytterligare tva bolag med tre tomtritter beligna i Slakhusomradet samt
AB Gavia & Langobardia AB) Vistberga. Bolagets upprittade forvirvsanalys samt kopeskilling har inhdmtats och granskats. Utifran genomférd
granskning synes férvéirvsanalysen som rimlig, men med notering om uppskjuten skatteskuld i Langbordia enligt

ovanstiende punkt.

Forvirv fastighet
P Bolaget Charkuteristen AB har under aret férvirvat fastigheten Isterband 6 av Ebab Byggadministration AB.
Képebrev samt éverldtelseavtal har inhimtats och granskats. Utifrin genomférd granskning har forvirvet skett i

enlighet med avtal och bokning synes korrekt.

- EY



Redovisnings— och revisionsfréigor delarsbokslutet

Omriade lakttagelse och kommentar Bolagets kommentar
Prickniny aket
g rapportp I tertialbokslut 2 saknas uppbokning av schablonskatt for forsta tertialet (da bolaget 4gdes av Libeno Invest). P> Rittelse kommer ske under hosten 2014, satillvida att korrekt
(Langbordia) bolaget #gdes av Libeno Invest). Beloppet, ca 99 tkr, har i tertialbokslutet felaktigt tillférts bolagets egna kapital. satillvida att korrekt belopp bokférs som skatteskuld i bokslut
felaktigt tillforts bolagets egna kapital. Beloppet #r inte materiellt varvid beloppet limnas utanfér summering av funna skatteskuld i bokslut 2014 och att ingaende eget kapital,
beloppet limnas utanfér summering av funna fel. ingédende eget kapital, dvertaget i samband med forvarvet blir
samband med férvirvet blir motsvarande belopp lagre.
belopp lagre.
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Summering av noterade avvikelser

Faststallda avvikelser:

Inga

Beddmda avvikelser:

Inga

Summa ej korrigerade avvikelser fore skatteeffekt

Skatteeffekt

Summa ej korrigerade avvikelser efter skatteeffekt
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Nya iakttagelser fran var granskning

Granskning av rutiner och intern kontroll

Vi har som ett led i revisionen identifierat och kommenterat omriden dir vi bedémer att forbittringar kan genomforas

i syfte att forbittra den interna kontrollen. Omfattningen av vir granskning av den interna kontrollen varierar mellan olika bolag/enheter och vara noteringar ticker inte in alla eventuella svagheter i

rutiner och intern kontroll. Vara vésentligaste iakttagelser framgar nedan tillsammans med rekommenderade tgirder och status.

Omride Iakttagelser

Rekommendationer

Bolagets kommentar

E/T P> Inga nya iakttagelser att rapportera. Se appendix 6.

® - Inncbir att omedelbar atgird behdver genomfras for att forbattra den interna kontrollen
() = Innebir att vi anser att den interna kontrollen till vissa delar bor forbittras

. = Innebir att vi anser att den interna kontrollen fungerar tillfredsstillande
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Uppf6ljning av tidigare limnade rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare limnats och en uppftljning av dessa

Kortfattad beskrivning av iakttagelse och
Omrade

rekommendation

Ink&psprocessen P Vi har tidigare noterat att vissa personer pa

Fast data leverantorer Basale kan ligga upp nya leverantérer samt
dndra fasta data i leverantdrsregistret utan att
detta kontrolleras pa ett strukturenade sitt.
Enligt uppgifter fran Basale ar kontroll for
detta under utvecklande. Vi rekommenderar
bolaget att be Basale redovisa en kartliggning
av behérigheterna till leverantérsregistret och
sakerstilla att en kontroll/rutin fér dndring

och nyuppligg implementeras.

Uppféljning vid arets granskning

Rekommendationen har implementerats och

noteringen anses ddrmed atgérdad

Status

Bolagets kommentar

Fyra personer har behérighet att ligga upp nya leverantérer i
leverantdrsregistret samt 4ndra i fasta data. Enligt bolagets rutiner gérs
4ndring av fasta data av en person pi ekonomiavdelningen. Andring av
fasta data dras sedan ut och attesteras av nagon annan pa
ekonomiavdelningen. Denna bevaras sedan i parm och stickprovskontroller
utférs. Utéver denna rutin kontrollerar ekonomichefen pa St Erik
Markutveckling samtliga bankgironummer innan utbetalning godkinns av

honom. Ekonomichefen granskar 4ven stickprovs leverantérsfakturor.

Bokslutsprocessen P Vi har noterat att avstimningsbilagor signeras

Attest av BFO av upprittaren men godkinns inte av

éverordnad, manatligen eller vid tertialbokslut.

Vi rekommenderar bolaget att skapa en rutin

dir det finns en

Rekommendationen ej implementerad varpa

noteringen kvarstér.

P Avstamningsbilagor har godkints/signerats av éverordnad i samband

med tertialbokslut.

i > Vad giller "attest av bfo” har i samband med granskning av intern
kontroll 2012 papekades att manuella bokféringsorder inte
attesterades. Detta har nu atgirdats och nuvarande rekommendation

giller att forutom upprittare skall dven éverordnad
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Uppf6ljning av tidigare limnade rekommendationer

Nedan redovisas de rekommendationer som tidigare limnats och en uppftljning av dessa

Kortfattad beskrivning av iakttagelse och

. Uppféljning vid arets granskning Bolagets kommentar
rekommendation

Bokslutsprocessen P rimlig ansvarsfordelning. Forslagsvis att BFO attestera upprittade manuella bokféringsorder. Bolaget har under
Attest av BFO forts. med resultatpaverkan och éver ett visst belopp perioden arbetat med att skapa rutin med rimlig ansvarsférdelning.

godkinns av dverordnad. Detta innebir bl a att den personal som attesterar bokféringsorder

inte registrerar och/eller skickar leverantérsfakturor for betalning.

Saledes ar alltid minst tre personer inblandade vid utbetalning, oavsett
om detta avser utbetalning fran poster som hérrdr bokféringsorder
eller leverantérsfakturor. Vidare sker kontinuerligt uppféljning av
bolagens redovisning fran éverordnad. Bolaget kommer efter
revisorernas rekommendationer dven fortsittningsvis att arbeta med
att forbittra och sikerstilla att rutinerna for godkdnnande av

redovisning och betalningar ar effektiva.
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Sérskilt om generella IT-kontroller

Se uppfoljning av tidigare ars rekommendationer fér rekommendation avseende Basales IT miljo.
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Infor arsbokslutet

Kvarstaende aktiviteter

Féljande aktiviteter pagar fortfarande inom ramen fér var granskning.

Granskningsomrade | Beskrivning av pagaende och kvarstdende aktiviteter
Forberedelselista bokslutsrevision »  Skickas till kund v.45

Bokslutsrevison »  Genomférs v.3

Granskning av arsredovisning »  Genomférs v. 5

Slutrevionsmote » 6 februari 2015
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I K3 ingéngsbalans

Bedémning av redovisad ingéngsbalans K3. Nedan foljer en kortfattat beskrivning avseende visentliga justeringsposter, slutsats samt eventuella rekommendationer.

Visentligt omrade Takttagelse och kommentar Rekommendationer Bolagets kommentar

Férdelning av ingangsviirden » Materiella anliggningstillgangar (forvaltningsfastigheter) har i respektive bolag delats
upp pa betydande komponenter. Vi har tagit del av bolagets sammanstéllningar dver
komponentindelning och granskat férdelningen av ett antal fastigheter.

P S:t Erik har flertal fastigheter med begrinsad livslingd. Fér dessa fastigheter har S:t
Erik fordelat hela virdet pa komponent Stomme. Detta ér en foljd av att fastigheterna
har en begrinsad livslingd och virdet bestar av ritten att disponera tomritten i ett
utvecklingsomrade. Vid forsiljning antas dven att S:t Erik kommer att ersittas av
koparen (Stockholm stad) med ett virde motsvarande marknadsvirde och/eller
anskaffningsvirde.

> Vid var granskning har Inga vésentliga avvikelser mot Stockholm Stads instruktioner
noterats.

» Vi bedémer bolagets fordelning av fastighetstillgangarnas ingangsvirden som rimliga.

UPPskjuten skatt - ingingsbﬂlmsen »> Tillkommande uppskjuten skatteskuld hénférlig till temporira skillnader mellan | 2
skattemissigt virde och redovisat virde pa forvaltningsfastigheterna som uppkommit i
samband med implementeringen av K3 har granskats utan avvikelser.

P Utifrdn genomférd granskning synes tillkommande uppskjuten skatt i ingangsbalansen

som rimlig
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I K3 ingéngsbalans

Bedémning av redovisad ingéngsbalans K3. Nedan foljer en kortfattat beskrivning avseende visentliga justeringsposter, slutsats samt eventuella rekommendationer.

Véisentligt omrade Iakttagelse och kommentar Rekommendationer Bolagets kommentar
Uppskjuten skatt Langobardia > Ingen uppskjuten skatteskuld finns redovisad i bolaget Langobardia AB (férvirvades P Vi rekommenderar bolaget att innan P Bolaget kommer arbeta med fragan i
i april 2014) avseende temporira skillnader per 2013-12-31. Vid forvirvet uppticktes arsbokslutet utreda méjligheten att enlighet med revisorernas
dock att det skattemissiga restvirdet p fastigheten sannolikt inte r korrekt. Bolaget korrigera det skattemdssiga restviret rekommendation
utreder tillsammans med EY méjligheten att korrigera det skattemissiga restvirdet och pa fastigheten och sedan redovisa den
sedan justera den uppskjutna skatten i enlighet med storlek p4 den temporira uppskjutna skatten om en temporér
skillnaden. skillnad uppstar.
Beloppsgriins for aktivering P S:t Erik har valt att aktivera tillkommande utgifter upp till ca 0,5 % av P> Vi rekommenderar S:t Erik att se P Bolaget har som ndmnts foljt
marknadsvirdet for en fastighet (i enlighet med instruktioner fran Stockholm ver beloppsgrinserna och faststilla instruktioner fran Stockholms
Stadshus). Denna beloppsgrins kan anses bli orimligt hégt i de enskilda mer rimliga grinser utifrin respektive Stadshus. Som papekas kan dock detta
dotterbolagen. I ett av dotterbolagen skulle beloppsgransen for aktivering bli ca 4 mkr. dotterbolags verksamhet och storlek. ge hoga beloppsgranser, fér vad som
ska aktiveras, Bolaget kommer aktivt
fijl]'a upp rimligheten i
beloppsgrénserna, ur samtliga relevanta
perspektiv.
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EY ér ett virldsledande foretag inom revision, redovisning, skatt, transaktioner och affirsradgivning. Véra tjanster och insikter hjalper till att skapa
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