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Forslag till beslut

- Kommunstyrelsen noterar informationen
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kommunchef

Ett av Tyreso kommuns strategiska utvecklingsomraden ar "God boendemiljé och
livskvalitet”. Det innebar bland annat att Tyresd ska vara den mest attraktiva
bostadsorten fér alla aldrar pa Sodertérn och att Tyreséborna ska kénna sig
trygga dygnet runt.

| de nya &gardirektiv for Tyreso Bostader AB som antogs av kommunfullmaktige
2007-06-14 (se bilaga 1) angavs féljande i &ndamalsparagrafen:

Tyresd Bostader AB ska aktivt engageras i Tyres6 kommuns strategiska
utvecklingsomrade "God boendemiljé och livskvalitet” och i enlighet med
kommunens vision "Trygga Trivsamma Tyresd”

Foretaget ska dessutom séarskilt medverka till bostadsforsériningen for foljande ‘
tre grupper ;

¢ ungdomar som soker sitt forsta egna boende

tyresd kommun




» ildre som efterfragar handikappanpassade boenden, ékad trygghet och
kompletterande hushallsnara service for att kunna bo kvar langre i egen
lagenhet (‘mellanboenden”). | detta ligger bland annat att hantera forturer
enligt narmare éverenskommelse med kommunens socialférvaltning.

» hushall som av sarskilda skal har svart att fa bostad pa den reguljéra
bostadsmarknaden

Den narmare utformningen av atgarder fér att na de angivna syftena far
faststillas efter att bolaget till kommunen har redovisat en flerarig plan for
verksamhetsutveckling. Planen revideras arligen (eller vid behov} i sadan tid att
den kan behandlas inom ramen fér den arliga planeringsprocessen.

Tyresd Bostader har nu tagit fram en utvecklingsplan for 2008-2012 (se bilaga 2).
Planen redovisar bland annat bolagets ambitioner som bostadsservicebolag i

fraga om

- nyproduktion i form av kompletteringsbebyggelse
- miljdarbete

- finansieringsalternativ

- bostadsforsérjning for ungdomar och aldre

- boendeglddje

- samarbete med kommunens socialtjanst




Utvecklingsplan for Tyreso Bostaders i b
fastighetsinnehav 2008 - 2012

I enlighet med #gardirektiven har styrelsen upprittat foljande flerdrsplan for
bolagets utveckling. Bolaget har sirskilt tagit fasta pa att aktivt hjdlpa Tyreso
kommun med utveckling av god boendemiljd och livskvalitet samt
bostadsforsorining fér ungdomar och aldre.

Tyres6 Bostider bestér idag av 3 177 lagenheter och 172 lokaler. Tillsammans
forvaltar vi cirka 245 000 kvm.

Fér nirvarande har bolaget dver 10 000 personer som ir anmélda till
intressekon for att £ hyra ligenhet. Omflyttningen ligger for nérvarande pé
12 % vilket motsvarar cirka 400 ligenhetsbyten per ar. Ett behov av fler
hyresritter finns, vid vér senaste nyproduktion - Alléplan - var det ndrmare
1 200 sokande till 45 lagenheter,

Bolaget har upprittat en plan, projekt gluggen, fér att undersska méjligheten
att bygga cirka 150 lagenheter inom tre till fem &r i befintliga omraden eller i
dess anslutning.

Bostadsomraden

Fastigheter

Ambitionen ér att bygga ligenheter i centralt beligna omraden av hog
kvalitet for langsiktig forvaltning. For Tyresd Bostader innebir det tekniska
l6sningar, materialval och arkitektur som medfor ldga driftkostnader.
Utformningen av ligenheterna och allminna utrymmen ska vara yteffektiva.
Inre och yttre miljon utformas utifran Tyrest Bostidders virdegrund,
boendegladje.

Exempel pa lamplig nyproduktion inom vira omriden dr Veronikan,
Hasselbacken och Vinrankan. Alla tre omrddena lampar sig vil for
nyproduktion da service, kommunikation, skolor mm redan &r etablerat i dess
nirhet. Hasselbacken och Vinrankan har dessutom behov av tillgéng till hiss
da det saknas i befintliga byggnader. Andra omraden som kan bli aktuella for
kompletteringsbebyggelse dr Centralomradet, Kamomillen samt
Linblomman.

I vira befintliga omriden ska vi utveckla vért satt att forvalta omradena sa att
var virdegrund — boendeglidje - blir synliggjord for hyresgasterna.
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Milio

Energidtgangen inom bostadsférvaltning ér i fokus idag. Hur Tyreso Bostader
forhaller sig till miljon kommer att paverka generationer i framtiden. For
Tyrest Bostader betyder det att vi vid nyproduktion kommer att ta hansyn till
regler och krav for energiférbrukningar men dven sakerstilla att bostiderna
far en god ljudmiljs, bra fuktsikring samt bra materialval.

Hantering av hushéllsavfall inom omrédena ska ske s att miljopaverkan
minimeras.

Tyresd Bostader har anslutit sig till SABO:s Skéneinitiativ som innebar att vi
tillsammans med évriga SABO-féretag ska minska energianvandningen med
20% till ar 2016.

Finansiering

Lin mot kommunal borgen samt egna medel kommer att bli det vanligaste
finansicringsalternativ. Malsittningen r att finansiera upp mot 20 % med
egna medel. Nyproduktionen kan finansieras genom att avyttra vissa omriden
som lampar sig battre att forvalta som bostadsratt. ldegransgingen dr ett
exempel pa lampligt omrade.

Tidplan

Planarbete, planering och projektering beriknas pagé till senare delen av ar
2009. Direfter kan nyproduktionen pabérjas, dock troligast i borjan av ar
2010. Aven byggkonjunkturen samt eventuella statliga bidrag kan paverka
byggstarten.

Bostadsforsorjning

Intressekd

Hésten 2007 sinkte Tyresd Bostader dldersgrinsen for intressekon till 16 &r.
Andringen medfor att mdjligheten till eget kontrakt visentligt okat for
ungdomarna. Vi har infért fértur for vara dldre hyresgister nar behov finns
for ett mer anpassat boende, t ex hiss, marklagenhet, samt ekonomisk fortur
for vara hyresgister som pé grund av dndrade ckonomiska forutsittningar har
behov av ligre hyra.

Vi har fardigstillt en ligenhet som #r anpassad for dldre hyresgaster i samrad
med kommunen. Planering pagar att erbjuda vissa hushéllsnéra tjdnster och
lokaler till ligenhetskontraktet.

Tyresé Bostader har av garen fétt i uppdrag att uppféra ett trygghetsboende
for aldre i anslutning till bolagets befintliga fastigheter vid Bjorkbacken.
Planeringen beriknas starta ar 2009,

Organisation



Boendeglidje & summan av flera upplevelser. Dirfor dr det viktigt att gbra
manga bra saker fér vira hyresgister. Vi kommer att kontinuerligt utveckla
var organisation och arbetssitt till dess att Tyresé Bostader blir ett
bostadsservicebolag. Genom att ge hyresgisterna bra upplevelser med sitt
boende hos oss kan vi nd var virdegrund - Boendeglidje.

Under &r 2008 kommer vi att utveckla bolagets bovirdsorganisation genom
att infora omridesvirdar som har till uppgift att skéta utvandig mark mm
inom véra omraden.

Vi kommer att utoka vart samarbete med kommunens socialtjanst i de fall
som kriver sirskild handliggning. Nar det galler forvaltningsuppdrag &t
fastighetsavdelningen kommer vi att fortsitta vart samarbete t ex kontrakt
och upphandlingar,

Tyresd 2008-06-10

Olle Chevalier Bjérn Andersson
Ordférande
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1. BOLAGETS ANMNDAMAL

Trod

Tvress Bostdder AB ska aktivt engageras 1 Tyresd kominuns ¢ rategisko utvechks:
boendemiljia och Hivskvalitet” och it enlighet med komimunens s ision T lrvesa jrinvsamina Tyvresd —

allas varl ansvar’.

Bolaget ska vara ett villskott och langsiktigt agerande bostadsservicefdretag inom Tyreso kommun,

Bolagets huvudinrikining

o Paaffirsmassiga grunder ska bolaget férvalta attraktiva bostdder och bostadsomraden for
hushallens olika livsskeden inom Tyresd konumun,

o Bolaget ska verka for att skapa social gemenskap, god service och trygghet 1 bostadsomradena
samt ge forutsittingar for medinflylande och sjélvidrvaltning for hyresgdsterna.

o Bolaget ska handha bostadsférmedlingen inom kommunen.

Bolaget ska forutom vad som anges ovan dven uppmirksamma bostads{3rsdr] ningen for féljande tre
grupper

o ungdomar som s6ker sitt forsta egna boende

o ildre som efterfrigar anpassade boenden, dkad trygghet och kompletterande, hushallsnira
service for att lingre kunna bo kvar i egen lagenhet.

o personer som av sirskilda skl har svart att fa bostad pa den reguljdra bostadsmarknaden. 1
detta ligger bl a att hantera forturer 1 bostadskén enligt narmare dverenskommelse med
kommunens socialférvaltning.

Hur bolaget avser arbeta for att nd de angivna syftena redovisas till kommunen i en flerarig
utvecklingsplan. Planen revideras arligen (eller vid behov) s att den kan behandlas inom ramen for

kommunens arliga planeringsprocess.

Visentligare nyforvirv, nybyggnation eller forsiljning av fastigheter ska godkinnas av kommunen.

2. EKONOMISKT MAL

Bolaget ska drivas sd att en forréntning - fére skatt men exklusive eventuella realisationsvinster eller-
forluster - uppnas av det egna kapitalet som med en haly procentenhet Gverstiger kommunens vid vart
ar gillande internrinta’ till dess att en soliditet om 13 procent har uppnétts. Direfter bedrivs

verksamheten s& att ldgst den soliditetsnivan upprétthalls.

' Den av Sveriges Kommuner och Landsting rekommenderade internranta som Tyresd kommun tillampar avses dterspegla
den genomsnittliga finansieringskostnaden for kommunala investeringar. [nternrantan faststalls for ett budgetar i taget.
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St bomymunens och bolagers sammnantagna {inansieringskosinad ska bl si lag som majhigt lecknar

Fommunen borgen for bolagets lan.

Bolagets likvida medet ska placeras pd ett betryggande sitt, genom inldning i bank eller 1 rantebirande

papper som ges ut av svenska staten.
Lan i utlindsk valuta, som inte omedelbart sikras i svenska kronor, fér inte tas upp.

Den ndrmare regleringen av finansiering och kapitalforvalining ska ske genom en av bolagets styrelse
beslutad finanspolicy som redovisas till kommunen.

4. RAPPORTERING TILL AGAREN M M

Bolaget ska, {érutom arsredovisning, tll kommunen

- under verksamhetsaret avge periodrapporter som férutom resultatrdkning for perioden omfattar en
resuliatprognos for dret. Av rapporterna skall vidare det aktuelia uthyrningsldget framga och
viktigare hindelser redovisas. Rapporteringen samordnas tidsméssigt med vad som giiller for
konmimunzns egen verksambet,

- minst en gang per ar redovisa en langtidsbedbmning Sver bolagets ekonoml,

- minst en gang per r redovisa hur arbetet enligt den under punkt 1 angivna utvecklingsplanen
fortskrider samt

- ldpande inge styrelseprotokoll.

Vid ordinarie arsstimma ska allmanheten beredas majlighet att som dhorare félja stamman. Plats och
tidpunkt fér bolagsstdimma skall pa ldmpligt satt tillkédnnages 1 god tid fore stimman.

5. OVRIGT

Bolaget skalt arbeta for halibarhet i fastighetsbestandet, bland annat med minskad energianvindning
och ékad anvindning av fornybara energikillor.

Bolaget skall medverka till att samordna sin och kommunens administrativa verksamhet och utnyttja
cemensamma system (t ex telefonvixel, ekonomisystem och PA-system) nir det dr kostnadseffektivt.

[ sin inkdps- och upphandlingsverksamhet ska bolaget s& lingt mojligt tilldmpa kommunens
inkopspolicy och medverka i "koncernens” inkdpssamordning.

Bolaget ska i tillampliga delar f6lja kommunens regler fSr representation, vérdskap, resor m m.

Styrelsen ska samrada med kommunchefen i fragor rorande anstillning eller avveckling av VD for
bolaget liksom i fragor rorande VD:s [6n och 6vriga anstillningsvillkor.







