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§13 Inkomna skrivelser, anmalan

Foreldg verkstéllande direktdrens skrivelse “Inkomna skrivelser till Svenska Bostédders
styrelse, anmalan”, daterad den 21 november 2014, (Bilaga § 13).

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.
Anmalan godkanns.

§ 14 Forslag till nya gemensamma godkdannanderegler vid
bostadsuthyrning

Foreldg verkstéallande direktdrens skrivelse “Forslag till nya gemensamma
godkannanderegler vid bostadsuthyrning”, daterad den 21 november 2014, (Bilaga §
14).

Under 6verlaggning gjorde vice ordféranden samt ledamoéterna Peter Salomon, Hugo
Nordenfelt och tjg suppleanten Burhanettin Yildiz, ett sarskilt uttalande i enlighet med
vad som anfoérs i Bilaga 14 A.

Styrelsen beslutade, i enlighet med verkstallande direktérens férslag, foljande.

Forslaget om nya godkannanderegler vid hyra av bostad godkanns.

Reglerna ska tillampas frén och med 2015-01-01.

Effekterna av de nya reglerna utvarderas forsta kvartalet 2016.

Fr&gan avseende sa kallade "kompiskontrakt” skall vidare utredas tillsammans med
Stockholms stads bostadsférmedling samt ur juridisk synvinkel.

5. Beslutet i arendet justeras omedelbart.

el N

§ 15 VD informerar

Verkstallande direktéren informerade om beredskapen och bemanningen under den
kommande jul- och nyarshelgen.

Verkstéllande direktdren informerade om arets hyresféorhandlingar.

Verkstallande direktéren informerade om att bolagets perennpark i Skarholmen varit
nominerad till Sienapriset, som delas ut av Sveriges Arkitekter. Priset gick dock till en
annan park.

Verkstéllande direktdéren informerade om resultatet av arets medarbetarenkét.

g 16 Ovriga drenden

a) Skrivelse rérande ett "Stockholmshus”

Foreldg ordférandens skrivelse ang. utredning av méjligheten att ta fram ett
"Stockholmshus” med rimliga hyror som kan bérja produceras under mandatperioden,
daterad den 4 december 2014 (Bilaga § 16 A).

Styrelsen beslutade att éverlamna skrivelsen till verkstallande direktéren for beredning.

b) Skrivelse rérande kv. Plankan

Foreldg ordférandens skrivelse ang. kvarteret Plankan, daterad den 4 december 2014
(Bilaga § 16 B).
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Styrelsen beslutade att éverlamna skrivelsen till verkstédllande direktéren for beredning.

Vid protokollet

Klas Heldesten
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Bilaga 4 A

2014-12-04
AB Svenska Bostader

Ann-Margarethe Livh (V)
Gunilla Bhur (V)
Jan Soérling (S)

Forslag till beslut

Att inte genomféra ombildningen av tomtratten till fastigheten Platschefen 1,

Att darutbver anfora:

Styrelsen har beslutat att “med omedelbar verkan avbryta alla férsaljningar av
fastigheter till bostadsrattsforeningar med undantag for de fall dar féreningen har haft
kdépestamma och godkant forvarv fore valdagen 14 september 2014. I fall dar speciella
omsténdigheter foreligger kan styrelsen géra avsteg fran denna princip”.

Foljande skal gor att beslutet om ombildning inte bér genomféras

1.

Beslutet genomférdes med 1 résts majoritet d v s 58 ja réster men enbart 27
narvarande hyresgaster (enligt protokoll). Enligt lagen kravs minst 57 ja roster for
att képet ska kunna genomforas. Det betyder att den nédvandiga majoriteten
uppnades med ett antal ja réster via fullmakt. Dessa fullmakter var utstallda pd
en representant for ombildningsfirman som hade ett eget intresse av att
ombildning skulle ske. Sex av hyresgasterna som lamnat fullmakt aterkallades
dessa innan stamman. Av dessa aterkallade fullmakterna utfardades tre aterigen.
Detta racker dock inte for ett lagenligt beslut, vilket kraver minst 57 réster. Enligt
den lokala hyresgastféreningen har bostadsrattsféreningen vagrat ta emot dessa
3tertaganden och dessa hade inte heller blivit noterade i képstdmmans protokoll.
Fullmakterna erhélls genom en vilseledande information fr&n Restate som innehéll
I6ften till hyresgasterna om "25000 kronor for att renovera lagenheten utan
hyreshdjning" och en hyressénkning med 500 kr per manad i tre 8ar om man skrev
pa fullmakterna och bejakade ombildningen. Dessa kostnader for
bostadsrattsféreningen finns inte med i den ekonomiska planen och &r sdledes
inte bindande for bostadsrattsféoreningen efter ett eventuellt kop.
Bostadsrattsféreningen har inte heller hallit kdpstammans protokoll offentlig som
kravs enligt BostadsrattsL 9 kap, 19 § "Protokollet..... ska hallas tillganglig for
hyresgésterna och dgaren av huset". Detta framgar av mailvaxlingen mellan de
boende och Hyresgastféreningen i Stockholm.

Det finns flera vitthesmal frdn méanniskor som under processen kant sig
trakasserade och har begért att f3 byta bostad. Vid sidan om de sakliga
omsténdigheterna utgdr dessa patryckningar pad aldre ménniskor samt
missforstand pa grund av tvivelaktig information och sprakférbristningar
ytterligare en grund for att affaren inte slutfors.

Bostadsrattsforeningen har i ett brev daterad 2014-11-20 beretts moéjlighet att inkomma
med synpunkter.
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Bilaga 14 A

2014-12-04
AB Svenska Bostader

Berthold Gustavsson (M)
Peter Salomon (M)

Hugo Nordenfelt (M)
Burhanettin Yildiz (FP)

Sarskilt uttalande

I sak motsatter vi oss inte nya godkannanderegler vid hyra av bostad, eller féreslagen
utredning. Dock férefaller det som att fragan om kriterier for godkannande ska beredas
ytterligare hos moderbolaget, och dven lata fr&gan bedémas utifrdn kommunallagen. Ar
det s3 att bolagets ekonomi kan komma att paverkas bor detta drende utga fran ett
beslut i kommunfullmaktige.
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Bilaga 16 A

2014-12-04
AB Svenska Bostader

Ann-Margarethe Livh (V)
Skrivelse

Utred mdjligheten att ta fram ett "Stockholmshus” med rimliga hyror som
kan borja produceras under mandatperioden

En av den nya majoritetens storsta utmaningar under kommande mandatperiod ar
att satta fart p& bostadsbyggandet och sérskilt byggandet av hyresratter med
rimliga hyror. Bostadsbristen begrénsar stadens utveckling. Darfor maste takten i
bostadsbyggandet 6ka. De allmannyttiga bostadsbolagen ska fordubbla sitt
bostadsbyggande och ta sin del av ansvaret.

Mot denna bakgrund ges bostadsbolagen i uppdrag att ta fram ett nytt koncept for
produktion av typhus med pressade produktionskostnader. Bostadsbolagen ska
foretradelsevis i samverkan eller var for sig upphandla och uppféra bostadshus med
varierade god arkitektur, hégt stéllda krav pd energianvdndning miljoé och
tillganglighet.

Malsattningen ska vara att produktionskostnaderna sanks med ca 20-25 procent
jamfért med dagens genomsnittliga projekt. Rimliga mark- och exploateringsvillkor,
samt en 6versyn av kalkylantaganden foér berakning av inflyttningshyror mdjliggor
att dessa lagenheter kan efterfragas av hushall med normala och 13ga inkomster.
Riktlinjer for dessa hyresnivaer bor vara ett spann pa 1300 — 1800 kr/kvm och ar
for normlagenheter i olika delar av staden.

Vara bostadsbolags huvudsakliga uppgift ska vara att 13angsiktigt bygga och férvalta bra
bostader till en rimlig kostnad. “Stockholmshuset” &r ett medel fér att &stadkomma
detta. Lampliga platser for byggandet av dessa bostader bor identifieras av bolagen
tillsammans med Exploateringskontoret och Stadsbyggnadsnamnden i dialog med de
boende som berors.

Ann-Margrethe Livh
Styrelsens ordférande
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Bilaga 16 B

2014-12-04
AB Svenska Bostader

Ann-Margarethe Livh (V)

Skrivelse

Kvarteret Plankan - ny- och pabyggnad

Ny- och pdbyggnad inom kvarteret Plankan pd Sédermalm har diskuterats under en Iang
foljd av. Planprocessen tillhér de mest 13ngdragna inom Stockholm. Under hela denna
process har Vansterpartiet motsatt sig férslaget. Denna grundldggande standpunkt
kvarstar.

Det nu uppkomna laget dar drendet utifr@n planlagstiftningen ar avslutat och en i laga
kraft vunnen detaljplan finns och en prévning utifran hyreslagen pagar gér drendet
komplicerat. Hyresndmnden har ej givit tillstand for det presenterade férslaget. Arendet
ar overklagat till Svea hovratt mot bakgrund av Svenska Bostaders férutvarande
styrelses beslut och direktiv.

Vad som nu behdver belysas ar huruvida en prévning av arendet i Svea Hovratt har en
principiell betydelse som bor avgoras till vagledning infér andra projekt som kan hamna i
likartade juridiska komplikationer. Darefter kan styrelsen ta stallning till om
overklagandet bor fullféljas eller avbrytas.

Oaktat om en sddan prévning sker i Hovratten kan styrelsen fatta beslut om att avbryta
eller omarbeta férslaget. En konsekvensanalys av ett sddant beslut bér tas fram.

Sammanfattningsvis vill Vansterpartiet ge VD i uppdrag infér nastkommande
styrelsemote

att belysa de juridiska férutsattningarna och pa vilket sétt ett avgdrande av Hovrétten far
principiell betydelse samt,

att utarbeta en konsekvensanalys av att stoppa planerna av pa- och nybyggnad inom
kvarteret Plankan samt eventuella forutsattningar for ett omarbetat férslag.

Ann-Margrethe Livh
Styrelsens ordférande



