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Dar 2012/KSM0850-90

Forvaltningsratten i Stockholm

115 76 Stockholm

Yttrande i mal 24345-14 enhet 11 angaende laglighetsprévning av

gatukostnadsutredning

Tyres6 kommunen (nedan kallad kommunen) har anmodats att yttra sig over
aktbilagorna 4, 5 och 6 i mil nr 24345-14, som r6r laglighetsprovning enligt

kommunallagen.

Yrkande
Kommunen yrkar att kommunfullmikdges beslut om antagande av
gatukostnadsutredning i Nyfors den 25 september 2014, § 89 stér fast.

Generella kommentarer

Lagstéd f6r att en kommun fir ta ut gatukostnader finns i plan- och bygglagen 6
kap. 24 §. Tyreso kommun hér dll de kommuner som beslutat om att ta ut
gatukostnader. Detta har gille i kommunen sedan 1989 och tillimpas i samband
med att kommunen upprittar nya detaljplaner i olika kommundelar. Det finns
olika fordelningsprinciper som enligt praxis kan tillimpas. Tyres6 kommun har
valt att tillimpa fordelningsprincipen efter beriknad kostnad med upprikning av
entreprenadindex. Foérdelen med denna metod f6r kommuninvinarna ar att de i
ett tidigt skede fir ett riktvirde pi gatukostnaden samt att de slipper risken artt
betala en visentligt hogre gatukostnad om entreprenaden av olika skal fordyras,
vilket kan intriffa om debitering sker efter faktisk kostnad.

De fastigheter som ingir i berikningsunderlaget far ett andelstal, dvs. hur stor
andel av den debiterade gatukostnaden som den enskilda berorda fastigheten ska
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betala. Andelstalet ska dterspegla den kommande markanviindningen for en viss
fastighet. Enligt kommunens berikningsgrunder far befintiga fastigheter en lagre
andel jimfort med nybildande fastigheter, en andel jimfért med 7,5 for nybildade
fastigheter. Detta ir i linje med ridande praxis.

Aven om berdrd fastighet har andel i ett visst omride, fordelas inte allid en
gatukostnad. Si giller exempelvis fér bussvindplats och parkeringsplatser,
eftersom kommunen i drendet bedémt att allminintresset dr si stort att

kommunen tar hela kostnaden.

Fér den befintliga Nyforsvigen debiteras hela den beriknade kostnaden. For den
nya vigen, inklusive cykel- och gingvig (gc-vig), som ir en forlangning av
Myggdalsvigen, blivande “Gammalsteéms vig”, debiteras en fjardedel av
kostnaden. Undantag ir bussvindplats och parkeringsplatser (sammanlagt 19
stycken) som inte alls debiteras fasdghetsigarna. For parkmarken debiteras

hilften av kostnaden.

Kommunfullmiktiges  beslut  om  fordelning  av  gatukostnader
(gatukostnadsutredning) ir enligt kommunens uppfatning lagligen grundat samt

hor dll de angeligenheter som ligger inom kommunens kompetensomrade.

Kommentar till aktbilagorna 4, 5 och 6.
Aktbilaga 4, Helene Lundblad och Tom Lundblad {(Rundmar 1:30)
1. Andelstalet vid forsen

Parkeringsytan pa Rundmar 1:20 inrymmer totalt 12 parkeringsplatser.

Rundmar 1:20 har nu fyra gatukostnadsandelar. Detta andelstal har hojts sedan
samridsskedet fran da foreslagna enfjirdedels andel. Som fdgare av Rundmar 1:20
(parkeringsytan) kommer dirmed kommunen att ta en storre andel av de totala

gatukostnaderna jimfort med vad som f6rst foreslogs.

Kommunens beslut om att berorda fasdghetsigare ska betala en fjardedel av

gatan som hethet (ej parkeringsplatser) dterspeglar fastighetsigaraas aytea.
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2. Infartsviigar
Enligt 6 kap. 24 § PBL fir kommunen besluta om gatukostnader, om kommunen

ar huvudman.

Eftersom kommunen inte it huvudman {6r den i bilagan nimnda stckvagen, far

viigen inte ingd i gatukostnadsutredningen.

3. Nyanldggning av ge-vip

De boende har nytta av att fa dllging dll en giing- och cykelvag och bor darmed
bekosta vigen. Kommunen har dock tagit hiinsyn dll det starka intresset for
allminheten att ocksid anvinda gec-vigen. Tyres6 kommun har darfor for ge-
viigen beslutat atr fastighetsdgarna endast ska belastas en fjirdedel av kostnaden
och kommunen stir for tre fjirdedelar. Liknande fordelning har tidigare gjorts i

andra forayelseplaner i Tyres6 kommunen, exempelvis pi Brevikshalvon.

4. Parkkostnader

De boende har nytta av att parkomrider rustas upp. Dock finns ett patagligt
intresse for allminheten att ocksi nyttja omridet. Tyresé kommun tar darfor
beslutat atr fastighetsigarna endast ska betala halva upprustningskostnaden.
Halva kostnaden stir kommunen for.

Aktbilaga 5, Anita och Lars Karlsson (Rundmar 1:29)

1. Gatukostnadsomride

Total investeringskostnad for utbyggnaden av vagar inom Nyfors redovisas 1
gatukostnadssamanstillningen, bilaga 2. 1 sammanstallningen redovisas tydligt att

kostnader for bussviindplatsen inte ingir 1 fordelningskostnaden.

Naturvardet inklusive allmiinintresset i Nyforsomradet dr stort, vilket priglar
detaljplanen. Stor hiinsyn tll det stora allmanintresset har aven tagit niir det giller
fordelning av patukostnader. Kommunen tar en stor del av kostnaden pa egen
budget jaimfort med andra fornyelseplaner i kommunen. Vid planliggning av
andra fornyelseplaner i kommunen motsvarar en gatukostnad f6r en befintlig
villafasaghet ca 180 000 kr. I Nyfors ir motsvarande gatukostnad ca 70 000 kr,

beroende pa att kommunen tagit hinsyn till det stora allminintresset.
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2. Markinlosen

Markinlosen ir en investeringskostnad som ingir 1 kostnadsunderlaget, som far
belastas fastighetsigarna enligt prop. 1980/81:165 s.26. Kommun behdver
marken for att kunna anligga vigen. Det ir saledes skaligt att denna kostnad
fordelas ut pi hela fastighetskollektivet.

3. Parkeringar
Av bilaga 2 1 gatukostnadsutredningen framgir att parkeringsplatser och
bussvindplan inte ingdr i de férdelbara gatukostnaderna. Kommunen tar hela

denna kostnad pi sin budget.

4. Hdllberga/ Rundprar 1:33, komplementhypgnad

Nuvarande huvudbyggnad pi Rundmar 1:35 kommer efter genomforandet ac
vara en komplementbyggnad tll ny bebyggelse. Trafik som genereras frin denna
fastighet bor dirfor riteligen ingd i den trafik som kommande parhus har
andelstal for. Detta piverkar dock inte f6rdelningen av gatukostnader enligt
beslut. Den nya fastigheten riknas med i fordelningsunderlaget.

3. Parkmark

Se kommunens kommentarer aktbilaga 4, punkt 4.

6. Gang- och cykelvdp

Se kommunens kommentarer aktbilaga 4, punke 3.

7. Gatukostnadsfordeining Rundmar 1:20 och 1:35

Tyres6 kommun vill dterigen fortydliga att trafikrakningen inte ar nagon grund
for fordelning av andelstal. Andelstalen dar satta som en avvagning mellan
enkelhet och rittvisa och sitts utifran kommande markanvandning. Syftet med
trafikmitningen var att fi en inblick 1 hur pass trafikerad Nyforsvagen ar.

Informationen anvands vid vagprojekteringen.

Kommunen anser att de beslutade andelstalen fér Rundmar 1:35 ar skaliga

utifran en avvigning mellan fasughetens nytta av planen.



8. Stickrdgar

Att en fasdghet har en generell utfartsritt till en vig betyder inte att den akeuella
stickvigen automatskt blir kommunal vid en overging frin enskilr dll
kommunalt huvudmannaskap for den storre viigen. Den faktor som till stor del
avgor om en vig ska vara enskild eller kommunal dr dess beskaffenhet. De vagar
som lampar sig vil for enskild forvaltning dr smala suckviigar som bara
ombesorjer ett fital fastigheter. Att bredda ut dessa vagar, samt anligga
vandplaner medfor stora markingrepp, som ir kostsamma bide fér kommun och
enskilda. Omradet har ocksii hoga naturvirden, vilket gor att det ar onskvart ate
minimera markingreppen.

Fordelning av gatukostnader giller bara for de vagar dar kommunen ar
huvudman enligt 6 kap 24 § PBL.

Aktbilaga 6, Kurt Borgne och Pia Cronholm {Rundmar 1:32)

Kommunfullmiktges beslut ror fordelning av  gatukostnad. Siledes inte
anslutningspunkt for VA (som ir en annan lagsiftning), eller genomforandead
for detaljplanen. Storlek pid tomter i detaljplanen behandlas inte heller i detta

arende.

1. Vidgkostnader
Andelstal for nytillkommande fastigheter utgar frin gallande bestimmelser i plan-
och byggnadslagen, kap 6, § 24, att kostnaderna férdelats pa ett ritvist och
skilige sitt, samt med ledning av praxis, frimst RA 1991 ref. 17. Malet klargjorde
att andelstalen for gatukostnader skiligen bor differenteras mellan befintlig och
ny bebyggelse.

Gillande den kommunala parkfastigheten Rundmar 1:20 har den erhallic fyra
gatukostnadsandelar. Kostnader for anliggandet av parkeringsplatser vid forsen
har inte fordelats som gatukostnad, utan denna kostnad gir pi kommunens
budget pa grund av det stora allminintresset.

2. Infarter

Viktigt ate beakta i denna friga ar att vigarna inom Nyfors ar enskilda sedan
avstyckningsplanen kom all pi 1930- talet, och Tyreso vigforening skotte driften

av de enskilda vagarna. Pa 1960-talet genomgick kommunen stora férindringar



6 (6)

fran landsbygd till f6rortsstad, mycket beroende pd omvandlingen av Bollmora
(nuvarande TyresOd centrum). I samband med denna expansiva fas tog
kommunen over driftansvaret frin vigfoéreningar i Trollbacken och Nyfors, dock
reglerades aldrig huvudmannaskapet. Huvudmannaskapet fanns alltsi fortfarande

hos Tyreso vagforening, medan kommunen skotte daften av de enskilda vagarna.

Akruella stckviigar som referats dll i 6verklagandet ar av sidan natur att det far
anses limpligare att behalla dessa viigar i privat regi, istillet f6r kommunen tar
over ocksi dessa stickvigar. Skilet ull detta dr att dessa vagar endast forsorjer ett
fatal fastigheter och har en begrinsad bredd. Om dessa infarter hade utlagts som
kommunalgata hade detaljplanen utformats annortunda med stora vindplaner i
slutet av varje sdckvig for ate dllgodose limplig drift for sophimtning och
snorojning. En sidan losning med kommunal huvudmannaskap av dessa sma
stickvigar hade inneburit stérre piverkan pi omradet. Omgivningarna har stora

naturvirden och ir kinsliga, vilket detaljplanen aterspeglar.

3 Anslutningspunkt 174
Anslutningspunkt fér VA och detalijer om vatten- och avlopp ror VA-
lagstiftningen, och ingir inte i beslutet om gatukostnadsfordelning,

4. Genomforandetid

Genomforandetiden f6r detaljplanen ir inte foremal for provning 1 detta drende.

Bilaga: gatukostnadsutredningen for Nyfors

Kommunjurist
08-5782 9241

eva.m.nilsson@tyreso.se



