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Tertialrapport 2 samt prognos 2 ar 2014

Forslag till beslut

Styrelsen beslutar foljande.

Tertialrapport 2 samt prognos 2 for &r 2014 godkéanns.

Stockholm som ovan

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Resultatet efter finansnetto per 2014-08-31 uppgick till 23,9 mnkr for koncernen. Prognosen for
ar 2014 beriknas till 22,7 mnkr, vilket kan jimforas med budget om 19,3 mnkr och
kommunfullmiktiges resultatkrav om 16 mnkr.

Koncernens omséttning under perioden uppgick till 155,1 mnkr. Omséttningen for &r 2014 berdknas
uppga till 233,0 mnkr.

Koncernens investeringar for perioden uppgick till 155,2 mnkr och prognostiserat helarsutfall uppgér
till 207,5 mnkr.

Kort om verksamheten och marknadsliiget

Koncernen

I Ulvsunda har avtal tréffats om uthyrning av Carlsbergs tidigare huvudkontor, lager, och
fordonsforrdd, med en totalt uthyrd yta om ca 17 000 kvm. Uthyrning sker till Stockholm Vatten AB
med planerad inflyttning fr.o.m. halvarsskiftet 2015. For resterande del av Carlsbergs tidigare lager
har uthyrningsavtal traffats med Mathem med planerad inflyttning under fjérde kvartalet 2014, efter
genomford hyresgistanpassning.
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Vid halvarsskiftet 2014 ldmnade Decathlon den butikslokal om ca 5 000 kvm som hyrts sedan 2011.
Uthyrningsarbete pagér och dr en prioriterad fraga for bolaget.

Under borjan av 2014 avslutades det projekt som avser markatgirder och anldggande av stationstorg.
Arbetet med energibesparande atgédrder har daremot fortsatt under ar 2014. Bolaget har 1 enlighet med
kommunfullmiktiges dgardirektiv ocksa fortsatt arbetet med att skapa en attraktiv handelsplats for
stockholmarna i Ulvsunda samt deltagit aktivt i arbetet med successiv stadsutveckling i enlighet med
Billstavisionen.

Sedan tidigare dger S:t Erik Markutveckling tomtritter i Slakthusomradet, bebyggda med kontors-,
produktions- och lagerlokaler. Under fOrsta tertialet forviarvades ytterligare en tomtritt av Fastighets
AB Charkuteristen, beldgen i sodra delen av omrédet. I borjan av maj forvarvades Fastighets AB
Gavia, ett bolag med tva tomtrétter i omradet. Avsikten med S:t Erik Markutvecklings forvérv av
tomtrétter 1 Slakthusomradet &r att frimja omradets fortsatta utveckling i enlighet med Vision
Soderstaden. Bolaget deltar ocksd aktivt 1 utrednings- och programarbete for Soderstaden och
Slakthusomrédet.

Flera av stadens forvaltningar och bolag dr hyresgéster i S:t Erik Markutvecklings fastigheter i
Slakthusomradet. Endast mindre vakanser foreligger i fastigheterna. Uthyrningsarbete av vakanta
lokaler &r en prioriterad fraga, dir eventuell uthyrning sker med hénsyn till Slakthusomradets
langsiktiga utveckling.

Utover forvérvet av Fastighets AB Gavia, forvérvades 1 borjan av maj dven bolaget Langobardia AB
med en tomtritt beldgen 1 Vistberga.

Moderbolaget

Moderbolagets egen verksamhet dr av administrativ karaktir. Under aret kommer bolaget, forutom
ordinarie forvaltning av dotterbolagen, arbeta med att ta fram en investeringsstrategi i enlighet med
kommunfullméktiges dgardirektiv.

Kommentar till intikter och kostnader

Koncernen

Koncernens omséttning for perioden uppgar till 155,1 mnkr, varav den storsta andelen dr hanforlig till
Fastighets AB Palmfelt Center. Prognostiserad omsittning for koncernen dr 2014 beréknas uppga till
233,0 mnkr, fordelad enligt foljande per bolag:

- Fastighets AB Palmfelt Center 96,7 mnkr
- Fastighets AB G-mistaren, 72,8 mnkr
- Fastighets AB Kylrummet, 23,6 mnkr
- Fastighets AB Runda Huset, 19,6 mnkr
- Fastighets AB Charkuteristen, 5,7 mnkr

- Kylfacket Forvaltning AB, 2,5 mnkr
- Fastighets AB Styckmadstaren, 2,7 mnkr
- Fastighets AB Tuben, 2,1 mnkr
- Fastighets AB Gavia, 4,6 mnkr
- Fastighets AB Langobardia, 2,0 mnkr

- S:t Erik Markutveckling 0,7 mnkr



Prognosen bygger pa att gédllande kontrakt med befintliga hyresgaster behalls under aret.
Prognostiserad omsittning dr 5,2 mnkr hogre dn budget, vilket framst forklaras av nya bolagsforvirv.

Rorelsens kostnader exkl avskrivningar uppgar till 71,0 mnkr f6r perioden och uppskattas till 118,9
mnkr for heldret. Okningen relativt foregdende &r dr hinforlig till forvirvade tomtritter och bolag.
Prognostiserade rorelsekostnader ligger nagot hogre an budget (117,7 mnkr), och utgors framst av
kostnader for elhandel, virme och fastighetsskatt.

Det planerade underhéllet prognostiseras uppga till 11,0 mnkr, vilket dr 3,2 mnkr lagre &n budget.
Planerade underhallsatgérder utgors framst av dtgirder for ventilation, virme, samt underhall av
datahallar. Den positiva budgetavvikelsen beror framst pa att kostnaderna for OVK-atgirder pa
fastigheten Gjutmaistaren 6 beriknas bli lagre, och att atgérder for dranering pa fastigheten Kylhuset
15 tidsméssigt har flyttats till varen 2015.

Per 31 augusti 2014 uppgér koncernens finansiella skuld till 2 076,9 mnkr, vilket ger ett negativt
finansnetto om 36,0 mnkr for perioden. For heldret har rdntan uppskattas enligt stadens prognoser,
vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -54,5 mnkr. Bolagets prognos ligger ddrmed 1 niva
med budget.

Investeringarna for perioden uppgick till 155,2 mnkr, och berdknas uppga till 207,5 mnkr {or heléret.
Prognostiserade investeringar hanfor sig framst till forvarv av tomtritter/bolag som ndmnts ovan, dér
tilltrdde skedde i under april och maj. Kostnaden for dessa investeringar uppgick till ca 136 mnkr.
Ovriga planerade investeringar avser hyresgéstanpassningar i Fastighets AB G-méstaren, Fastighets
AB Palmfelt Center och Fastighets AB Runda Huset.

Budgeterade investeringar for ar 2014 uppgar till 256,4 mnkr. Skillnaden mellan budgeterade och
prognostiserade investeringar dr framst hanforlig till att hyresgistanpassning at Stockholm Vatten AB
forskjutits tidsméassigt, varfor denna investering huvudsakligen kommer att ske under ar 2015.

Koncernens resultat efter finansnetto per 31 augusti 2014 uppgar till 23,9 mnkr. Detta &r 11,0 mnkr
hogre dn budget for motsvarande period, frimst beroende pa liagre rorelsekostnader samt de
tillkommande tomtrétterna. Sammanfattningsvis forklaras det forbéttrade resultatet per 31 augusti av
okade intdkter (3,2 mnkr), lagre rorelsekostnader (7,4 mnkr), férsdmrat finansiellt netto (0,3 mnkr),
lagre koncernjusteringar (0,9 mnkr) samt hogre kostnad for avskrivningar (0,2 mnkr). Resultatet
paverkas negativt under resterande del av aret, dels som en {6ljd av att planerade underhéllsétgirder
utfors men ocksa till foljd av viss avflyttning fran bolagets lokaler i Ulvsunda. Detta innebar att
prognostiserat helarsresultat efter finansiella poster berdknas till 22,7 mnkr for koncernen, vilket kan
jamforas med budgeterat resultat om 19,3 mnkr och kommunfullméktiges resultatkrav om 16 mnkr.

Moderbolaget

Moderbolagets kostnader utgors huvudsakligen av finansiella poster. Moderbolagets finansiella
nettoskuld uppgar till 1 148,4 mnkr per 31 augusti 2014, vilket medfor ett negativt finansnetto for
perioden om -20,2 mnkr. For heldret har rantan uppskattas enligt stadens prognoser, vilket medfor ett
prognostiserat finansnetto om -30,2 mnkr. Prognosen ligger i nivad med budget.

Resultatet efter finansnetto uppgér till -25,4 mnkr for perioden, vilket ligger 1 nivd med budgeterat
resultat.



ILS
Stockholms stads budget for 2014 innehdll foljande tre inriktningsmal:

1. Staden ska vara en attraktiv, trygg och vdxande stad for boende, foretag och besok
2. Kuyvalitet och valfriheten ska utvecklas och forbéttras
3. Stadens verksamheter skall vara kostnadseffektiva.

I bifogad ILS-rapport redovisas S:t Erik Markutvecklings bidrag till de tre Overgripande malen.
Sammanfattningsvis kan konstateras att bolaget klarar uppstidllda mél och aktiviteter.

Bilagor:

Resultatrdkning och balansrikning, koncernen
Resultatradkning, moderbolaget
ILS-web-rapport



